Joseane Scotto Leiloeira

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
12 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSORIO/RS
EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO
Pelo presente edital, faz-se saber que, por determinagao judicial do Excelentissimo Juiz de
Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Osorio/RS, sera levado a hasta publica o bem penhorado nos autos
da execucdo movida pelo MUNICIPIO DE OSORIO contra J M TEDESCO ROSA e outra, processo n°

5000502-16.2017.8.21.0059.

1° Leildo: 16/06/2026 - Horario: 16h00min- por prego igual ou superior ao valor da avaliagao,

pelo maior lango que se oferecer.
2° Leilao: 25/06/2026 - Horario: 16h00min - por qualquer valor, desde que nao seja prego vil,
ou seja, preco inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagao (Paragrafo unico do artigo 891, do Cédigo

de Processo Civil).

Forma de Leildo: on-line através do site www.leiloes.rs (necessario cadastro junto ao site).

Descricao do Bem: Um imével registrado no Registro de Iméveis de Osério/RS de matricula
n.°34.218, um imével urbano (terreno e construgoes) situado na Rua Marambaia, n° 408, na Praia de
Atlantida Sul - OSORIO/RS, constituido do lote 26 da quadra 145.
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REPUEBLICA FEDERATTVA DO BERASIL
ESTADO DO FIO GEANDE DO SUL
_ MUNICIPIO DE OSORID
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Cliudia Fonseca Tutildan - Re gistradora de Imdveis

oe agul CERTID;.&.O

otumeio -
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imoveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOER. seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIQ ChM: 007278.2.0034218 08

TR LIVRO N2 — REGISTRO GERAL

4 FLS.
psomL, 17 o8 mall de 1579 |1

MATRICULA

34,218

- MATAKCULA

mc’anL- Um terreno urbano, situado na PRAIA CRUZEIRO DO SUL, no -
diatrito de Capdo da Camna, nests municfpio de Osdrio, constituf-
de do lote 26 da guadra 145, deindﬁ 19 Eétros dé Tranta, por 25
metres de frente a fundes, com a area de 300,00 m2, com as seguin
tes confrontagoes: ao leste, com a rua Y, ac oeste, com o lote 3,
a0 norte, com o lote 25; ¢ a0 sul; com o lote 27, distande 36 me-—
tros de Avenida B, no guarteirno formado pelas ruas ¥, Z & Aveni-
das B e C,=

PROPRIETARIO: IMOBILTARIA CRUZEIRO DO SUL LTDA, com sede em Porto
Alegre,

PROCEDENCIA:18,722, 18.723, 18,724, 18,725, 1B.727 e 18.728 no --
livro 3-=Y.

Thun:zlzm de Jegus Azeredo-Oficial-

Ral/ 34.218 , em 17 de maic de 1979.

TfTULO: Incorporagao.

TRAMSMTTENTE: Imobiliaria Crurzeiro do Sul Ltda, 38 qualificada.
ADOUTRENTE : BALNEARIO aMERICA S/A, vom sede em Porto Alegre, CGC,
n2a7,.175,.857/ 0001 -20.

FORMA DO TITULO: Ata de Incnrpurat;ﬁn, lavrada em 19 e 20 de dezem
bro de 1973, arquivada na Junta Comercial do Rio Grande do Sul ,=
gob n¥46l,.361, em 25.11.1976.

¢ gy
Therezi e Jesus Azeredo-Oficial-

AV, 2/34,218, em 04 de marge de 19580,-—

Certifico em virtude da petiguo assinada em 26,.02,1980, e decreto
n®,.115/79 da Prefeitura Municipal desta cidade, que a Fraia Cruzei
ro do Sul, passou a denominar-se "ATLANTILA SUL". Dou fé.-

j‘_geram_z:__ag de?; egus Azeredo=-Yficial

AV, 3/34,218, em 10 de novembro de 1980,

—~| Certifice em virtude da alteragdo da planta do lotesmento, arquivads

CONTINUA NO YERED

contato@leiloes.rs www.leiloes.rs Scotto.leiloes

(51) 99929.2019



Joseane Scotto Leiloeira

REGISTRO DE IMOVEIS DE. OSORIQ CNM: 057279.2.0034218-08

LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL

FLE. MATRICLULA

34,218

l=v

da neste ﬂurtﬁriu, gque o lote retro passa a tera a seguintes descri
¢do: Dista 36,00 m. da e#squina formada pela rua Marambaia e av.At 4
lantida, com & d.es de 300,00 m2. ¢ a5 seguintes dimensBes: Frente
com 12,00 m. confrontaide ao Leste com a rua Morambaia; lado dirTeid
to com 25,00 m, de freute & fundo confroniande ao Sul com o lote ng
27: lado e squerdo com 25,00 m, da frante a funde confroniande ac -
Nertée &om & lote n?,25; findo ¢om 12,00 m, conlrontando po Uesie =
com o lote n%,3, no quarteirie formado pelas ruas des Buzius, Maram
bala e avenidas Saguarema e Atléntida, Dou f£é.-

Therez dedJesus Azeredo=0Oficial

Av.4/34.218, en 23 de Jjaneire de 1981,

TITILO: Fromessa.

COMPRCMITENTE: Balneariov América $/4, ja qualificada,
COMPROMTSSARTO: SERATO aTMON, hreaileirn, desquitado, correter, -
FORMA DO TITULO: Contrato particular assinade em 18,09,1980,
VALOR: & 45.000,00 -,

Therm}Lzemda = Ofigiml

Av.5/34.218, em 19 de Jjaneiro de 1983.
Certifico em virtuwe do termo de rescisfo assinsdo em 2%.12,.1982--

que a promeasa acima, fica extinta & eancelada para todos os efei-
tos.VALOR: &45.000,00.Dou fé.

Therem.uemu-ﬂnc ial

R.&6/34.218, emm 05 de dezembre de 1983, Pret.1-D,n0.76.126
fiNusS: Em 182 & especial hipoteca.-

CREDI TADORA: HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO 5/A., com meoda om P.A-
legqre, CGC.n®.92.855, 600/0001-80.~

CREDITADA: INCOBEL- INCORPORAGOES E CONSTRUGGES LTDA:., com sade am
*Alegre, CGC.n%.87.159.000/0001-17.-

INTERVENIEMNTE MIPDTECANTE: BALNEARID AMERICA SA., ja qualificade.-

— CONTINUA A FOLHAES —ge——morno
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO FIO GEANDE DO SUL
_ MUNICIPIO DE OS0RIO0
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Claudia Fonseca Tutildan - Re gistradora de Imdveis

CERTIDAO

Jooumenio

REGISTRO DE IMOVEIS DE 0SORTD

LIVRO N." 2 — REGISTRO GERAL SATREOTLA

34,218

FIL&.

USRI, 05 de dezembro de 1.9 -

—MATRICULA —

Continuacao da f1.0lvu-

INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MARCELIO POLOGNESI, solteiro, en-
genheiro civil, CPF.n®,008.006,600-30; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI ,
anltaira, profeasnra, CPF.n2.057.850.650-53, s FRANCISCA PREZZII BOQ
LOGNESI, viuva, do lar, CPF.n2,039.162.510-15, todes brasileires e
residentes em P,Alagre, alas rapressntadas por Ronaldo Marcelio Bo
lognesi, j‘ qualiricados.-

FORMA DD TITULO: Inatrumento particular de contrato de abertura de
credito destinado & urbanizagad de 8rea e seu parcelamento para =
fins hobitooionaic com pacte adjete de hipoteca e outras avengas ,
| assinado em 30,0%,1983, VALOR GLOBAL: 67.825,46473 UPCs, do BNH.e-
guivalentes nesta data a H,508,880,557,65. PRAZO TOTAL: 36 meses .

PRAZ RBANIZACAD: 0& meses. TAXA DE JURDS: WNominal 10,K aa e
correspundente & taxa efetiva de 10,472 X ea.-

P
Therezi Jasus Azeredo-0ficial

Av.7/34.218,em 16 de marge da 198B.
Corliffve em virtude do requeriments dade pela HAHI [ASUL CREDITO
IHUBILIEEID sfﬂ.,ﬂm lulflgﬂﬂ,ﬂnn a hipoteca agui rpgistrada Fica--—

extinta & cancelada para todos os efeiteos,tac somente em relagan ao
imoval dasta matrirnla, Doy F;,_

Therazihha de Jesus Azeredo=-0Fficial Prot. l-F,.n?lD5%,315

R.8/34.218, Prot.1-G,n®131.105 de 07 de Junha de 1995

TITULD: Compra e venda.-

TRANSMITENTE: BALNEARIO AMERICA 3/A, )& gualificada.-

ADQUIRENTE: ANTONIC INAGCIO DE BUHBA, brasileiro, secolteire, malor,
comerciario, CPF.n®410,793,700/30, domiciliada e residente em --
Porto Alegre, na rua Lazar Segal 140, apte202 -

FORMA DO TITULO: FEscritura publica de 19/10/1991, lavrada no 6fta
belionato de Porte Alegre(L®117,f1s.68,n%041/24.220).- -

YALOR: CR397,75.-AVALIAGHO:Cr$400.000,00 em 19/9/91.GUIA ITBI 731.-
Osorie, 07 de junho de 1995

THEREZ ABE Jasda HdbHEDD=0ficim] BE 34, gw CONTINUA ND VERSD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE 0SORIY kN S

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL
s MaATRiCULA

2-v 34,218

R.9/34,.218, Prot.1-G,n%131.102 de 06 de junho de 1995
TITULD: Compra e venda.-
TRANSMITENTE: Antonioc Inacio de Borba, ja qualificado.-

nl455.§ﬁD.?Dm'DD; casada com LUIZ CARLOS ROSA, residente_ e domici
liada a rua Estancia da Serra, 313, nesta cidade de Osorio.-
FORMA DO TITULO: Escritura publica de 10/2/1993, lavrada no tabe
liohato desta <idade de Dsf'.-l"l.ﬂ(LEELB-A,‘Ils.lSE,nl 1.594) .-

VALOR: CR$10.000.000,00.-GUIA ITBI n®*2l6.-

Osorio, 06 de junho de 19395

THEHEE]EI:EE DE JE3U3 AZEREDO=0ficial REdo 3

ADQUIRENTE: JANICE MARIA TEDESCO ROSA, brasileira, escrituraria,CPF|

R.10/34.218, Pret.l-G,n®}31l.56% de 18 de agesto de 1995
8nNU3: Hipoteca.-

com sede na rua Marambais 498, Prala Atantida Sul.-
CREDOR:BANCO TTAU 5,."1, CGC.n®60.701.190/0001-04, com sede na rua -
Boa Vista, 176, na cidade de Sao Paule.— .
INTERVENIENTES FLADORES: JANICE MARIA TEDESCO ROSA, comerciante so-
cia de empresa, CPF.n?455.660.700/00, e seu maride LUIZ CARLOS RO
SA, comerciario, CPF.n9%336.455.310/68, brasileiros, casados pelo -

denten ¢ domiciliados neste municipie, na Estancdia da Serra 313; o
FERULIO TEDESCO NETO, comesrcliante socio de empresa, € Sua osSposSa -
LETICIA COLOMBO TEDESCO, doe lar, brasileiros, CPF.n%028.614.530/87
casados pelo regime da comunhao universal de bens anterior a Lei -
6,515/77, residentes & domiciliados neata cidade de Osorin, na =
rua Coota Camo n®72. .
FORMA DO TITULD: Esecritura publica de confissiac de divida com ga-
rantia hipotecaria, lavrada em 17 de agosto de 1995, no tabeliona-
to desta cidade de Osorio(L®39,f1s.1232v,n%8.611).-
VALOR DA DIVIDA: RE27.000,00.-

PRAZO: 24 prectagées mensais e sucessivas do valor de R$1.125,00 ca
da uma acrescida de Juros de 1% mais TH ao mes.-
Dsorio, 23 de agosto de 1995

THEREZ AVDE JESUS AZEREDO-Oficial RELg,qn

DEVEDORA: firma ROSA & TEDESCO LTDA-ME, CGC.n®72.237.936/00Q1-41, o,

regime ds comunhao universal de bens antarior a Lei 6.515/77, resi;

R.11/24.218, em 06 de Jjulho de 2001.- Prot,l=I.n*la4a6,927
ONUS :Penhora.-
CHEDDR : CIMENTO RIO BRANCO S/A,.-

_ POMTIMTIE & B Fae
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REPUBLICA FEDEFATIVA DO BRASIL
ESTADO DO BIO GEANDE DO SUL
. MUNICIPIO DE OS0RID
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Claudia Fonseca Tutilian - Regisiradora de Imdveis

CERTIDAO

CHM: 087279.2.0034218-02

~ REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - EID G. DO SUL

LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL

FLE MATRICLE &

- WATRICULA =

OsORIC 06 de julho de 2001 03 34.218

Continuacio das fis. 2- v
DEVEDOR: ROSA & TEDESCO LTDA - ME, com sede ba rua Marambaia, n® 408,
na Praia Atlantida Sul, neste municipio de Osério. RS: FERULIO TEDESCO NETO
e LETICIA COLOMBO TEDESCO .-
. Mandado de penhora n® 15.080 extraido do processc de

Fiscal n® 37.959, assinado pela MM. Juiza de Direitc do Primeiro Cartério
GWIIMEMMD‘&HQ Dra. . Claudia Jungueira Sulzbach.
DIVIDA: R$.11.783,34.-

R. 12.'34 21! em Dzdeagmto de 2001 Prot.1-l n®.147.125
Fenhora..
CREDOR: FAZENDA NACIONAL.

DEVEDOR: JUAN BAUTISTA IBANEZ SOLAZ, jé qualificado.-
FORMA DO TITULO: Mandado de penhora n® 8.847 extraido do processo de
Execuclio Fiscal n® 31.283, assinado pelo MM. Juiz de Direito do Terceiro Cartdrio
Gm!dutel Gmmdunaom Dr. Alexandre de Soura Coata Pacheco.

R$.54,20
A, 1334210, em 4 de agosto de 2017 Prot. 1-Z, n."217984, de 17/07/2017.
(ONUS: Panhora.
CREDOR: UNIAD FEDERAL.
DEVEDOR: JM TEDESCO ROSA - ME, inscrito no CNPJ 07.002.435/0001-14 &
Qutros.

FIEL DEPOSITARIQ: JANICE MARIA TEDESCO ROSA, portadora da Carteira
Naclonal de Habilitagio n® 02080191200, expedida pelo DETRAN/RS, CPF n°
455.660.700-00, comerciante e seu esposo LUIS CARLOS ROSA, CPFF n®
336.455.310-88, portador da carleira de identidade n® 00234825677, vendedor, ambos
brasileiros, casados pele regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6515/77, residentes & domiciliados na Rua Esténcia da Serra, n® 313, nesta cidade.
. O imovel objeld desta matricula.
. R$218.397,66, juntamente com outro imovel.

: Mandado de Registro de Penhora, extraido em 29 de maio de
2017, dos autns do Procassn de Exvecucln Fiscal da Lnifdo n® 0558/1 14 0001827-2 -
CMNJ:0005844-98.2014.8.21.0059, assinado pela Oficiala Escrevente da 1* Vara Civel
da Comarca de Osdrio/RS, Manuela Mendes de Souza, arquivado em Carborio. Dou
fe.Emol.:NIHIL. Selo: 0400.07.1700004.0001T - NIl-!L
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CNM: 0872792 0054218-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE OS0RIO - RIO G. DO SUL

LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FIs | MATRICULA

v 34.218

Av.14/34.218, em 24 de setembro de 2024, Prot. 250559, de 24/00/2024.
ONUS: Penhora.

EXEQUENTE: MUNIGIFIO DE OSORIO, CNPJ sob n® 88.814.181/0001-30.
EXECUTADA: JANICE MARIA TEDESCO ROSA, CPF n® 455.660.700-00.
VALOR DA ACAO: R$948,44.

OB.JETD : O imdvel objeto desta matricula.

FORMA DO TITULO: Termo de Penhora, expedido pela 1° Vara Civel de Osdrio/RS,
Processo de Execucdo Fiscal, n® 5000511-46.2015.8.21.0059/RE.

Dou fé. Registradora (= Dra. Cléudia Fonseca Tutikian.
Emaolumantns Nihil - PEPC - Pagamento de emolumentos a posterion. - Selo: 0400.04.2100003.89199.

Av.15/34.218, em 15 de janeirc de 2025, Prot. 261018, do 14/01/2026.
ONUS: Penhora.
EXEQUENTE: MUNICIPIO DE OSORIO, inscrito no CNPJ sob n°

88 814 181/0001-30
EXECUTADA: JANICE MARIA TEDESCO ROSA,; o outro.

VALOR DA ACAO. R32.487,48.
D, : O imével objeto desta matricula,

: Termo de Penhora expedido pela Central de Mandados de
Osorio/RS, Processo n® 5000502-16.2017.8.21.0059,

Dou fé. Registradora = Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentas: Nihil - PEPD - Pagamanto de emolumentos a posterion. Salo: 0400.06.2100004.04714.

.

CONTINUE A FULHAL ———

Avaliacao: R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

Lance minimo: Para fins de arrematacao, o lance minimo devera ser igual ou superior a 50%

(cinquenta por cento) do valor de avaliagao, nos termos do artigo 891, paragrafo unico, do CPC.
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1° leilao: R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).

2° leildo: lance minimo de R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).

Formas de pagamento:

a) Pagamento a vista.

b) Pagamento Parcelado: Serdo aceitos lances parcelados em até 30 (trinta) vezes, sendo
que pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor devera ser pago a vista e desde que
as propostas sejam apresentadas por escrito, indicando o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condicbes de pagamento do saldo, sendo até o inicio do
primeiro leildo pelo valor de da avaliagdo ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo
inferior a 50% da avaliagdo. Ainda, em caso de parcelamento, o lance devera ser
apresentado antes do inicio da tomada de lances e ser garantido através de caugao idonea,
em caso de bens moéveis, e por hipoteca do préprio bem, para bens imoveis. Cabera ao
juizo aceitar o lance parcelado, contudo lances a vista possuem preferéncia sob os lances
parcelados. Em caso de arrematacgao arcara o proponente arrematante com a comissao do
leiloeiro o e com o valor do lance, conforme proposta, devendo realizar o pagamento em

até 48hs (horas) apds o envio do leiloeiro.

O nao cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do artigo
418 do Caddigo Civil, podendo a Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o

valor do arremate a titulo compensatario.

Onus: a) Fica desde ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificacdo de todos e
quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel. Nao podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das
condicbes, caracteristicas, estado de conservagao e localizagao, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao
conheceu a situagao do imovel e as condigdes fisicas e documentais que se encontra, sendo de sua inteira

responsabilidade a pesquisa prévia da situacado do imével.
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b) pagar a leiloeira a comissédo de 10% (dez por cento) a vista, sobre o valor total da
arrematacao (art. 884, 1V, do Cddigo de Processo Civil).
Comissao de Leildao: paga integralmente pelo arrematante sobre o valor arrematado ou em

caso de adjudicagao, pelo adjudicante.

Intimagao: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo unico
do artigo 889 do NCPC.

Maiores informacgdes com a leiloeira oficial: Joseane de Avila Scotto — JUCERGS/RS 387/2018
Telefone: (51) 999292019 - e-mail: contato@leiloes.rs.

Joseane Scotto
Leiloeira oficial 387/2018
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