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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA

deJUStiga o REGISTRO DE IMQVEIS
Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 089136.2.0005203-90

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoéveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
{ 5.203 ] L 0O1F Praga Getalio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

Prédio n°. 15 da Rua Carlos Eduardo Sotto Maior, com area construida de 61,28m?, area
livre de 74,72m?, area total de 136,00m?, e fracao ideal de 7,61/100 avos, do Lote 02 de
formato irregular, com 12,00m de frente para Avenida Delmira Meirelles, 7,85m em curva
de concordancia com a Rua Carlos Eduardo Sotto Maior, 102,41m pelo lado direito,
confrontando o Lote 03, 103,59m pelo lado esquerdo, confrontando com a Rua Carlos
Eduardo Sotto Maior, 18,09m de linha de fundos, confrontando com a Faixa de Dominio da
Light-Servigos de Eletricidade S.A, com area de 1.788,11m? situado no Loteamento
denominado Bairro das Gracgas, no Bairro das Gracas (Lei Municipal n°® 725/98), neste
municipio e Estado, de propriedade de M.P. BASTOS CONSTRUTORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 01.700.807/0001-08, com sede na Avenida José Mariano dos Passos,
n.°1.040, Centro, neste municipio e Estado, havido por Loteamento devidamente registrado
sob o R-1 da matricula n.°3.916, com Averbacdo de Construgdo e Instituicdo de
Condominio, respectivamente sob o Av-1 e R-2, datados de 28.09.2010 e 29.11.2010,
respectivamegnte, junto a matricula n.°4.662, desta serventia. Belford Roxo, 13 de Maio de
% Eu, (Lilian de Souza Tavares Olegario), Escrevente Auxiliar, digitei. Eu,
.ﬁ (Jeneci Leyraud Pires), Escrevente, conferi.

R-1 - 5.203 - (Prot.: 11.622 em 27.04.2011) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigacdes
e Alienacao Fiduciaria Vinculada a Empreendimento - Recursos FGTS - Programa Minha
Casa Minha Vida — PMCMV, contrato n° 855550705487, datado de 16.11.2010, a
proprietaria M.P. BASTOS CONSTRUTORA LTDA., acima qualificada, vendeu o imovel
objeto da presente matricula para LUIZ CLAUDIO DA FONSECA, brasileiro, auxiliar de
escritério, portador da carteira de identidade n°® 067268672, SSP/RJ, inscrito no CPF/MF
sob o n° 812.552.257-34 casado sob o regime de comunhao parcial de bens com
LAUDICEA SANTANA FERREIRA DA FONSECA, brasileira, professora, portadora da
carteira de identidade n° 00951903197, DETRAN/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n°
838.470.657-34, residentes e domiciliados na Rua Tupinambas, 97, casa, Helidopolis, neste
municipio e Estado, pelo valor de R$ 96.000,00, sendo composto mediante: Recursos
Proprios: R$ 4.792,00; Desconto concedido diretamente pelo FGTS: R$ 7.508,00 e
Financiamento concedido pela Credora: R$ 83.700,00. A aliquota do ITBI foi reduzida a 0%
(zero por cento) pela SEMFA/PMBR, na forma do art. 3° da Lei Complementar n°. 103/2009,
através de Declaracéo assinada pela Coordenadora de Receitas, Lucelena Vieira Gusmao,
matricula 11/4509-6, datada de 23.11.2010, aqui arquivada. Belford Roxo, 13 de Maio de

2011 Eu (Lilian de Souza Tavares Olegario), Escrevente Auxiliar, digitei. Eu,
~(Jeneci Leyraud Pires), Escrevente, conferi. emoumentos (tabeias e valores) Ato reg. 5-1 R$567.08; Guias 1-6
R®93.48; Inf. 1-9 R$3,20; Dig. 1-8 R$12,81; G. eletr. 1-10 R$3,20; Arq. 2-6 R$44,83; Busca 5-0bs.5" R$11,28; Pren. 1-2-9-10 R$9,17; Subtotal R$745,05; Distr.

R$10,75; Total R$755,80. (art. 40 da lei 3.350/99).

R-2 - 5.203 - (Prot.: 11.622 em 27.04.2011) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, os devedores fiduciantes, LUIZ CLAUDIO DA FONSECA e sua esposa
LAUDICEA SANTANA FERREIRA DA FONSECA, acima qualificados, alienaram o imovel
objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, em garantia da divida de R$ R$ 83.700,00, resgatavel no prazo de 300 meses,
pelo Sistema de Amortizacdo Constante Novo, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% e
efetiva 5,6409%, a ser paga em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira,
no valor de R$ 685,94, em 16.12.2010. Epoca de Recalculo s Encargos: de acordo com
Clausula Nona. Belford Roxo, 13 de Maio de 2011. Eu, (Lilian de Souza Tavares
Olegario), Escrevente Auxiliar, digitei. Eu, ;%(Jeneci Leyraud Pires), Escrevente, conferi.

Emolumentos (tabela e valores) - VIDE R-1
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CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

Oficio
de Justica

BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0005203-90
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Municipio de Belford Roxo
Registro de Imoveis
1 Cartério do 3° Oficio de Justiga

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015

Matricula Ficha

t 5.203 ] t 01v

Praca Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes
Oficial

AV-3 — 5203 - (Prot.: 27.768 em 27.08.2013) — CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA Nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Imovel Residencial, Mutuo com Obrigagdes, Cancelamento do Registro de Onus e
Constituicdo de Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito com Recursos do
SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Contrato n°.
1.4444.0334687-0, datado de 01.07.2013, nos termos da Lei 9.514/97 c/c art. 167, I, 2 da
Lei 6.015/73, procede-se a presente averbagao para cancelar a alienacédo fiduciaria que
recaia sobre o imoével, registrada no R-2 da presente tricula, liberando-o do 6nus que o
gravava. Belford Roxo, 04 de Outubro de 2013. Eu, (Arleide Almeida de Carvalho),

Escrevente, digitei. Eu,_§  (Bruna Marcal de Souza) Escrevente, conferi. emoumentos gaberas «
valores): Ato R$71.53; Prenot.: R$15.49 Subtotal: R$87,02; FETJ R$17,40; Fundperj R$4,35; Funperj R$4, 35, Funarpen R$3,48; Lei 6370/2012: R$1,73; Muatus
R$10.86; Total R$129.19

R-4 — 5.203 - (Prot.: 27.767 em 27.08.2013) - COMPRA E YENDA -Nos termos do Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imoével Residencial, Mutuo com
Obrigacdes, Cancelamento do Registro de Onus e Constituicdo de Alienagéao Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH - Contrato n°. 1.4444.0334687-0, datado de 01.07.2013, os proprietarios
LUIZ CLAUDIO DA FONSECA e LAUDICEA SANTANA FERREIRA DA FONSECA, acima
qualificados, venderam o imovel objeto da presente matricula para RODRIGO DOS
SANTOS FRAGA, brasileiro, solteiro, motorista, portador da carteira de identidade RG n°.
111684072, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°. 100.739.997-09, residente
e domiciliado na Rua Costa Rubim, n°1085, Vila Leopoldina, Duque de Caxias, neste
Estado, pelo valor de R$153.060,00, sendo composto mediante: Recursos Proprios:
R$23.060,00 e Financiamento concedido pela Credora Fiduciaria: R$130.000,00. O ITBI
Nn.e72.08.013.008.791.2 foi pago em 22.08.2013, na agéncia da CEF, no valor de
R$3.065,17 através do DAM n.°135166295, aqui arquivado. Belford Roxo, 04 de Outubro de
2013. Eu, @ (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei. Eu,_&3 (Bruna

Marcal de Souza), Escrevente, conferi. emolumentos (tabelas e valores) Ato R$1096.98; Prenot R$15.49; Guias RS$61.46, Arg
RS$7.58. Busca RS$0,65; Subtotal R$1.182,16; FETJ R$0,00; FUND-PERJ R$0,00; FUN-PERJ R$0,00; FUNARPEN R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$ 22,23 ; Mutua R$0,00
Distr. R$60,12; Total R§1.264.51

R-5 - 5.203 - (Prot.: 27.767 em 27.08.2013) - ALIENACAGC FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra citado, o devedor fiduciante, RODRIGO DOS SANTOS FRAGA, qualificado no
ato anterior, alienou o imdvel objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., em garantia da divida de R$130.000,00,
resgatavel no prazo de 300 meses, pelo SAC - Sistema de Amortizacdo Constante, a taxa
anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, o devedor fiduciante manifestou a
opcdo pela.taxa de juros nominal reduzida de 8.0000% ao ano e taxa de juros efetiva
reduzida de 8.3000% ao ano conforme o item D7.1 a ser paga em prestagdes mensais e
sucessivas, véncendo-se a primeira em 01.08.2013, no valor de R$1.407,92. Reajuste dos
Encargos, de acordo com a Clausula Sexta. Belford Roxo, 04 de QOutubro de 2013.
Eu, d_(Arielde Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei. Eu, ) (Bruna Marcal de
Souza), Escrevente, conferi. emeitimentos (tabelas e valores): VIDE R-4 ros termos do artigo 40 da Lei 0.°3.350/09

AV-6 - 5203 — (Prot.: 28.183 de 25.09.2013) — AVERBAGAO - Ncs termos do titulo
mencionado no R-4/5, com fulcro no artigo 539, §2° da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, procede-se a presente
averbacdo para fazer constar a emissdo da Ceédula de Crédito Imobiliario
Nn.°1.4444.0334687-0, série 0713, emitida em 01.07.2013, em conformidade com a Lei
n.°10.931/2004, em que figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTIGA DE BELFORD ROXO

Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
‘ de Justiga REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

BELFORD ROXO - RJ

CNM: 089136.2.0005203-90

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Artigo 173. Paragrafo Unico da Lei 6.015 Municipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Imoveis
Cartorio do 3° Oficio de Justica
5.203 ‘ ‘ 02F 1 Praga Getulio Vargas, 137
Emanoel Macabu Moraes

Oficial

qualificada, e como devedor RODRIGO DOS SANTOS FRAGA, acima qualificado, atravé_s
da qual o imdvel objeto da presente matricula se torna vinculado ao credito imobilié_rlo
equivalente a R$130.000,00. Belford Roxo, 04 de Outubro de 2013. Eu, & (Arleide
Almeida de Carvalho), Escrevente, digitei. Eu,_ &5 (Bruna Margal de Souza) Escrevente,

conferi. emolumentos (tabelas e valores): Ato R$71,53; Prenot  R$15.49, Subtotal: R$87,02; FETJ R$17.40. Fundperj R$4.35. Funper] R$4.35. Funarper
R$3.48. Lei 6370/2012. R$1.73. Mutua R$10 86, Total R$129.19

AV-7 — 5.203 - (Prot.: 72.888) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 12.06.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificado sob o R-5 da
presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o n®633.727.623-04, conforme Oficio n°490410/2024 — Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimagao pessoal do devedor
fiduciante, RODRIGO DOS SANTOS FRAGA, qualificado no R-4, que restou Positiva,
quanto a notificada que recebeu e exarou o seu ciente em 29.08.2024 conforme Certidao
expedida em 03.09.2024, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de
Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do
Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora o devedor
fiduciante, RODRIGO DOS SANTOS FRAGA, dando publicidade a existéncia do
procedimento em curso, assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o

termo para a consolidacdo de propriedade pelo fiduciario(art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 10 de Outubro de 2024. Eu, . g:%; (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, matricula 94/20934, digitei. EU, %E]Q(Arleide Almeida de Carvalho),
Escrevente, Matricula 94/20246, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEUF16323-CMZ

Emolumentos (tabelas e valores): Ato R$721,52; Comunicagbes R$0,00; Pren. R$29,14; Subtotal R$750,66; FETJ R$150,12; Fundperj R$37,52; Funperj R$37,52;
Funarpen: R$45.03; Lei 6.370/12 2% R$15.01; Lei 7128/15 5% R$40,26; Dist. R$0,00; Selos A$5.18: Total: R$1.081.30

AV-8 — 5.203 - (Prot.: 74.713) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 16.12.2024, e Oficio
n°490410/2024 Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU, datado de 17.12.2024,
representada por seu procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-
91, gerente de centralizadora, tendo sido procedida de notificagcdo do devedor fiduciante
RODRIGO DOS SANTOS FRAGA, qualificado no R-4, e nao purgada a mora, conforme
notificacao extrajudicial ora arquivada, com editais de intimagoes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletronico - Diario do
Registro de Imoéveis Eletrénico, sob as Publicagdes n°® 1272/2023, datada de 04.01.2024,
n°1273/2023, datada de 05.01.2024 e n°1274/2023, datada de 08.01.2024 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n° 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a Qropriedade do imovel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-5. O ITBI n°72.08.024.011.906.3 foi
pago em 12.12.2024 no valor de R$5.456,21, através do DAM n°®64925612, sendo seu
pagamento ratificado através da certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 13.01.2025, verificada sua autenticidade pelc cdédigo de verificacao
n°F4BEC6F41F, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imodvel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$168.216,61. Belford Roxo, 04 de Fevereiro de 2025.
Eu, {4 (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula 94/25509, digitei.
Eu, / (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510, conferi. Selo
Eletronico Numero: EEVX49438-XDP

Lei n° 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato R$694,25; Pren. R$:30,51; Comunicagao: A$98,36 Subtotal R$823,12 Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$164,59; Funperj 5% -
Lei n® 111/2006: R$41,11; Fundperj 5% - Lei n° 4.664/2005: R$41,11; Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$49,36; Ressag 2% - Lei n° 8.370/2012: R$16,45; ISSQAN -
i 0° 7.128/2015; R Dist. R el Eletrénico - Lei n° 9.873/2022: R$:5.42; BIB: R$:0,00; Total: R$1.224.39

AV-9  5.203 - (Prot.: 74.713) CANCELAMENTO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Nos
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CARTORIO DO 3° OFiCIO DE JUSTICA DE BELFORD ROXO
Oficio R.E.: RODRIGO FERNANDES TEIXEIRA
: REGISTRO DE IMOVEIS
de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (2° piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS CNM:089136.2.0005203-90
Artigo 173, Paragrafo Unico da Lei 6.015 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Matricula Ficha Municipio de Belford Roxo
(’ Registro de Imoveis
| 5.203 1 [ (1P A% W Cartdrio do 3° Oficio de Justiga
L Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130

R. E. Rodrigo Fernandes Teixeira

termos do art. 1.488 do do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 16.12.2024, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-81, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagao fiduciaria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-5 da presente matricula, referente ac contrato n.°
1.4444.0334687-0, datado de 01.07.2013, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 04 de Fevereiro de 2025. Eu, l% .~ (lona de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
94/25509, digitei. Eu, %gﬁ (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente, Matricula 94/25510,
conferi. Selo Eletréonico Numero: EEVX49439-1GQ

Lei n® 3.350/1999 (tabelas e valores): Ato: R$755,47; Pren. R$0,00, Comunicagéo: R$0,00; Subtotal A$755,47; Fetj 20% - Lel n® 3.217/1989: R$151,09; Funperj 5% - Lei
n° 111/2006: R$37,77; Fundperj 5% - Lei n® 4 664/2005: R$37,77; Funarpen 6% - Lai r® 10.234/2023: R$45,32; Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012: R$15,1D; ISSQN - Lei n®
7.128/2015: R$39.73; Dist. R$0,00; Selo Eletrdnico - Lei 1°9.873/2022: R$2.71, BIB: R$0,00; Total. R$1.084.95.

Certifico que a presente copia € reprodugao auténtica da MATRICULA n° 5203, a qual se refere. extraida nos
ermos do art. 19, §1°, da Lei1 6.015/1973, dela constando a situagéo juridica. todos os titulos translativos de dominio.
0s eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imoével, bem como a existéncia de agdes reais
= pessoais reipersecutdrias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o
altimo dia 1til anterior a presente data. 04 de fevereiro de 2025. Assmatura digital do escrevente com matricula
DA/24828.

As certidoes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma www .registrodeimoveis .org.br, diretamente
pelo interessado, sem mtermediarios nem custos adicionais .

Emolumentos: R$ 10261

20% FETJ (Lei 3.217/88) R% 20.52

5% FUNDPERJ (Lei4.664/05) R$ 5.13
5% FUNPERJ (Lei 111/06) RS 5.13

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23) R$ 6.15
2% (Lei 6.370/12) R$ 2,05

ISSQN (Lei 7128/15) R$5.50

SELO - R$2.71

Total: RS 149,80

Belford Roxo, 07 de fevereiro de 2025. ACIOLI .;:m:?
3 DE
Consulte a validade do selo em:. FREITAS: o600
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