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TERMO DE PENHORA

Aos 30 (trinta) dias do mês de março de 2026 (dois mil e vinte e seis) eu, 

Oficial de Justiça Avaliador Federal, abaixo assinado, em cumprimento do r. 

mandado expedido no processo em que contendem LUCIANA SCAIONI SISTO, 

exequente, contra ROGER DE SOUZA KAWANO, executado, para satisfação 

do valor da execução, no montante de R$ 234.451,75, atualizado até 10/12/2025, 

depois de preenchidas as formalidades legais, PROCEDI A PENHORA do 

imóvel de matrícula 27.046 do 2º. Cartório de Registro de Imóveis de Ribeirão 

Preto, de propriedade do executado acima nomeado, abaixo descrito:

       Avaliação: Após pesquisa junto aos meios eletrônicos e a corretores de imóvel 
da região, avalio o imóvel em RS R$ 280.420,00 (duzentos e oitenta mil, 
quatrocentos e vinte reais).

       Para constar, lavrei o presente.

         Ribeirão Preto, 30 de março de 2026.

Érica Botarelli

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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ANEXO METODOLOGIA DA AVALIAÇÃO

Valor do metro quadrado construído: R$ 3.039,21

Valor do metro quadrado construído: R$ 3.018,86

Valor do metro quadrado construído: R$ 3.478,26
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Área total construída, de acordo com certidão de valor venal obtida junto à prefeitura 

municipal 88,66 metros quadrados.

Valor médio da área construída na localidade do imóvel: R$ 3.178,77

Valor do imóvel: R$ 281.829,74.

-0,5% de regateio R$ 280.420,59

Valor arredondado R$ 280.420,00
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