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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

R OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO CcQ
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
Lﬂ MATRICULA L FICHA ‘ INDICADOR REAL
°: 256773 % 01 1°: 4BF FLS.: 83 N° 183186

EM(’)VEL: RUA LEOCADIO FIGUEIREDQ, N° 650 — APT® 204 DO BLOCQ 5 ¢ sua correspondente
tagdo ideal de 0,0083791 do respectivo terreno, designado por lote 1 do PA 32530, medindo em sua
totalidade* 152,00m de frente pela Rua Leocddio Figueiredo mais 7,42m em curva interna a um raio de
6,00m com a Avenida Canal do Rio Acari por onde mede 132,00m, nos fundos 52,00m, a esquerda
75,50m, confrontando 4 esquerda e fundos com o lote 2 do mesmo PA e de propriedade da Cia. De
[Empreendimentos e Representagles PROPRIETARIOS: 1) VANIA LUCIA DE OLIVEIRA MAIA,
brasileira, datilografa, CI/IFP n°® 04332111-6, CPF n° 660.449 107-25, casada pelo regime da comunhéo
[parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77 com JOELSON DA SILVA LIMA, CNH/DETRAN-RIJ n°
009.738.543-23, CPF n° 955.637.337-34; 2) MARCOS AURELIO DE OLIVEIRA MAIA, brasileiro,
quxiliar de seguranga, CI/IFP n° 04073849-4, CPF n° 807.144.987-34 e sua mulher ROSANGELA
LEMENTE MAIA, brasileira, do lar, C/IFP n° 04163580-6, CPF n° 663 880.827-34, casados pelo
egime da comunhfo parcial debens, residentes nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: Matricula n°
133479/R-3 (4° RI). A DE AQUISICAO: Havido por compra a Paz Empreendimentos

obilianos Ltda, co ¢, Contrato de 01/11/1994, registrado em 04/05/1995 Inscrito no FRE sob o
° 1343.790-0, . CONSTRUCAO: Habite-se concedido em 28/06/1994, conforme
AV-20/18563 3 L° 2D-3 em 07/07/1994. dst Rio de Janeiro, RJ, 21 de junho de 2021

lo oFIcIAL

AV-1-256773 - FRE E CL: Nos terqos/do r¢querimento de 20/05/2021, prenotado sob n® 841382 em
21/05/2021, acompanhado da gua d postd Predial/2021, hoje arquivados, fica averbado que o imével
objeto da presente encontra-se insgfito no F, n° 1.978 494-1, CL n° 0 5839-6 dst. Rio de Janeiro, RJ,
21 de junho de 2021. O OFICIALZ

R-2-256773 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
1.4444.1479617-1 de 31/03/2021 (SFH), prenotado sob n°® 840359 em 30/04/2021, hoje arquivado
VALOR: R$100 000,00, satisfeitos da seguinte forma: a) R$80.000,00 financiamento concedido pela
credora, b) R$11.741,66 recursos proprios; c) R$8.258,34 recursos da conta vinculada do FGTS; base de
caloulo. R$126.943,91 ( ITBI). TRANSMISSAOQ: Certiddo da Guia do ITBI n° 2384464 emitida em
30/03/2021, 1senta com base na Lei n® 2277/94, artigo 8° pardgrafo tmico, I (com redagdo dada pela Le1 n°®
3335/2001) VENDEDORES: 1) VANIA LUCIA DE OLIVEIRA MAIA, servidora piblica,
CI/DETRAN-RJ n°® 04.332.111-6 de 27/10/2020, casada com JOELSON DA SILVA LIMA, brasileiro,
administrador, CNH/DETRAN-RJ n° 00973854323 de 18/10/2018; 2) ROSANGELA CLEMENTE
MAIA, CI/DETRAN-RJ n° 04 163 580-6 de 03/12/2018 e seu comuge MARCOS AURELIO DE

s

OLIVEIRA MAIA, CI/DETRAN-RJ n‘;{a?jf 73.849-4 de/20/07/2015, qualificados na matricula.

COMPRADOQRES: 1) ANDREZA CICER O NASCIMENTO, brasileira, solteira, maior, vendedora,
CI/DETRAN-RJ n° 28.898 452-9 de 09/¢5/2014, CPF nf 174.773 167-66, residente nesta cidade; 2)
JOAO VITOR AMARAL ANSELMO, { elro, solteiro{ maior, auxiliar de escritério, CNH/DETRAN-
RJ n° 05594799909 de 02/12/2020, CE¥1° 136 289 74 ) “residentes nesta cidade dst. Rio de Janerro,

RJ, 21 de junho de 2021 O OFICIAL /; —s
v
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imwamo do ato R-2, VALOR: R$80 000,00 a ser pago através do Sistema de Amortizagio SAC em 420
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$584,03, vencendo-se a 1* em 22/04/2021, tendo os devedores
optado pela taxa de juros nominal reduzida de 5.2231% ao ano e taxa efetiva reduzida de 5.3500% ao ano,
sendo que estas taxas serfio canceladas nas hipdteses previstas no contrato retornando as taxas de juros
(Balc#io) de 5.2613% ao ano (taxa nominal) e 5.3900% ao ano (taxa efetiva). Para fins do disposto
inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, for dado ao imével o valor de R$142 115,15; basé de calculo-
R$126.943,91 (R-2/256773). DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) ANDREZA /CICERO /D

NASCIMENTO, 2) JOAO VITOR AMARAL ANSELMO, qualificados
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°

31/03/2021, prenotado sob n°® 840359 em 30/04/2021, hoje arquivado, fica averbado
imobilidrio constante do ato R-3/256773, foi emitida Cédula de Crédito Imobilidrio
1.4444.1479617-1 série 0321, figurando como instituigdo custodiante a C
FEDERAL, instituigiio financeira com sede em Brasiha/DF, inscrita nos#CNPI/ME _s6b o n°
00.360.305/0001/04. dst. Rio de Janeiro, RJ, 21 de junho de 2021 O OFICLAL./—-—-——I/

AV - 5 - M - 256773 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, mnscrita no CNPJ sob o n® 00 360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do
Oficio n° 587421/2025 - Caixa Econdémica Federal de 02/05/2025, acompanhado de outro de
21/05/2025, hoje arquivados, esta requercu nos termos dos Paragrafos 1° ac 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo dos devedores fiduciantes ANDREZA CICERO DO NASCIMENTO, CPF n°
174.773.167-66 ¢ JOAO VITOR AMARAL ANSELMO, CPF n° 136.289.747-71, tendo sido ele
notificado em 12/06/2025 as 12:55h, do inteiro teor daquela intimagio, conforme certiddo do 4°
Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade - RJ, expedida em 24/06/2025, onde exarou o seu
"ciente". Base de cdlculo para fins de cobranga de emolumentos: R$80.000,00. (Prenotacio n® 920001
de 05/05/2025).(Selo de fiscalizagiio eletronica n® EEZR 56539 BZQ). csp. Rio de Janeiro, RJ,
04/09/2025. O OFICIAL@%S

AV - 6 - M - 256773 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°®
587421/2025 - Caixa EconGmica Federal de 27/11/2025, acompanhado do
requerimento de 08/12/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a
intimagdoc e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgag¢doc da mora (artigo
26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do imdvel dentro de 30
dias contados da data da presente averbacdo para a alienagdoc do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento conforme quia n*©
2890481 emitida em 06/11/2025; Base de calculo para fins de cobranca de
emolumentos: R3 150.013,30. (Prenotagioc n® 931689 de 28/11/2025). (Selo de
fiscalizacioc eletrénica n® EFBD 45340 ABK). bca. Rio de Janeiro, RJ,
06/01/2026. Assinade eletronicamente por Pedrc Augustce Fernandes Colocci,
Substituto, matricula 94/4137. - - - - — — — — - — — - — — — — — — — — — -

AV - 7 - M - 256773 - CANCELAMENTO DA ALIENAGAC FIDUCIARIA: Em decorréncia
da Consolidacgido de Propriedade objeto do ato AV-6/256773, fica cancelada a
propriedade fiduciaria obkjeto do ato R-3/256773, bem como a cédula de
crédito imobilidrio objeto do ato AV-4/256773. Averbac&o feita com base no
artigo 1488 do Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: RS 80.000,00. {Prenotacgdio n®° 931689 de
28/11/2025). (Selo de fiscalizagido eletrdnica n® EFBD 45341 PUZ). bca. Rio
de Janeiro, RJ, 06/01/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto
Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - - - - - - — — — — — -

AV - 8 - M - 256773 - QUALIFICAGAO REGISTRAL OBJETIVA : Pelo mesmo
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Matricula Ficha
256.773 | 02

titulo gque deu origem ao ato AV-6/256773, acompanhado do Talido do IPTU
do exercicio de 2025, hoje arquivados, fica averbado o saneamento da
presente matricula quanto aos dados do imdével para constar o seguinte:
possui &area edificada de 51m2, localizado no bairrco de GUADALUPE e
cadastrado no CEP: 21.675-090. Averbacdoc efetuada com base no artigo
440-AV do Cdbédigo Nacional de Normas, incluido pelo Provimento CNJ n°
195 de Q3/06/2025. (Prenotagio n°® 931689 de 28/11/2025). (Selo de
fiscalizagio eletrdnica n°® EFBD 45342 JHQ). bca. Rio de Janeiro, RJ,
06/01/2026. Assinado eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes
Colocei, Substituto, matricula 94/4137. — - — — — = — — = — — — — — — —

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 05/01/2026. Certiddo expedida
as 15:42h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 06/01/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EFBD 45343 NIL Fundperj: 5,43
. FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
I.S.S: 5,83
it =l Total: 158,56

Consulte a validade do selo em:
http://iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o
da presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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