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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUW 80915 QKU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FG96Y-2SQCV-22GNF-53MCY
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lMﬁYEL Fragio ideal 0,001981776, que corresponderd ao Apt’ 501 - Bloco 22, do predio a ser construido sobre o
n 531] da Estrada de Séo Pedro, inscriio. municipal n° 853.640-000, do empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRINCIPAL: 52,73,
0 empreendimento contard ainda com o fotal de S03(Quinhentos e trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas,

03(trés) vagas sdo para visitantes, as vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 331, 333, 334 ¢ 335

sio destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) ¢ as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228,
173,274,291, 336, 337, 352 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA,
em zona trbana no 3° Distrito deste Municipio, Edificado no lote de terreno n° 431-X; resultante de remembramento dos
lotes 132, 431, 433 ¢ 1 da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente para Estrada de $io Pedro; 135,57m nos findos
¢m onde alinhamentos d forma sinuosa, o 1° com 11,49m, 0 2° com 13,19m, 0 3° com 10,91m, 0 4° com 495m, 0 5° com
8,99m, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 %" com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses
alinhamentos confrontando-se com o Rio Gamba & Comego sem nome; por 386,05m do lado dircito em seis alinhamentos: o 1°
com 50,54m, 0 2° com 41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento
confrontando-se com o lote 429, no 2° com os lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos
alinhamentos 3° ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0
3° com 173,35m ¢ 0.4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 433, no 2° com os lotes 433, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no
3" alinhamento com a Rua Itacors, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118 mmahaltmemmmhmmemdaquadmllﬂ
com a drea fotal de 27.891,50m”. Consta hipoteca & favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio
financeira sob a forma de empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia ~ DF, portadora do CNPJ n° 00.360.305/0001-04, bem como Afetagio Patrimonial.
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1 0896490072701

REGISTROGERAL

PROPRIETARIA: AGUAS DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPEL
com sede na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6° andar, Lourdes, BH/MG, inserita no
Registro Anterior: Ly 2, matricula n°67.166. Sio Gongalo, 05 de Fevereiro de 2021 -Aux

4664105, 111106 ¢ RS 42 ek §281/1, Sio Goneal, 05 e Feverir d 2021 A “' )
SELO: EDPLT8998QOK.

R.02 - Prot, n” 168.028 em 22/012021 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: AG
]NCURPDRAG&U MUB]].MRIA SPELTDA, quallﬁcada anienurmmm AI}D_UIHENT

expedida por SECC/RJ em 10/09/2014 e CPF o 1{13.3[1323’?-39, divorciada, residente ¢ domi
da Silva, n° 28 casa 01, Colubande, Sdo Gongalo/RJ. FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Partieular
em 24/09/2020 de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Ride€iiria
em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes — Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Recursos FGTS, com cardter de Escrifura
* piblica, na forma do §5° do art.61 ¢ seus paragrafos da Lei n” 4.380/64 ¢ da MP 996/2020.- VALOR DO TERRENQ:
‘RS 21:542,57. VALOR DO CONTRATO: RS 133.000,00-- Satisfeito da seguinte forma: RS 67.628,72, refere-se a0

| valor do financiamento concedido pela CADXA; RS 31.245,28, refere-se aos recursos praprios; RS 0,00, refere-se a0 valor
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1¢ CNIB - Cﬂdlgo Gebe.9564 ft:o: Ucl? 3¢9b.b6b0.13°7. 276 hﬁTS 6673,
ada Lei. 30 Gongalo, 05 de Fevereiro de 2021.-
SELO: EDPLT8999SCY.

° 168 ?.r 21011 1\ ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDORAFIDUCIANTE: ANA
DA SILVA A al anteriormente. CREDORA. FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA

\ forma dc cmpresa piblica, Unipessoal, com sede no Setor bancario Sul,
o CNPJ n° 00.360.305/0001-04, ENTIDADE ORGANIZADORA,
DE GUANABARA INCORPORACAQ IMOBILIARIA SPE LTDA,
qualificada anteriormente. CONSTRUTORA: JTA SUL ENGENHARIA LTDA., incrita no CNPJ of 08.107.711/0001-
71, sitiada na Avenida Alvares Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TITULO: Idemn
ao R.02. VALOR DO MIFITIU R67.628,72. Sistema de Amortizagio; Tabela PRICE. Prazos total em meses;
Amortizagdo: 360. C {zaciio? 27/12/2021. Taxa de Juros % a.a - Nominal: 4,5000 ¢ Efetiva: 4.5939.
Encargos Mensal Inicial - Encargos Mensal Inicial Prestagdo (a + j); RS 342,66 + Taxa de Administragdo: RS 0,00 +
Seguro: RS 34,08 = Total: RS 376,74, Vencimeato do 1° Encargo Mensal em 23;’ 1012020 Concordam as partes em que 0
valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ® 9.514/97, é 0
expresso ém moeda corente nacional. Valor da parantia RS 133.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagles por ¢la assumido a Devedora/Fiduciante, aliena 4 Credora, em
carater fiduciario, o imdvel objeto desta matricula. As demais clausulas ¢ Condiges sio as constantes do contrato que fica

Quadra 4, lotes
FIADORA E mcommum AGU
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CNM: 089649.2.0076270-8]

aqui arquivado. Foram aptesentadas as certiddes filstivas previstas no Ato Notwafivo.s

Feerel 193240 de (9031986, 0 pesente regro Vet  primer aquisiio
forma da L, Sio Gongal, 0 e Fevereir 2001 SELO-XDPLTS00OFTU-Aux

Oliveira- Mat. 124?&5 ﬂhs.
art.1° da Lei 3.217199 e RS 12 16, el
de 2021, SELO: EDZBISSTZ}{]’I&

LW . '
Av.05 - RESULTADO DA NUTIFICA;E - W?I de 12/01/2023- Em atencdo ao art. 1007 §1° do CNCGJRJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultadq dasdiligéncias feitas a0 devedor ANA CLAUDIA SOUZA DA SILVA
qualificado anteriormente, realizada nos dias 11/04/2024, 17
notificagdo, registro n° 234438 ¢ 234439, expedidas pelo 1° Offejo de Siy'Gongalo, em 30/04/2024 ¢ 02/05/2024, Dado o
insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a
certiddo foi encerrada NEGATIVA. Em virtude do mesmo, foram realizadas por via eletrdnica, em face do devedor ora

. J0/0412024 ¢ 020572024 conforme a certiddo de
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mencionado, nos dias 10/05/2024, 13/05/2024 e 14/05/2024, s editais publicados pelo sistema de Registro de Imdvels

Eletronico, enderego: www.registroimobiliario.org.br, n°420267, 420268 e 420269, edicdo/ano: 13582024, 1359/204 e
1360/2024, Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 03 de outubro de 2024. By, Felipe Ferreira Melillo
Cury, escrevente, mat. 94/25128, digited. E e, Ivy Helene Lima Tabelid, mat, 90/3079, assino.
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Av.06 - Prot. 191.990 em 24/09/2024 - Na conformidade do documento datedo de 16/09/2024, firmado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - Credora Fiducidria, nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, cumpridas todas as
formalidades constantes do mesmo diploma legal, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, tendo em vista que
ANA CLAUDIA SOUZA DA SILVA, apos a intimagdo, deixaram de efctuar o pagamento do saldo devedor.- OBS; Imposto
de Transmisséo - “mter-vivos”, pago na CEF, através da Guia n® 5798/2024, no valor de R$2.810,88(base de calculo
R§138.174,86). Custas na forma da Lei. Sao Gongalo, 43 de outubro de 2024, En, Felipe Ferreira Melillo
Cury, escrevente, mat. 94/25128, digited. E e, | A4 Ivy Helene Lima Pagliuso, Tahelid, mat. 90/3079, assino,

: A.‘.il-‘

Av.07 - Prot. 191.990 em 24/09/2024 - De acordo com fermo de quitagdo assinado pelo representante legal do credor em
16/09/2024, procedo a averbagdio da baixa e cancelamento da afienagio fiducidria, objeto do R.03. Tudo de conformidade
com documentos comprobatdrios aqui apresentados. Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 03 de outubro de 2024, Eu,

Felipe Ferreira Mefillo Cury, escrevente, mat, 94/25128, digitei. E eu, Ivy Helene Lima
Pagliuso, Tabelid, mat. 90/3079, assino. SELO: EEUWS0M29YSL.ersiemmirmmmmimimmimein N Gish e mmiminiminminmi
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