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IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO QUINHENTOS E CINQUENTA E UM (551)
DO BLOCO NUMERO CINCO (5) do “Residencial Altos da Theodomiro II,
situado num Caminho de Serviddo que da acesso a Avenid oronel Theodomiro
Porto da Fonseca, onde tem entrada pelo nimero dois mil e quatrocentos e trinta e
cinco (2.435), localizado no quarto andar ou quinto pavimento, de fundos e a
direita para quem adentrar pela porta do edificio, constituido de dois dormitérios,
sala, cozinha e area de servigo conjugadas e banheiro, com &rea real total de
47,1041m?2, area real privativa de 42,5475m2, area real condominial de
4,5566m32; tendo uma fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do condominio de 0,00555, sendo que dito empreendimento foi edificado
sobre o TERRENO URBANO constituido do lote niumero vinte e dois (22), sublote
numero trés (3), da quadra nimero um (1) do Setor 04H51, do mapeamento
geral, de forma irregular, com a area superficial de cinco mil, seiscentos e quarenta
e trés metros e sessenta e quatro decimetros quadrados (5.643,64m?2), situado
num Caminho de Serviddo, no Bairro Ipiranga, nesta cidade, distante a face sul
cento e quarenta metros e oitenta e nove centimetros (140,89m) da esquina
formada com o alinhamento IMPAR da Avenida Coronel Theodomiro Porto da
Fonseca, com as seguintes dimensdes e confrontacdes: Partindo de um ponto
situado no Caminho de Serviddo e distante cento e quarenta metros e oitenta e nove
centimetros (140,89m) da esquina formada com o alinhamento IMPAR da Avenida
Coronel Theodomiro Porto da Fonseca, segue no sentido oeste-leste, na extensdo de
vinte e nove metros e setenta centimetros (29,70m), confrontando, AO SUL, com o
sublote nimero dois (2) ou 04H51012202, de propriedade da Kaefe Engenharia e
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; ai, forma um novo angulo e toma o sentido
norte-sul, na extensdo de nove metros e oitenta e dois centimetros (9,82 m),
confrontando, AO OESTE, ainda com o sublote nimero dois (2) ou 04H51012202,
de propriedade da Kaefe Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; ai,
forma mais um angulo e retoma- o sentido oeste-leste, na extensdo de quarenta e
trés metros e setenta e seis centimetros (43,76m), confrontando, AO SUL,
também com o sublote numero dois (2) ou 04H51012202, de propriedade da Kaefe
Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; ai, forma um novo angulo e
toma o sentido sul-norte, na extensdo de oitenta metros e quarenta e nove
centimetros (80,49m), confrontando, AO LESTE, com parte do lote nimero treze-A
(P-13-A) e com os lotes nimeros quatorze (14) ao vinte (20) da quadra "A" da
planta do loteamento Vila Ipiranga; ai, forma mais um &ngulo e toma o sentido
leste-oeste, na extensdo de setenta e cinco metros e quinze centimetros (75,15m),
confrontando, AO NORTE, com o imdvel de propriedade do Comércio Campestre
Clube; ai, forma um Jultimo &nguio e toma o sentido norte-sul, na extensdo de
setenta e quatro metros e vinte e um centimetros (74,21m), até atingir a divisa sul,
junto ao. sublote numero dois (2) ou 04H51012202, de propriedade da Kaefe
=| Engenharia e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., ponto inicial da presente
descrigdo, confrontando, AO OESTE, com um Caminho de Serviddo, onde faz frente,
fechando, assim, o seu perimetro.- '

QUARTEIRAO - O quarteirdo é formado pelo Caminho de Serviddo, pela Avenida
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Coronel Theodomiro Porto da Fonseca, pela Ruas Tordesilhas, Pereira de
Vasconcelos, Brasilia, por terras ndo loteadas e pelas Ruas Vinte e Trés de Maio e
Tancredo Neves.- .

PROPRIETARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n© 759, de 12 de agosto de 1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratacdo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por
PAULO NERGI BOEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, economiario, portador da
Carteira de Identidade n© 8003917849, emitida pela SSP/RS, e com CPF sob o n©
258.318.440-72, nos termos da procuracgdo lavrada em notas do Oficio do 2°
Tabelionato de Notas & Protestos de Brasilia - DF, Livro 2716, fls. 123 e 124,
doravante denominada "CAIXA", na qualidade de gestora e representante do
FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ sob o n©
03.190.167/0001-50, nos termos do parégrafo 8° do artigo 2° e do inciso VI do
artigo 40 da Lei n° 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, com redagdo que lhe foi
dada pela Lei 10.859, de 14 de abril de 2004, alterada pela Lei 11.474, de 15 de
maio de 2007.-

TITULO AQUISITIVO - M-29.655 do livro 2-registro geral, de 12 de dezembro de
2009, objeto do R-2/29.655, de 5 de janeiro de 2010 e do R-5/29.655, de 10 de
maio de 2011 - instituicdo condominial - desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob ¢ nimero 73.785, em 6/5/2011, reapresentado
em 10 de maio de 2011, conforme requerimento datado de 31 de janeiro de 2011,
arquivado nesta serventia.-

Sapucaia do Sul, 10 de maio de 2011.- 1

Registrador/e ou SUbStItUtO \ =

AV-1/33.551 (AV um/trmta e trés mil e g
maio de 2011 .-
RESTRICOES E DESTA ES - Nos ter do requerimento datado de 31 de
janeiro de 2011 e do inciso III do contrato patrticular com forga de escritura publica,
na forma do artigo 8°-da Lei numero 10.188, de 12/2/2001, firmado em 11 de
dezembro de 2009, objeto do R-2/29.8655, de 5 de janeiro de 2010, fica constando
que o imodvel objeto desta matricula compora. o patriménio do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR a que se refere o "caput" do artigo 2° da Lei
10.188, de 12 de fevereiro de 2001, bem como seus frutos e rendimentos serdo
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Caixa Econdmica Federal e ndo se
comunicam com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais bens e direitos as
seguintes restricdes: 1) - ndo integram o ativo da Caixa Econdmica Federal; 2) -
ndo respondem direta ou inderetamente por qualquer obrigacdo da Caixa Econdmica
Federal; 3) - ndo compdem a lista de bens e direitos da Caixa Econdmica Federal
para efeito de liquidacdao judicial ou extrajudicial; 4) - ndo podem ser dados em
garantia de débito de operacdo da Caixa Econdmica Federal; 5) - ndo sdo passiveis
de execucdo por quaisquer credores da Caixa Econdmica Federal por mais
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sobre os imodveis que compdem o patrimdnio do Fundo de \Arfendamento Residencial
FAR. A Caixa Econdmica Federal ficara dispensada da apresentada das certiddes
negativas de débitos expedidas pelo INSS e o CQTCF da Receita Federal quando
alienar os iméveis integrantes do Fundo de Arrendamento Residencial, com
fundamento no pardagrafo 69, do artigo 1°© da Lei niumero 10.188, de 12/2/2001.
Sendo que dito imoével, integrante do patriménio do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, destinar-se-& a alienacdo as familias com renda até trés (3)
salarios minimos, publico alvo do programa minha cdsa minha vida - PMCMV.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 73.785, em 6/5/2011, reapresentado
em 10 de maio de 2011.-

Sapucaia do Sul, 10 de maio de 2011.- A
Registrador e/ou Substituto: ; .
EMOLUMENT - R$2,10. el Fi liz |
AV-2/33.551(AV-dois/trinta e trés mil e quinher
maio de 2011.- )

NVENCA DE NDOMINI - Procede-se~/a esta averbacdo para ficar
constando que a convencgdo de condominio e o regimento interno do "Residencial
Altos da Theodomiro II", celebrados em 18 de margo de 2011, de acordo com ©
que dispbe os artigos 1.333 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(novo Cddigo Civil), encontra-se devidamente ,registrada nesta serventia sob o
numero 1.988 do livro 3-registro auxiliar, em 10 de maio de 2011.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero \809, em 10/5/2011.-
Sapucaia'do Sul, 10 de maio de 2011.-
Registrador e/ou Substituto: | ) .=

privilegiados que possam ser; 6) - ndo podera ser constié;]do qualquer 6nus real

tos/ e cinquenta e um), em 10 de

EMOLUMENTOS - R 2.1 L | i i 0 0314.00.1100003.12613 - afv
AV-3/33.551(AV-trés/trinta e trés mil e imhentos e cinquenta e um), em
18/12/2018.-

CANCELAMENTO DAS RESTRICOES E DES UES - Conforme determina o § 7°
do artigo 2° da Lei 10.188, de 12/02/2001, ficam CANCELADAS as restricbes e
destaques constantes da AV-1, em face da alienacdo do imével objeto desta
matricula, nos termos do contrato particular com forga de escritura publica datado de
11/07/2011, arquivado e digitalizado nest este oficio.- .

PROTOCOLO - Titulo apontado sob ro 107.071, em 18/12/2018.-

Sapucaia do Sul, 20 de dezembro dg 20
Registrador e/ou Substituto:

EMOLUMENTOS - do 0314.00.1800007.11623 - fma|
R-4/33.551(R- quatro/trlnta e trés/mil e quinhentos e cinquenta e um), em
18/12/2018.-

5 TiTULO - Compra e venda di a de imovel residencial com parcelamento e
alienacao fiduciaria - PMCMV - recursos FAR -

TRANSMITENTE - CAIXA ECON(")MICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada,
representada por seu procurador mencionado no contrato, na qualidade de gestora e
representante do FUNDO DE ARRENDAMENTQ:OI}E&IADN%N,E}S%L - FAR, inscrito no
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CNPJ sob o n© 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por
determinagdo constante do caput do artigo 2° da Lei n® 10.188, de 12/02/2001 e
respectivas alteragoes.-

ADQUIRENTE - ANGELA MADALENA DA SILVA DOS SANTOS, brasileira,
solteira, maior, nascida em 07/01/1981, auxiliar de servicos gerais, com RG numero
3073405551, expedido pela SJTC/RS, em 07/06/1995 e com CPF/MF numero
996.815.520-91, residente e domiciliada na Travessa Floriandépolis niumero 175,
Bairro Capao da Cruz, nesta cidade.-

ANUENTE - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, na condicdo de proprietaria
fiduciaria, conforme definido no § 3° do artigo 2° da Lel 10.188/2001.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forc;a de escritura publica, firmado
em 11/07/2011, arquivado e digitalizado neste oficio.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$44.027,26 (quarenta e quatro mil, vinte e sete reais e
vinte e seis centavos) e avaliado para efeitos fiscais emn R$84.999,96 (oitenta e
quatro mil, novecentos e noventa e nove reais e noventa e seis centavos), conforme
guia municipal n© 1.021/2017.

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDIQOES As demais condigdes consta m do contrato. Foi emitida a DOI.-

0 107.071, em 18/12/2018.-

Registrador e/ou Substituto:

EMOLUMENTOS - . 3 Fiscalizacado 0314.00.1800007.11624 - fma
R-5/33.551(R-cinco/trinta e trés il e quinhentos e cinquenta e um), em
18/12/2018.-

TITULO - Alienacao fiduciaria garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDORA/FIDUCIANTE - ANGELA MADALENA DA SILVA DOS SANTOS, ja
qualificada.- i

CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, ja qualificada,
representada por seu procurador mencionado no contrato, na qualidade de gestora e
representante do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no
CNPJ sob o n©® 03.190.167/0001-50, fundo financeiro criado pela CAIXA por
determinacao constante do caput do artigo 2° da Lei n° 10.188, de 12/02/2001 e
respectivas alteragoes

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado
em 11/07/2011, arquivado e digitalizado neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$44.027,26 (quarenta e quatro mil, vinte e sete Reais e
vinte e seis centavos), com origem nos recursos do FAR - PMCMV .-

-|PRAZO DE AMORTIZAGAO - De cerito e vinte (120) meses.-

TAXA DE JUROS ¢ FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, o imdvel objeto desta matricula, em

carater fIdUCIarlo-- CONTINUA NA FICHA N.°
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VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$44.027,26 (quarenta e quatro mil, vinte e sete reais e vinte e seis
centavos).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo previsto na cldusula oitava do contrato.-
CONDICOES - As demais condigdes consfam do contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado s ero 107.071, em 18/12/2018.-

Sapucaia do Sul, 20 de dezembrofde ;

Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$72,30. S¢ld df Fiscalizacdo 0314.00. 1800007.11625 - fma
AV-6/33.551, em 19/08/2022 -

CODI NACIONAL DE MATRIQULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - J, procede-se a presente averbagao para fazer
constar que o imdvel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Codigo
Nacional de Matricula (CNM): 10169.2.0033551-71.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 122.290, em 18/08/2022.-

Sapucaia do Sul, 19 de agosto de 2022

Registrador e/ou Substituto: (AN -

EMOLUMENTOS - _Gratuito. Selo de/Fiscalizacho 0314.00.2000002.82716 - fma
AV-7/33.551 em 19/08/2022.- [

CANCELAMENTO DE ALIENAgf\O FIDUCIARIA - Nos termos do instrumento
particular firmado pelo credor FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, em

17/08/2022, arquivado e digitalizado neste oficio, fica CANCELADA a alienagao
fiduciaria objeto do R-5, desta matricula.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 122.290, em 18/08/2022.-

Sapucaia do Sul, 19 de agosto de 2022.- l

Registrador e/ou Substituto: AMJAUVV_\_ i
EMOLUMENTOS (FAR - DESCONTO DE 75%f . (R$47,00. Selo de Fiscalizagdo
0314.00.2000002.82717 - fma

AV-8/33.551 em 23/02/2024.-
CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n©

271/2024 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imével objeto
desta matricula estad cadastrado na prefeitura municipal sob o nimero 94863309.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 131.646, em 22/02/2024.-

Sapucaia do Sul, 23 de fevereiro de 202

Registrador/e ou Substituto: W 3

EMOLUMENTOS - R$25,00. Selo de /Fuscan{zagao 0314.00.2200003.44955 - fma
- R-9/33.551 em 23/02/2024.-

TITULO - Compra e venda com alienagao flduaarla em garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -

TRANSMITENTE - ANGELA MADALENA DA SILVA DOS SANTOS, brasileira, solteira,
maior, nao convivente em unido estavel, auxiliar de escritério, com CNH numero
05916935296, expedida pelo DETRAN/RS, em 30/05/2023 e com CPF/MF ndmero
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996.815.520-91, residente e domiciliada na Av Cel Theodomiro P Fonseca niumero
2435, A551 B5, Bairro Cap&o da Cruz, nesta cidade.-

ADQUIRENTE - MAIQUEL DA SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior,
ndo convivente em unido estavel, mecanico, com RG numero 1135661732, expedido
pela SSP/RS, em 13/12/2017 e com CPF/MF nUmero 056.378.170-06, residente e
domiciliado na Rua Cleni Vasconcelos de Oliveira nimero 138, Bl Q, Ap 461, Bairro
Pasqualini, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica de venda e
compra de imodvel, mutuo e alienagdo fiducidria em garantia - carta de crédito
individual - CCFGTS - programa minha casa, minha vida, firmado em 09/02/2024,
arquivado e digitalizado neste oficio.-

OBJETO - 100% do imével constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais) e avaliado
para efeitos fiscais em R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), conforme
guia municipal n® 271/2024.

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

OBSERVACAOQO - Conforme declaracdo o imodvel objeto desta se trata da primeira
aquisigdo imobiliaria, sendo adquirido no &mbito do sistema financeiro de habitagao,
com redugdo de 50% dos emolumentos, conforme artigo 290 da lei 6.015/73.-
CONDICOES - As demais condicdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLOS - Titulos apontados sob os nUmeros 131.646 e 131.647, em

22/02/2024.-

Sapucaia do Sul, 23 de fevereiro de 2024.- ﬂ

Registrador e/ou Substituto: f(M/u g, .-

EMOLUMENTOS - (12 AQUISICAO) { RS%344,00? Selo de Fiscalizacdo
0314.00.2200003.44956 - fma

R-10/33.551 em 23/02/2024.-

TITULO - Alienacédo fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - MAIQUEL DA SILVA DE OLIVEIRA, ja qualificado.-
CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 09/02/2024, arquivado e digitalizado neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$100.000,00 (cem mil reais), com origem nos recursos do
FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De quatrocentos e vinte (420) meses.-

TAXA DE JUROS - Nominal(a.a) 5,0000%, efetiva(a.a) 5,1162%, nominal e efetiva
(a.m) 0,4167%.-

OBJETO DA GARANTIA - O imédvel constante desta matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos da Lei 9.514/97, em R$125.000,00
(cento e vinte e cinco mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para dar inicio a intimagdo é de quinze (15) dias.-

CONTINUA NA FICHA N"l I I

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4F99U-EENCL-ZY3R9-57N2R
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CNM: 101691.2.0033551-94
SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

REGISTRO DE IMOVEIS w,
COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS /7 — FICHA - |- MATRICULA -
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

33,551

Sapucaia do Sul, 23 de fevereirode 2024 4 33 .551

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato.-

PROTOCOLOS - Titulos apontados sob os niumeros 131.646 e 131.647, em
22/02/2024.-

Sapucaia do Sul, 23 de fevereiro de 2024.-
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS (12 AQUISIGCAO / PMCMVJ DESFONTO DE 50%) - R$299,00. Selo
de Fiscalizagdao 0314.00.2200003.44957 '

AV-11/33.551, em 21/11/2025.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagao contida no artigo
30 do Provimento 89/2019 - CNJ, procede-se a esta averbagdo para fazer constar
que a presente matricula passa a possuir o seguinte Cdédigo Nacional de Matricula
(CNM): 101691.2.0033551-94.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 141.829, em 24/09/2025.-

Sapucaia do sul, 21 de novembro de 2025.- : .

Registrador e/ou Substituto: @?ﬂ
Emolumentos: Isento (Selo de Fiscalizagdo: 0314.00. 2500003 17809 = Isento) -
Processamento eletrdnico de dados: Isento (Selo de Fiscalizagdo:
0314.00.2500003.17809 = Isento) AGNR - cfa

AV-12/33.551 em 21/11/2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento,
datado de 11/09/2025, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imoével objeto desta matricula,
avaliado para efeitos fiscais em R$127.167,45 (cento e vinte e sete mil, cento e
sessenta e sete reais e quarenta e cinco centavos), conforme guia municipal n°
1864/2025, em nome da credora/fiducidaria do R-10 desta matricula, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 141.829, em 24/09/2025.-

Sapucaia do Sul, 21 de novembro de 2025.- 1

Registrador e/ou Substituto: ﬂm
Emolumentos: R$361,20 (Selo de Fiscalizagdo: 0314700.2500003. 17810 R$56,50)
- Processamento eletrdénico de dados: R$6,90 (Selo de Fiscalizagao:
0314.00.2500003.17810 = R$2,10) - cfa

/)
/]

luv/ukv

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4F99U-EENCL-ZY3R9-57N2R

ADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
apucaia do Sul-RS, 27 de novembro de 2025

7io Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

cal: R$82,80

'tiddo Matricula 33.551 - 7 paginas: R$51,20 (0314.00.2500003.18630 = R$5,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0314.00.2500003.18630 = R$4,20)
cessamento eletronico de dados: R$6,90 (0314.00.2500003.18630 = R$2,10)

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/ selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

101691 53 2025 00031435 40
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