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4° OFICIO DE REGISTRO DE S RE 42 S BTN

4gmcbmﬂf§ _— IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258186 | |20/08/201¢
S RIO DE JANEIRO - RJ
; Livro n°® 2

CNM: 093344.2.0258186-02

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 501 do Bloco 04 do Prédio n°l427 da Avenida Padre
Guilherme Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio
Araras'') e seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL
49151, aprovado em 18/05/2018, de 2* Categoria, com area de

19.328,45m2 e 4area total construida de 19.845,46m2, na Freguesia
de Santa Cruz, medindo o terrenoc no todo 52,92m de frente para a
Avenida Padre Guilherme Decaminada em curva interna subordinada a um
raio interno de 818,00m; 157,04m de fundos por onde faz testada paré
a Rua-Projetada B do PAA 12.143m em dois segmentos de: 2, 26m‘ém curva”
subordinéda 'a um raio interno de 10,00m, mais 154 78m,-’308 88m a
direita em trés segmentos de: 100,62m, mais 101,1lm, maf§”107 15m"
estes tultimes segmentos € parcialmente atingide por uma Linha de
transmissdo de Furnas com 30,00m de largura; 183,16m a esquerda,
confrontando de frente para Avenida Padre Guilherme Decaminada;a
direita nos 3 segmentos de 100,62m mais 101,11lm, mais 107,15m onde
confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151 e parte com a Avenida
Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1 do PAL 49151 de 3°
Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA PARTICIPACOES S/A ou
sucessores, . no seguimento 107,15m confrontande com a Avenida
Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183,16m,
confrontando com ¢ lote 21 e aos fundos confrontando com a Rua
Projetada B do PAR 12143, localizado na Avenida Padre Guilherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAR 12141;

tendo o referide imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real
Privativa Coberta Padrio: 41,1900m2; Area Real de Uso Comum:

36,9556m2. Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de
uso comum das unidades autdénomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas
destinadas a PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade.

Todas as .vagas sdo descobertas e localizadas na area externa, tudo
conforme projeto aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem
de uso comum ao condominio, n#o sendo vinculadas as unidades, ficando
pré-definidd a sua forma de utilizagido por ordem de chegada..........
PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizente/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20.
Adquirido 40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A conforme
escritura: de 02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091,
fls.136, registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e
60% . do Espdélio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de
18/09/2017, "do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147,

registrada sob o} R-8 . da citada matricula em

23/11/2017, desmembramento averbado sob o AV-21 da citada
matricula em 03/08/2018, memorial de incorporag¢do registrado sob o
R-3 d& mebricula IBE0LE em BOFUB/20LB 5 snsnms snvnssasnmininnininaigs
AV - 1 - M - 258186 - GRAVAME: De conformidade com o disposte no

COnTinua 1o verso...
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CNM- 093344 2.0258186-02

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no gque tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL.%ME'E“,:‘;'M gegg',sgﬁ:?m
) SIRIRY - et 0410468 -

AV - 2 - M - 258186 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado sob o AV-
l- da matricula 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizagdo n°007/2018,
datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°085.407, datada de. 20.06.2018, verifica-se que de
acordo ,com o processo n°02/280.040/2017 o° MUNICIPIO DO RIO _DE
JANEIRO assina. e assumem MRV .ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S/A e
OUTROS - medlante as segu1ntes clausulas:, SEGUNDA Pelo. presente
termo a’ outorgada se obriga a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAA
12143 em todd a sua larguda na. extensdo de 260 OOm correspondente a
dlstan01a entre a. Avenlda Bra51l e a testada do lote, 1nclu31ve, ¢ 2]
Rua PrOJeta&a B do PAR 12. 143, ‘em toda a sua largura,'na extensao de
lbO,OOm,J correspondente ao; lote, 3) Avenlda Padre Gullherme
Decaminada, na plsta ad]acente ao lote, com largura Varlavel de
25,00m a 65,00m, na extensao de 160, 00m, correspondente a dlstanc1a
entre Avenlda PrOJetada Canal da .Ponte Branca.e Rua Conceicdo de
Ipanema, conforme PAA 12538 de acordo com o. despacho de 09/01/2018
da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo
deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento
da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20. 04 1970) e executadas
de acordd ‘Tom as normas estabelec1das pélos brgFost rESponsave&s a3 sua
aproVa@ao, no* ambitd de’ suas’ competencia =TERCEIRA A’lnadlmplencla
de obﬂlgagad“assumlda na' clausula segunda, e em consonanc1a com “Os
term@s de’"Seu- paragrafo inico’, 1mportara nd ndo concessio de “hablte-

Bara qualquer edificacdo’queé venha a ‘ser construlda no 'lTocal, ate
a cenclusao .das- obras de urbanizacdo e- acéﬁtagao doS’logradburos “em
questdo.: QUARTA:- ~Qualquer. -importdncia“'devida "'ao 'Municipio -em
decorrénC1a rdo” presente Termo! serd inscrita’como divida ativa de sua
Fazeénd4” Publica,» acrescidas” das multas de 20% juros*de 1° a0 ‘més,
fazendo~ se-@a-‘cobranca -em processo da execucao com~apoio’ novpardgrafo

2% artdd™2° daLei Federal n®%.830; “de ’22.08.1980, " scbre ¢ *aéBits

éjulzadbfznc1dlnﬁo honorérloswderaGVOgado He 209“VQUINTA"Aﬁdﬁtor§bﬁa
cehprime ve-as. ¥a Arespeitariard.fazer ~€umpr1rw*1dtegraLmeﬁte,*‘ﬁ%
obrigacess Casbumidass ¥pelo’presedte "termci¥ renunéidndo. o direito dh
pléiteary “do nsMunicipioes,qualquer i dndedizacdo» itelatdvamentehivqy
estabelecido neste termo, pondo, desde’jd’a salvo.de qualquer.duvidas
ou contestagbes futuras. Demais condlgoes constantes de titulo.Rio de
Jarlelro, RJ 20/08/2018 O OFICIAL Maini SQUPITH PR
o

slwd&imums Ao
2R | (R 11%58

AV - 3 - M - 7258186 - E__QUADRAM‘ENTO Consta averbado, sob o AV- 4 da
matrlcula 258045 .em 20/08/2018 gue: De, acordo . COMm Requerlmento de.
07/08/2018 capeandofdeclaragao;de enquadramento da -Caixa: Economlca
Federal datada de 23/05/2018, verifica- -se . .que; © Memorial - de,
Incorporagdo objeto do ato precedente esté enquadrado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Leil
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iierns N IMOVEISDORIODEJANEIRO | 258186 - §0/08/201¢
este documento — RIO DE JANEIRO -RJ
Livron® 2 fis. 2
Cont, das fls. V.

CNM: 093344.2.0258186-02

11.977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a n3do alienar
quaiquer das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se

enquadrar no dmbito do Prog asa Minha Vida.Rio de Janeiro,
RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. W"'e el

itndds Registre de Jméveis
° RGURY Mdat.: 94115468

AV - 4 - M - 258186 - AFETACAQ: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A j& qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artiges 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, 0 terreno e as acess®es, o0s direitos e
obrigag@es vinculadas & incorporagic imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucgdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigag¢des do patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018 0 OFICIAL. §
Ufkm

C. Siqueira
istro de Imuvels
TRGIRY - W,

R - 5 - M - 258186 -~ HIPOTﬁEig Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgcdo de Empreendimente
Imobiliario com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
06/05/2020, MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A ja qualificada, deu
dentre outros o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obriga¢des assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$11.990.938,48; Valor da Garantia
Hipotecéria de R$18.416.000,00 ({ incluidos nestes valores outros
iméveis); Sistema de Amgrtizagao: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazg de Amortizacdo: 24
meses, taxa de juros nominal de: 8.000 ..a, taxa de juros efetiva
de 8.3000%a.a, demais condigdes co -tantef do titulo (Prenotagéo

UHK) Rio de Janeiro, ‘RJ, 10/07/2020.

AV - 6 - M - 258186 - DESLIGAMENTO DA HIPOTHCA:Fica o imével desta
matricula desligado da  garantia hipote" objeto do R-
5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
25/06/2020, ‘que hoje se arquiva. (Prenotacio n°693606 de 24/07/2020)
(Selo de fiscalizag8o eletrdnica n°EDLL 11581 ZED). Rio de Janeiro,
RJ, 28/07/2020. O QFICIAjng

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PK72V-9JJKS-3WZPH-XA8JL
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R - 7 - M - 258186 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
25/06/2020, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construide a
ROBERVAL PEDRO RAMOS, bombeiro, identidade n°®308537729, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°026.112.504-48 e sua mulher BETANIA JOAQUIM
DE FREITAS RAMOS, inspetora, identidade n®213851967, - expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF/MF sob o0-n°111.480.077-50, brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, residentes nesta cidade. Valor do
imével atribuido pelos contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizacgéoc
dos recursos da conta  vinculada do FGTS, no valor de R$3.775,19, e

recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de
R$2.585,00). -Isento de imposto de transmissdo, conforme guia
n®2327969. (Prenotacdo n®693606, em 24/07/2020) (Selc de fiscalizacdo
eletréni%aﬁa"&g%ww HZU). Rio de’ Janeiro, RJ, 28/07/2020.:0

OFICIAL, + 0411794
Mﬁw

AV - 8 - M - 258186 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 25/06/2020, objeto do R-7, fica averbado que a utilizagio do FUNDO
[PE GARANTIA POR TEMPO 'DE SERVIGO, ndo permite aos compradores
ROBERVAL. PEDRO RAMOS e sua mulher BETANIA JOAQUIM DE FREITAS RAMOS,
j& qualificados, negociarem o imével desta matricula com terceiros
utilizando '© mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da-  data do citado instrumento.(Prenotagdo n°693606 de
24/07/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDLL 11583 TMP) .Rio de
Janeiro, RJ, 28/07/2020. o orIcIainaPaulada Siva

M W7

Estrevente Autorizado :
[R ~ 9 - M - 258186 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particulaf

datado de 25/06/2020, os adguirentes do R-7, “deram a fracdo do

terreno desta matricula, bem como o apg;;gmgp;o aﬁqapﬂqe%etcopsg uidg%

em alienagdo fiducidria a CAIXA‘EG@NBME@K FEDERAL *CEF, com sede em’
Brasilia/DF e filial®nesta cidade,’ CNBJ/MF sob o n°® 00.360,305/0001<
04, 'em igarantia 'da divida ‘de’ R$115.200,00, 'a sér ‘paga em ‘357
lprestagdes 'mensais ‘e conseciitivas,’ calctladas ‘pélo planc PRICE, -
vencendo~sé ‘a '1* m 2440772020, ‘no valdy de R$774,66, & taxa nominal’
de . 6,5000%a.a., efetiva de 6,8971%a.a e nab \idbryis”- cohditsds™
constantes::do’ titulo. (Prenotagdo n°693606; ‘de 124/07/2020) (Seld ‘de *
fiecalizacde  Eletrénice. n‘g) 118843 IUF Y, Rio ‘de Jaheiro, RY,
28/07/2020.0 or1cIafAPAUlE é‘k’&‘ R YT L

o o 2
e ey ORI IS EA L
: 9411794 5

E te Autorizado

: : poeopledy menan® g FEMNA AR = T ERle e o e TF - WH
AV - 10 - M - 258186 - RERRATIFICACAO:. Pelo requerimento de
08/10/2020 **e .conforme!l TérMs. ' ‘dei Rerr#tificaciciede ¥ termo . 'de’
urbanizagdo. 'n°007/2018- 'de-13/08/2020,. }avrade' :as fI§.008/008w  dou
livro n®06 de folhas soltas de Urbanizagido da Secretaria Municipal deé
Urbanismo, passado por certiddo n°085.653, verifica-se que em
cumprimento - ao despacho de 06/08/2020, exarade no processo
n®02/280040/2017, assinade por MRV Engenharia e Participacdes S/A e o

Sepue-bodan
5 =



[ MATRICULA DATA

| 4° OFICIO DE REGISTRODE 258186 50708 /2018

Valide aqui Zl?mmm%m ) IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | : ,
seiedooumentc S I NS 093344+ 5 ¥ AT - ,
UVrQ n®2 ‘Regis)tljol_Geral ey wu \Cont dgi'ﬁs V B S

o CNMm: 09334420258186 02
UYL T 00 R1G © d€  Janeiro, fica rerratificadd o  termo  de
urbanizagdo, -objeto da ‘presente matricula para: consta¥-as seduintes |.
alteragdes.mas clausulas:: PRIMEIRA: Ficam retifiocadds: as Clausulas
Primeiray . Seguhda. !e):Quarta, - ficando mantidas © todas = as:i demais
Clausulas... TERCEIRAY ‘Pica.extluida da Cldusula ‘SEGUNDA. ‘do. Termo “de
Urbanizagdo 007/2018 ‘.a wbrigagéo . de- urbanizar :‘a Avenida. - Padre
Guilherme Decaminada,: na: pista adjacente :aeo: lote;: com largura
variavel..de 25, 00m{vinte e cinco metros) a 65, O()m{sessenta da-cinco
metros), . wna - extensdo:’ de' 160,00m({cento - e ' sessenta  .Metrds),

correspondente g disténhcia entre Avenida Projetdda Canal da ?c‘)ritei_
Branca e Rua Conceicdo de Ipanema, conforme PAA 12538. QUARTA: A
inadimpléncia da obrigacdc assumida na cldusula SEGUNDA, do Termo de
Urbanizacdoe n°007/2018, importard na ndo concessdo do "habite-se"

para qualguer edificagdo que venha.a.ser. construida nos lotes 3,4 e 5
do. PAL 49. 151 -até .a conclusioe das obras de: urbanizag8o € aCeitagdo
dos logradouros em questdo. ;QUINTA:- Qualquer simportincia.devida ao
MUNICiPIO, em-; decorréngia do, presente Lermo,. serd : lnscrdta.veomo:
div1da, atlva de sua Fazenda Publlca, acrescn.da das cmgltas: de 20%_
(vinte por., cento) e Juros de 1% (um por cente) " d ‘més,. fazemd@ Zge a.
cobranc;a .em procgssp de . execugao,. com o.apoio no pardgrafo 2° do-
Artigo 2° da . Lej Federal n°6830. de. 22/08/1980 ,5obre. (9.xdéhito
ajulzado, lnCldlndO honorarlos de advogado de’ 20%(v1nte por cento),

ficando as demais clausulas i M teradas. (Prenotaqao n°695660 de
13/10/2020) (Selo de f:.scal:.zagao ptronica n°EDMV 71645 MTN) Rio de

Janeiro, RJ, 27/10/2020. OOFICIE e gl
ol t&ﬂu(}hld\u

nMu. . . Ao
T

AV - 1; - M - gss;g - gysgau_c_ﬁo. Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeando . (Certidao ‘da  Secretaria Munieipal =~ de Urbanismo.
°25/0147/2021,_de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de -
acordo com o Processo'n02/280045/2017 o imével da presente.
matricula, teve sua construgéo concluida,. tando sido o "hab:.’gq- a'l
concedide  em 16/04/2021, Dispensada a apresentagdo da, CND do' INSS..
relatj.va a obra,'conforme provimento CGJ n°41/2013, publiecade no
DiQE- em . 21 06.2013 ( Pvenotacgdo. n°700228 de. 03/05/2021) {Sele. 'de
fuqaluag&o eletrénica/ /M °EDTB 38724 QVI) RJ_.O -de Janeire, : RJ, -
17/05/2021 O OFICIAL M : '

AV - 12 - - 758186 -] CONVENCAG DE CORDOMIRZO: Fol 7o) Tegistrads
na E‘lcha Aux111ar n°2507, - ConVen:;é‘tb de condominio do imdvel desta:
matrlcula (Prenotagao n°700544 de.. 14/05/2021) (Selo de f:.scal:.zac;io

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PK72V-9JJKS-3WZPH-XA8JL

eletronica n°E /b :42034 OMO)VRlQ de Janéiro, 25/05/’2021
OFICIAL'- 4 Dy vl otitan e e b 5-
Escrovenle Aol Lty
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AV =13 - M - 258186 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor j& qualificado, através do Oficio n °605100/2025 de
30/06/2025, e face notificagdes promovidas pelc mesmo com resultado
' "NEGATIVO'' hOje arquivados, este requereu nos termos do Parégrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97;, a Intimagdo via edital do(a} devedor(a)
fiduciante ROBERVAL PEDRO RAMOS, e sua esposa BETANIA JORQUIM DE
FREITAS RAMOS, Publicados em 02/09/2025, 03/09/2025 e 04/09/2025, para
purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a nao ocorréncia de
purga de-“mora no prazo legal. : ; 5 - ‘
Prenotacdo n°740739 de 01/07/2025. Selo de fiscalizagdo™ eletrdnica
n°EEX0 85502 HGQ. Ato concluido aos 10/10/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150)

AV - 14 - M - 258186 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 12/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, parédgrafo 7°, .da Lei 9514/97, - sendo
promovida a intimagdo sem a purgacdo da mora, conselida-se a
propriedade do 1imével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildc publico do imdével dentro de 30
dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1897) . Isento do Pagamefito "do Imposto de transmissdo
conforme guia n°2885384.

Prenotacdo n°745080 de ' 26/11/2025. Selo de fiscalizacédo
eletrénica n®EEYT 90801 UDZ. Ato concluido aos 16/03/2026.
Assinado digitalmente - por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = - - - - -

AV - 15 - M - 258186 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em
consequéncia a averbacdo de consolidacdo de propriedade
retro averbada, verifica-se que fica ‘- cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. '
Prenotacdoc n°745080 de 26/11/2025. Selo de fiscalizacdo
eletrdénica n°EEYT 90802 TQF. Ato concluido aos 16/03/2026.
Assinado digitalmente - por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ GHAVQOAE, — = = = = = = o= o a2 oax o oa
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CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 17/03/2026. A presente
certidado foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:36h.
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