REGISTRO DE IMOVEIS DE PASSO FUNDO - RS
Luiz Juarez Nogueira de Azevedo Pagina 1 de 5
Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia é reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.

Rua Moron, n° 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 2 de 5

Continuagéo da pégina aNtEriOr -i-i-i-i-imimimimimimlm il m s s s s s s s

Rua Moron, n° 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 3 de 5

Continuagéo da pégina aNtEriOr -i-i-i-i-imimimimimimlm il m s s s s s s s

Rua Moron, n° 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 4 de 5

Continuagéo da pégina aNtEriOr -i-i-i-i-imimimimimimlm il m s s s s s s s

ChM, D99308 2 00427 41-002

- Continua na ficha 03 -—-

Rua Moron, n° 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



Pagina 5 de 5

Continuagéo da pégina aNtEriOr -i-i-i-i-imimimimimimlm il m s s s s s s s
CHM. OO9305 2 00274 1-02

CERTIFICO MAIS que encontra-se PRENOTADA sob n° 468.810, com data de 19/09/2025, em fase de qualificacédo, a Intimagao de
alienacgao fiduciaria. O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 09 de outubro de 2025, as 11:40:36.

Nota de entrega n°® 280055 - Emolumentos:R$71,17
Certiddo Matricula 42.741 - 5 paginas: R$38,40 (0417.04.2400005.32303 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0417.03.2500002.41373 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0417.01.2500003.08894 = R$2,10)

ISS: R$1,17 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVEDO:00389528072

AZEVEDO:00389528072 Dados: 2025.10.09 16:24:20 -0300'
[1Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [ ] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[1Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
[]Altielis Carlos Delawy - Esc. Autorizado [] Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
[1Emeli Lago - Esc. Autorizada

A consuita estara deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

llttp.,f [go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099309 53 2025 00107559 10

Rua Moron, n° 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.com.br - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



REGISTRO DE IMOVEIS DE PASSO FUNDO - RS
Luiz Juarez Nogueira de Azevedo Pagina 1 de 5
Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia é reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.

CNM: 099309.2.0056257-97 |

OFICI0O DD REGISTRD DE IMOVEIS )

|
|
i PASSO FUNOD - RS Mﬂ*rfculﬂ.....ﬁﬂ-.zﬁ.;r-’._, |

LIVRO n.® 2 - REGISTRO GERAL |

IMOVEL: EOX 50 do EDIFICI® SXO FRANCISCO), este situade & rud -
| Capitae E]_eutariu, negta cidade, estando localizmado dito box =
| no primeiro pavimento ou sub-solo, posicionado Junto a divisa'
- Sul do Ediffcio, entre os box 4% e 5L, a esquerda de quem en -
tra no E-Ll'b'—*ﬂﬂlﬂg com a area global ds 24,19-m2, area privativa
de 12,69-m2 ¢ area de uso comum de 11,50-m2, correspondendc -
lhe a fragac ideal de 0,003020 nas coisas de uso comuwmn do Egi-
ficio, ,bem como no terreno: onde se assenta a construgam, o_gual
tem & area superficial de 1.451,47T-m2, situado a rua Capitioc =
Eleutériay lado par, nesta cidade, distendo 19,70m da esguina'
com a rua Palssandd, no quarteirac formado pelas ruas Capitzo®
| Eleutério, Pagundes dos Reis, Pagissandd e Avenida Brasil, con-
frontendo e medindo: ao CESTE, com a rua Capitse Elautério, -
onde faz frente e made 34, 301n; 2o IESTE, comega de um ponte -
distente 19,20m da rua Paissandd, na diregf@oc Norte-Sul, com -
propriedades de Incopal — Incorporadora e Construtora Passofun
dense Ltda., e casais de Gaston Endres e Carlos Roberto Vargas|
Leal, onde mede 34,80m; ao SUL® com prcpriedades de sucessores
de Quinto Giongo, onde mede 40,30m; e, ao NORTE, com a rua -
Paissandd, onde também faz frente e mede 2,80m, divisa esta -
que, pelo lado Oeste, segue na diregao Norte—Sul, onde mede -
15,70m, ponto em gque se direciona na rota Leste-0Oeste Jpor uma®
extensao de 20,68m, até encontrar a rua Capitac Eleutério, 1i-
mitando com terrencs de José FPinto de Iﬁoraas 8 outro; e, pslo’
lado Leste, igualmente seguindo na diregic Norte-Sul, meds -
19,20m, ponto em gue toma o rumo Oeste-Leste, por uma extensio
de 17,50m, até encontrar com propriadades de Incopel-Incorpors
dora e Construtora Passofundense Ltda., ® casals de Gaston En
drems e Cerlog Roberte Vargas Leal, limitendo com propriedads -—
de Enle - Construgoes e Incorporagoes Ltda.- PROPRIETARIOY - -
ENLE - CONSTRUGGES E INCORPORAGOES LTDA., pessoa jur{dica com®*
sede e foro nesta cidade, a rua Paissandd, n? 928, OGC/MF sob*
n® 90.777.970/0001-80,.~ REGISTRO ANTERIOR: R.1-35.957 L& 02, -
P.Fundo, 20.02.92.- 0 Oficial: ", <

R.1-56.257T.~ COMPRA E VENDA.— TRANSMITENTE: ENLE - Conatrugoes:
e Incorporacces Ltda., pessca jur:[ﬂiua. com gede nesta cldade,
& rua Pailssandd, 928, CGCMP sob n® 90.777.970/0001-90.—~ ADQUI-
HENTE: NELSON ROQUE STAUDT , brasileirco, casado pelo ragime da
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comunhao universal de bens com dona FMercedessMaria Staudt, re-
gidefnte e domiciliado na cidade de Egpumoso, RS., na Avenida -
Angele Macalgs, 315, CPF n® 020..090.800-68.~ VALOR: C# 59,000,
00 em conjunto com outro imgvel.— FORMA: Bgcritura Pdblica, de
25.04.86 do 12 Tabelionato desta cidade.- P.Fundo, 20.02,92, -
0 Oficial:

R.2-56,257: COMPRA E VENDA. ~ TRANSMITENTES: Nelson Roque Staut
agricultor, CIC n2? 020,090.800-68, e sua mulher Mercedes Maria'
Staudt, do lar, CIC n® 678.401.590-87, brasileiros, casados pe-
lo regime da comunhao universal de bens, residentes e domicilia
dos a Av. Angelo Macaldos, n? 315, em Espumoso-RS. - ADQUIRENTE:
GENY CATHARINA SILVEIRA, brasileira, pensionista, CIC n? 145, -
758.840-49, viuva, residente e domiciliada a rua Joseé Bonifacio,
n® 928, Vila Cruzeiro, nesta cidade+ - VALOR: R$45.000,00, em

conjunto com outro imovel, pagos no ato R$9.000,00 e R$36.000, 00

mediante financiamento da CEF, a seguir registrado. - FORMA: Es
critura publica de 30.06.97, do 29 Tabelionato desta cidade. -
Em, 02.07.97. 270 Oficials 2 R$103,10

R.3-56.257: HIPOTECA DE 12 GRAU. - CREDORA: CAIXA ECONOMICA FE-
DERAL-CEF, Instituicao Financeira sob a forma de Empresa .Pibli-
ca, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF sob n? 00.360

305/0001-04. -~ DEVEDORA: Geny Catharina Silveira, Ja qualifica-
da. - VALOR: R$36.000,00. Foram dados dois imoveis na garantia.|[
PRAZO: 180 parcelas mensais e sutessivas, a contar de 11.07.97. =
TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 12% e Efetiva 12,6825%. - IMPONTUA|
LIDADE: Incidirao juros de mora de 0,033% ao dia, acrescido de
juros remuneratorios incidente sobre as parcelas em atraso & ta
xa de 12% ao an¢g, e multa de 2% sobre o total devido. - PENA . -
CONVENCIONAL 10% sobre o valor do montante, mais honorarios de
advogado, a2 razao de 10% do valor total da cobranqa e das comi~-
.nagoes legais e contratuais. - FORMA: Escritura ptublica de 30

06.97, do 22 Tabelionato desta cidade. - Em, 02.07.97. A0 0fi-
cialg_,4ﬁg?iﬁ . R$89,60

AV.4-56.257. Foi reglstrada sob n? 26.904, livro 3 Auxiliar, a
Convengan de Condominio do edificio Sao Franc1sco Passo Fundao,
06 de’agosto de 1997: 0 Oficial: > O R$9,10.

~

AV.5-56.257.- Cancelo o registro n® 3 (trés), por quitagio da divida, conforme
autdrzacio da credora, de 09.05.2006, aqui arquiivada. Em 17'05 2006. O/
Ofictal: LD R§16,90

Av.6-56.267.- Prenotagio n° 342.681 de 03/08/2016.- Insergdd de "Dados
Pessoals. Conforme carta de adjudicagéo passada ent 19/07/2016, peio MM. Juiz
de-Direito-da Vara de.Familia.de .Passo Fundo-RS,.Dr.. Jo&io-Mareslo Barbiero de
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula.. 56287

Ficha.... 9% ...

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

Vargas, extraida do processo de inventario n° 021/1.15.0020461-9, cuja sentenga
de 26/04/2016, transitou em julgado em 27/06/2016, ficam inseridos os seguintes
dados pessoais da proprietaria deste imével (R.2): GENY CATHARINA SILVEIRA,
do lar, RG n° 1014905853-SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Capitdo
Eleutério, n® 613, apto. 201, Centro, em Passo Fundo-RS. Emolumentos: R$68,00.
Selo de Fiscalizagdo: 0417.04.1600003.01726 (R$1,05). Processamento

Eletrénico: R$4,10 Selo: 0417,0 00003.54945 (R$0,45). Passo Fundo, 26 de
agosts de 2016, O Oficial b

R.7-56.257.- Prenotacdo n® 342.581 de 03/08/2016.- Adjudicagdo. Transmitente:
Espdlio de GENY CATHARINA SILVEIRA, CPF n° 145.758.840-49, falecida em
14/01/2015, conforme certiddo de 6bito matricula n® 098954 01 55 2015 4 00221
173 0066281 31,- do Rergistro Civil das Pessoas Naturais de Passo Fundo-RS.
Adgquirente: ROSANGELA DOS SANTOS SILVEIRA, brasileira, divorciada,
aposentada, RG n° 5014906373-SSP/RS, CPF n° 325.357.080-00, residente e
domiciliada na Rua Capitdo Eleutério, n® 613, apto. 201, Centro, em Passo Fundo-
RS. Confarme carla de adjudicacdo passada em 19/07/2016, pele MM. Juiz de
Direito da Vara de Familia de Passo Fundo-RS, Dr. Jodo Marcelo Barbiero de
Vargas, exiraida do processo de inventario n® 021/1.15.0020461-8, cuja sentenga
de 26/04/2016, transitou em julgado em 27/05/2016, este imdvel foi objeto de
partilha, tendo sido adjudicado na totalidade pela herdeira filha como pagamento
de sua legitima matema, pelo valor de R$160.000,00, em conjunto com o imével
objeto da matricula n° 44.682. A avaliagéo fiscal estadual em 13/01/2016, foi de
R$27.200,00. Imposto de Transmiss@o por Sucessdo Legitima: Quitado em
11/02/2016. Inscrigdo Imobiliaria Municipal 002.0046.003.090. Emolumentos:
R$218,90. Selo de Fiscalizagdo: 0417.06.1600003.00703 (R$7,90). Processamento
Eletrénico: R$4,10 Selo: 0417.0 00003.54947 (R$0,45). Passo Fundo, 26 de
agosto de 2016. O Oficial: G4~

R.8-56.257. Prenotagao n® 390.354 de 03/06/2020 - Compra e Venda.
Transmitente: ROSANGELA DOS SANTOS SILVEIRA, que declarou ndo conviver
em unido estavel, residente e domiciliada na Avenida Farroupilha, n° 8038, apto.
302, Bairro S&o Jose, em Canoas/RS, anteriormente qualificada. Adquirente:
FABIANO RENAN LUSA, brasileiro, solteiro, maior, comercidrio, RG n°
3062861327-SJS/RS, CPF n° 007.029.590-57, que declarou conviver em unido
estavel, pelo regime da comunhdo parcial de bens, com FERNANDA DE CASSIA
PACHECO, brasileira, solteira, maior, auxiliar administrativo, CNH n°
04387217516-DETRAN/RS, CPF n° 003.731.130-13, residentes & domiciliados na
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Rua Ric de Janeiro, n° 19, Bairro Santa Maria, em Passo Fundo-RS. Conforme
escritura publica de compra e venda n® 033/61.702, lavrada em 03/06/2020, no livro
451, fls. 093 a 094, do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imdvel foi vendido
pelo prego de R$ 35.000,00 (quitado). A avaliag@o fiscal foi de R$ 40.000,00. ITBI:
pago. Inscricdo imobiliaria municipal: 002.0046.003.090. Emolumentos:
R$314,70. Selo de fiscalizagdo: 0417.06.1900003.02980 = R$24,50. Processamento

eletrénico: R$5,00. Selo de fiscalizaggo: 0417.01.1800003.86196 = R$1,40. Passo
Fundo, 17 de junho de 2020. O OﬁCia|:.Q£>2' 5

R.9-56.257. Prenotagdo n° 402.885 de 28/04/2021 - Alienag&o Fiducidria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente (Fiduciante): FABIANO RENAN
LUSA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou conviver em unido estével, titular da
firma individual: FABIANO RENAN LUSA - ACABAMENTOS, inscrito no CNPJ sob
n°® 25.175.876/0001-26, com sede na Avenida Sete de Setembro, n® 166, Bairro
Centro, em Passo Fundo-RS, CPF n°® 007.029.590-57, residente e domiciliado na
Rua Rio de Janeiro, n® 19, Bairro Santa Maria, em Passo Fundo-RS. Avalista:
FABIANO RENAN LUSA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou conviver em
unido estavel, empresario individual, CPF n° 007.029.590-57, residente e
domiciliado na Rua Rio de Janeiro, n° 19, Bairro Santa Maria, em Passo Fundo-RS.
interveniente Anuente e Garantidora (Fiduciante): FERNANDA DE CASSIA
PACHECO, brasileira, solteira, maior, que declarou conviver em unido estavel, do
lar, CNH n° 04387217516-DETRAN/RS, CPF n°® 003.731.130-13, residente e
domiciliada na Rua Rio de Janeiro, n° 19, Bairro Santa Maria, em Passo Fundo-RS.
Credora (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF. Conforme cédula de crédito bancério n°® 734-0494003000061427; e,
termo de constituigdo de garantia, emitidos em Passo Fundo-RS, aos 26/04/2021,
este imovel, juntamente com o imével da matricula n® 42.741, L°2, deste Oficio, foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23, da Lei n°® 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resolivel a credora fiduciéria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento concedido ao emitente fiduciante nas
seguintes condigbes: Valor da Divida: R$410.000,00. Foram dados dois iméveis
em garantia. Valor da Garantia Fiduciaria: R$40.000,00 (para fins de venda em
publico leildo). Vencimento: 04/01/2041. Forma de Pagamento: o pagamento do
valor do empréstimo, acrescido dos encargos financeiros, sera efetuado por meio
de débito na conta indicada na Clausula Primeira da Cédula, na data de vencimento
escolhida pela Emitente em cada utilizagdo efetivada na conta corrente & qual
estiver vinculada. Encargos: sobre o valor de cada operagdo incidiro juros
capitalizados mensalmente praticados pela Caixa, podendo ser fixados entre a taxa
minima de 0,83% a0 més e a taxa maxima de 100,00% ao més, além de IOF e
tarifa de contratagdo, devidos a partir da data de cada empréstimo solicitado, sendo
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