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OFICIAL/SUBSTITUTC.

Em 16 de maio de 2023.

IMOVEL: A unidade autbnoma residencial designada apartamento n° 41, localizada
no 4° pavimento, integrante do condominioc denominado “"RESIDENCIAL PARC IPE
VERMELHO”, com entrada pelo n® 1.855 da Avenida Trés de Mar¢o, situada no Bairro
da Boa Vista, em construgdo, com a area privativa de 49,400 metros quadrados, area
comum de 14,644 metros quadrados, totalizando a area de 64,044 metros
quadrados, correspondendo-ihe uma fracdo ideal de 0,007962984 no terreno onde
sera construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga de garagem,
em local descoberto e indeterminado, para a guarda e estacicnamento de um veiculo
de pequeno porte, no estacionamento coletivo do condominio.

CADASTRO: 65.43.14.0193.00.000 - (em maior por¢ao).

PROPRIETARIA: BRIO PARC SOROCABA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ n% 43,190.506/0001-13 e na JUCESP sob o NIRE 35237647744, com secde nesta
cidade, na Avenida Antonio Carlos Comitre, n® 1100, sala 01 H, Parque Campolim.
REGISTRO ANTERIOR: R.4/135.772, de 18/03/2022 - (Aquisi¢do) e R.6/135.772,
de 20/07/2022 - (Incorporagdo Imaobiliaria).

(Protocolo n® 584.974 de 24/04/2023).

Selo digital [1114683111S001343805EU23M
#7/

O Escrevente Autorizado,

Av.1, em 16 de maio de 2023.

(TRANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.7 da Matricula n® 135.772 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 20/07/2022, a incorporagao do condominio denominado
“Residencial Parc Ipe Vermelho” foi submetida ao regime de patrimdnio de
afetacdo, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora BRIO PARC
SOROCABA INCORPORADORA SPE LTDA, em 24 de junho de 2022, nos termos do
artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, introduzidos pela Lei n°® 10.931, de 02 de
agosto de 2004. (Protocolo n® 584.974 de 24/04/2023).

Selo digital {111468331KJ001343806BC23P]

O Escrevente Autorizado, /7/ (Adilson Fidencio). AP

R.2, em 16 de maio de 2023.

Pelo Instrumento Particular com forca de escritura publica, pactuado no dmbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 10 de abril de 2023, BRIO PARC
SORQCABA INCORPORADORA SPE LTDA, dados de qualificagdc j@ mencionados
nesta matricula, VENDEU a fracdo ideal do terreno que correspondera a
unidade autdnoma residencial objeto desta matricula a RAFAEL MONARI DE
MELO, CNH n® 06291641933 Detran-SP, CPF n® 452.499.358-42, brasileiro, solteiro,
maior, mecanico de manutengdo, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua

(CONTINUA NO VERSOQ)

{Adilson Fidencio). AP
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Havana, n° 255, casa, Jardim Parada do Alto, pelo valor de R$36.629,73. Valor Venal
proporcional R$7.447,19. O valor de aquisigdo da unidade habitacional (fracdo ideal
no terreno e futura construcdo) equivale a R$242.900,00, composto mediante a
somatoria das parcelas relacionadas no referido instrumento, incluindo os recursos
da conta vinculada de FGTS do adquirente no valor de R$2.285,29, bem como o
desconto complemento concedido pelo FGTS no vaior de R$4.773,00. Guia de ITBI
n® 15297812376. (Protocolo n© 584.974 de 24/04/2023).

Selo digital [111468321GN001343807BR23Z]

O Escrevente Autorizado, 7/// (Adilscn Fidencio). AP

R.3, em 16 de maio de 2023.
Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, ¢ citado
adquirente, na qualidade de devedor fiduciante, alienou fiduciariamente a fracao
ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma residencial objeto
desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei n® 9.514/97, & credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
pablica unipessoal, inscrita no CNPJ) sob n® 00.360.305/0001-04 e na JCDF sob o
NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-
DF, em garantia do financiamento do valor de R$164.727,04, o gual devera ser pago
no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em 10/05/2023, cuja
atualizacdo monetaria esta atrelada ao indice valido para as contas vinculadas do
FGTS, com taxa de juros efetiva de 5,6407% a.a. e demais modalidades de taxas de
juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condigbes do reajuste/recélculo dos
encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado instrumento, que fica
arquivado digitalmente neste Registro Imobiliario. Consta, ainda, do contrato, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do encargo ndo pago,
para efeito de intimagdo do devedor fiduciante. Para efeito de venda em publico
leildo, valor do imdvel indicado de R$253.000,00. Compareceram ao ato, como
intervenientes, BRIOC INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNP] sob n°
20.220,831/0001-86 e na JUCESP sob o NIRE 35228375931, com sede na cidade de
Ribeirdo Preto-SP, na Avenida Wiladimir Meirelles Ferreira, n® 1465, sala 217-A,
Jardim Boténico, na qualidade de construtora e fiadora, e BRIO PARC SOROCABA
INCORPORADORA SPE LTDA, na qualidade de incorporadora, fiadora e entidade
organizadora. (Protocolo n® 584.974 de 24/04/2023).
Selo digital [111468321(:000173 8HT23U]

Yy

i 7’//'/ (Adilson Fidencio). AP

_/_ // Carlos A. O. Ribeiro / Ailton M. Ricci
— Anderson S. Covre [/ Lael R. Dourado Janior

Q Escrevente Autorizad

Oficial/Substituto,
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Av.4, em 11 de abril de 2025.

Procede-se a esta averbago para constar que, nesta data, foi averbada a construgdo
da unidade autdnoma objeto desta matricula, integrante do condominio denominado
"Residencial Parc Ipé Vermelho", que recebeu o n° 1.855 da Avenida Trés de Margo,
situado no Bairro da Boa Vista, nesta cidade, conforme Av.123 da Matricula n® 135.772
de ordem, e instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei
n° 4,591, de 16/12/1964, e suas posteriores aiteragdes, conforme o R.124 da mesma
Matricula n® 135.772 de ordem. (Protocolo n® 636.249 de 14/03/2025).

Selo digital [111468321AG001674563HG25T]

O Escrevente Autorizado, (Lucas Sao Leandro). CH

Av.5, em 16 de abril de 2026.

A requerimento datado de 26 de setembro de 2025, averba-se que o imdvel objeto
desta matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n® 65.43.14.0193.01.030, conforme comprova a documentagdo expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
(Protocolo n® 652.148 de 26/09/2025).

Selo digital [111468331PH001855617DW26W]

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.6, em 16 de abril de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita sob o NIRE 53500000381 na
Junta Comercial do Estado da sua sede, dados de qualificacdo ja mencionados nesta
matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que o devedor fiduciante RAFAEL
MONARI DE MELO, dados de qualificacdo j@ mencionados nesta matricula, tenha
comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestagbes
vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recolhimento do imposto de transmissdo
inter vivos, tendo como base o valor de R$263.273,31. Guia de ITBI n® 15675842652.
(Protocolo n® 652,148 de 26/09/2025).

Selo digital [111468331X0001855618IR26C]

O Escrevente Autorizado, % {Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°652148, que o imével
matriculado sob o n°239990, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigbes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
expedida digitalmente, integralmente noticiadas na presente
certiddo. O referido é verdade. Dou fé.

1114683C3AEQ01855619BT26E

Sorocaba : 16 de abril de 2026

CERTIDAO ELABORADA DIGITALMENTE

Adriana Yatsumi Otaguro
Ariela Fernanda dos Santos Prior
Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certidao vélida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imdvel for de Votorantim, esta cerlidao devera ser
complementada pelo Ri daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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