EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E DE INTIMACAO DOS EXECUTADOS E
TERCEIROS INTERESSADOS

12* Vara Civel da Comarca de Porto Alegre - RS

Edital de 1° e 2° Leildo Publico Oficial e de intimagdo dos executados, terceiros

interessados e seus patronos.

O edital refere-se a leildes judiciais que serao realizados de forma exclusivamente online,
conduzidos pelo Leiloeiro Publico Oficial Breno Loureiro de Menezes, inscrito na Junta
Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob o nimero 453/2023, sob a supervisio do(a)
Dr. Luiz Augusto Domingues de Souza Leal, Juiz de Direito da 12* Vara Civel do Foro
Central da Comarca de Porto Alegre - RS, referente ao processo judicial numero

5096032-80.2024.8.21.0001.

Datas e Horarios dos LeilGes:

1° Leilao: 20 de agosto de 2026, as 11 horas, pelo valor de avaliagao (R$
270.000,00).

2° Leildo: 27 de agosto de 2026, as 11 horas, por 50% do valor de avaliagio
(R$ 135.000,00).

Os lances serdao captados online através da plataforma digital www.blmleiloes.com.br, onde
os interessados deverao se cadastrar com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas
antes do certame, mediante habilitagdo prévia.

Termos da Venda:

O bem sera vendido no estado de conserva¢io em que se encontra, sem garantia, sendo

onus do interessado verificar suas condicoes antes dos leiloes.
Disposigoes Obrigatorias:
Cadastro prévio ¢ obrigatorio, com aprovagao até 24 horas antes da data agendada.

O horario indicado no edital serve para o inicio do apregoamento virtual de cada lote.

Débitos Incidentes sobre os Bens:

Iméveis: O arrematante recebe o bem livre de hipotecas, penhoras. Com relagao aos débitos
tributarios e condominiais, na maioria dos casos serdo quitados com o valor da arrematacio,

conforme o artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional e o 908, § 1° do Coédigo de Processo



Civil, sendo que devera ser responsabilidade do interessado esta confirmacio, junto ao

leiloeiro, a0 condominio ou seu procurador.

Mboéveis: O arrematante recebe o bem livre de débitos de licenciamento, multas de transito,

IPVA e DPVAT, sujeitando-se a outros o6nus existentes.

Pagamentos:
Pagamento integral do lance por meio de Guia de Depdsito Judicial (Art. 892 do Codigo de

Processo Civil).

Comissao do leiloeiro de 10% sobre o valor de arrematagdo do imovel, ou aquela fixada
judicialmente, paga juntamente com o valor da arrematagdo ou a entrada de 25% no caso de

parcelamento.

Parcelamento:

Possibilidade de proposta de aquisicao parcelada, com oferta de pelo menos 25% do valor
do lance a vista e o restante em até 30 meses, garantido por caugao idonea ou hipoteca do
proprio bem imoével. O reajuste do parcelamento, quando nio fixado pelo Magistrado, sera

feito pelo IGPM/FGV.

Atraso no pagamento de qualquer prestacao implica multa de 10% sobre a soma da parcela

inadimplida com as vincendas.
Os lances a vista preferem ao lance parcelado, mesmo que de menor valor.

Os lances parcelados serdo levados a analise do Juizo, que podera aceita-lo ou nao.

Acordo ou Sustagao por Remigio da Execugao:

Em caso de acordo ou remicao do débito apds a publicacao do edital, este leiloeiro sera

reembolsado das despesas gastas devidamente comprovadas.

Auto de Arrematagao:

Assinado pelo juiz, a arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a a¢do autonoma de que
trata o § 4° do artigo 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparagdao pelos prejuizos

sofridos.

Penhoras e demais 6nus que gravam a matricula serdo baixados e cancelados pelo M.M. Juizo

Comitente, através de ordem expedida por Oficio ou na Carta de Arrematagao.



Desocupagio:

A desocupacio do imdvel sera realizada mediante Mandado de Imissao na Posse expedido

pelo M.M. Juizo Comitente.

Descri¢gao do Bem em Leildo:

DESCRICAO DO BEM: O conjunto (sala) n® 604, com 40,24 m? de 4rea real privativa e
54,76 m?* de area real total, correspondendo-lhe a fragao ideal de 0,014788 no terreno e nas
coisas de uso comum, localizado no 6° pavimento do EDIFICIO "CENTRO
PROFISSIONAL GETULIO VARGAS", situado na Avenida Getdlio Vargas, n° 1594,
Porto Alegre/RS, objeto da matricula n° 6.546 (Cédigo Nacional de Matricula — CNM
099937.2.0006546-21), do Livro n° 2 — Registro Geral, do Registro de Iméveis da 5* Zona de
Porto Alegre/RS. A propriedade do imével pertence a Carolina Silva Caffarata, na propor¢io
de 76,80% (R.3/6.546), e a sucessio de Flora Maria da Silva, na propor¢iao de 23,20%
(R.2/6.546), recaindo a penhora sobre a integralidade do bem.

Nuamero do processo: 5096032-80.2024.8.21.0001.
Exequente: Condominio Edificio Centro Profissional Getdlio Vargas.
Executado: Flora Maria da Silva (sucessao) e Carolina Silva Caffarata (sucessora).

Valor da Avaliacao: R$ 270.000,00.

Onus:

Penhora destes autos sobre o imével da matricula n® 6.546, oriunda da execucdo das proprias
despesas condominiais da unidade (Termo de Penhora — Evento 97, de 19/01/2020).
Tratando-se de débito de natureza propter rem, o imovel responde pela divida em sua
integralidade. A averbagdo da penhora junto ao Registro de Iméveis da 5* Zona de Porto
Alegre foi determinada (Evento 71, item 6) e o exequente foi intimado a promové-la, tendo

o Servigo Registral acusado ciéncia da expedi¢ao do termo (Evento 113).

Publicagio:

Todas as partes descritas no artigo 889 do CPC, no caso de nido serem encontradas,
presumem-se intimadas por este Edital Publico, conforme o artigo 274, § unico, do CPC.
Nos termos do artigo 889, § unico, CPC o(s) executado(s) tera(ao) ciéncia do dia, hora e

meio de realiza¢do dos leildes, através dos correios ou por Oficial de Justica ou por meio



deste presente Edital Publico. No caso de terem advogados constituido nos autos, serdo

devidamente cientificados através dos seus procuradores.

Duvidas e esclarecimentos: e-mail breno@blmleiloes.com.br ou Whatsapp: 51-993298969.

Porto Alegre, 26 de junho de 2026.

Dr. Luiz Augusto Domingues de Souza Leal,
MM. Juiz de Direito da 12* Vara Civel Foro Central da Comarca de Porto Alegre - RS



