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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA

DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul
32 Vara Civel da Comarca de Canoas

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N2 5000524-09.2012.8.21.0008/RS
EXEQUENTE: JORGE WALTER MARTINS GAERTNER JUNIOR
EXEQUENTE: ANDREA COMPARSI

EXECUTADO: CONSTRUTORA SANTA FE LTDA

EXECUTADO: STAFE INCORPORACOES LTDA

EDITAL DE HASTA PUBLICA JUDICIAL E INTIMAGAO
DAS PARTES

Datas: 26.05.26 e 28.05.26

Hordrio: 14 h

Modalidade: exclusivamente eletronica/on-line, através do site
www.eduardovivian.com.br.

Eduardo Vivian, Leiloeiro Publico, faz saber aos que pelo
presente tiverem conhecimento que nos dias, horario e na modalidade supra
informada, com base na Resolugdo 236 do CNJ, procederd ao apregoamento
eletrbnico para tentativa de venda judicial do seguinte bem:

Lote 001

Em Canoas, na Rua Brasil, 1.297, o apartamento 304 da Torre 5, Matricula 171432
do RI de Canoas, no Edificio Américo Vespucio, Condominio Porto Canoas, cujo
prédio foi construido na década de 2010, localizado préximo do centro da cidade e
com acesso a transporte publico, mercados e comércio em geral. O padrao
construtivo é bom, sdlido e as estruturas sdo bem conservadas. O condominio tem
servico de portaria presencial, piscina, quiosques, quadra de esportes e playground.
O apartamento localiza-se no terceiro pavimento da Torre 5. A darea privativa do
apto é de 64,00 m2, com dois dormitérios, sala, cozinha e banheiro.
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Valor avaliado: RS 320.000,00 (Trezentos e vinte mil)

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS .. ..,@L{
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 07 de fevereiro de 2022 01 171.432

171.432

IMOVEL APARTAMENTO n°® 304 do Prédio 05 - Edificio Américo Vespducio do condominio
edilicio denominado "Residencial Porto Canoas”, situado na rua Brasil, n° 1297, sendo a
unidade autdnoma localizada no terceiro pavimento, na parte posterior central do edificio, para
guem da rua Brasil othar a edificagiio, com area privativa real de 64,15m?, area de uso comum de
divisdo nao proporcional real de 31,74m? e area real total de 95,89m*, cabendo-the a fracdo ideal
de 0.002732 do terreno e das coisas de uso comum. Prédio 05 - Edificio Ameérico Vespucio: o
primeirc centado da frente para o fundo e a direita de quem da rua Brasil olhar para o conjunto,
para qual faz frente

PARTES DE USO COMUM. S3o partes de utilizag8o comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza. possa servir indistinlamente ao funcionamento e
utikzagao global, dentre as quais, as calgadas, 0s muros extermos, os jardins frontais e as
floreiras. assim como 0s 8cessos para pedestres e veiculos, incluindo areas e vias internas de
passeios e de circulacdo de veiculos, areas de manobras, rampas e porides, a guatita, o depdsito
de lixc e o deposito de gas,; as instalagdes de agua e esgoto, elétricas e de telefonia, enquanto
nos troncos comuns, as fundagdes, a estrutura, as vigas, os pisos, as paredes extérnas, o teto, os
ornamentos da fachada, inclusive janelas, o hall de entrada e os lavabos com sanitario e chuveiro
0s medidores de energia elétrica, as cenirais de distribuicdo das redes de TV e telefonia e as
caixas de correspondéncias, no pavimento térreo; as caixas de visita de telefonia, de tv e de gas e
as caixas dos hidrantes nos demais pavimentos, os dutos de ventilaglo, ¢s corredores de
circulacao e as escadarias, 0s elevadores e respectivos pogos COm suas casas de maquinas, 0s
reservatlornos supernores e infernores com as respeclivas bombas; bem como os aparelhamentos e
maquinanos de utilizagao coletiva, e tudo © mass que sirva ao uso conjunto e indistinto de todos
05 condominos e seus usuarios, como as partes constantes do projeto em construgao
consistentes do mirante, a subestacdo transformadora, da praga com area para jogos, do
playground e dos quiosques com churrasqueiras, servidos por dois sanitarios, da piscina e bem
ainda todas as demais instalagdes de uso indiscriminado e comunitario em fase de implantacao,
alem do terreno onde se assenta o condominio, a saber. Terrenc, com area superfical de
11.842 99m7, localizando em Canoas, no bairro Centro, na rua Brasil, distante 67,70m da esquina
com a rua Mathias Velho, confrontando-se ao OESTE, por onde faz frente e mede 77m, com a
rua Brasil; ac LESTE, por onde faz fundcs e mede 77m, com Jodo Jorge Warth;, ac SUL, em
153 84m, com Nildo A. Rusche e outros; e ac NORTE, em 153,80m, com Johann Amonn  Situado

no quaneirdo formado pelas ruas Doutor Barcelos, Brasil. Frederico Guilherme Ludwig e Mathias
Valhn
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Lote 002

Em Canoas, na Rua Doutor Barcelos, n? 97, o apartamento 206 da Torre 03,
Edificio Happy Mood, Condominio Canoas Happiness, Matricula: 99.819. O
apartamento fica dentro de um condominio, construido no inicio dos anos
2010, muito bem localizado, arejado e iluminado, préximo do centro da cidade
e com acesso a transporte publico, mercados e comércio em geral. O
condominio é composto por quatro torres de apartamentos. O padrao
construtivo € bom, sélido e as estruturas sdo muito bem conservadas. O
condominio tem servico de portaria presencial, saldao de festas, academia,
sauna, piscina, quadra de esportes e amplo playground. O apartamento
localiza-se no segundo pavimento da Torre 3. A area privativa do apto é de
82,39 m?, com trés dormitdrios, sendo uma suite, sala, cozinha e banheiro
social.

Valor apurado: RS 530.000,00 (Quinhentos e trinta mil reais)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

<
= Livro N® 2 - Registro Geral

g B FLS MATRICULA

EE: Canocas 10 de 'm 2012 01 99819
APARTAMENTO N° 206 A "EDIFICIO HAPPY MOOD™ DO\

D CANOAS HAPPINESS, NA RUA DOUTOR BA

3 - l0calizado no segundo pavimento ou pnmeire andar. possuindo a area privativa
de (82.29m?), area de uso comum de (46,25m?) e area total de (128.64m?), correspondendo-
the a fragao ideal de 0.002760. nas coisas de uso comum e fim proveitoso do Condominio,
bem como no terreno. O referido edificio. acha-se edificado sobre um terreno. na zona
urbana da cidade de Canocas/RS, localizado no quarteirde formado pelas Ruas: Doutor
Barcelos, Brasil, Frederico Ludwig e Mathias Velho, possuindo a area superfical de
(11.858m?), com as sequintes medidas e confrontagées: ao Leste, onde faz frente, na
extensado de (77m), no alinhamento com a Rua Doutor Barcelos: ao Oeste. onde faz fundoz,
na extensac de (77m), com temas de propriedade de Jodo Jorge Wiisth; ao Norte, na
extensao de {(154m), de frente ao funde, com terras que sdo ou foram de propnedade de
Johann Amonn; e ao Sul, na extensdo de (154m), de freats ao fundo, com termas que £3o ou
foram de propnedade de Nildo A Rasche e outros. Propnetana: PROJETO IMOBILIARIO
CANOAS HAPPINESS SPE 72 LTDA, com sede na Avenida Nilo Peganha. n® 724, conjunto
502 =ala E. Petropolis, na cdade de Porto Alegre/RS, CNPJ/ME, 09034 973/0001-16
Ongem: Matricula n® 74.036, Lv. 2, deste Oficio. em 30 de outubro de 2002 (P n® 258.142
Ly 1-5 de 0307.2012) EM.: R$ 1240 Selo Digital n® 0103.03.1100014.01426 - R$ 0.50.
ISSQN(2,757%.) - R$ D42 Canoas. 10 de janeiro de 2012 (Escrevente, Catarina Quadros de
Oliveira). Doli:’_‘)/m__/g————:_ valdina Bottega César, Oficial Designada. Pasta n®
637 =

O acesso aos autos pode ser realizado no site https://www.tjrs.jus.br acessando o menu
"Processos e Servicos”, logo ap6s, "Consultas Processuais” e apos, "Acompanhamento
Processual”, informando o N° Processo 5000524-09.2012.8.21.0008 e a Chave do

processo 438624049620.
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Pelo presente Edital ficam as partes, procuradores, herdeiros e credores intimados
caso nao tenham sido localizados por via postal ou pelo Senhor Oficial de Justica. Os
bens sdo vendidos no estado em que se encontram, sendo responsabilidade
exclusiva do arrematante a vistoria, localizacdo e identificacdo dos mesmos antes
da venda judicial, ndose admitindo reclamacdo posterior. Existe possibilidade de
parcelamento, cabendo ao arrematante depositar pelo menos 25,00% do valor da
oferta vencedora, podendo pagar o saldo em ate 30 meses, cujo valor serd
atualizado pelo IPCA. As guias de deposito deverdo ser retiradas mensalmente em
Cartorio. Até o final do pagamento o imovel arrematado ficara como garantia, sendo
registrada na matricula ou prontuario Hipoteca Judicial ou Penhor Legal. Podera o
arrematante antecipar o pagamento de parcelas. Artigo 895 do CPC: O interessado
em adquirir o bem penhorado em prestacdes poderd apresentar, por escrito: | - até
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o0 inicio do primeiro leilao, proposta de aquisicao do bem por valor ndo inferior ao

da avaliacao; Il - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor que ndo seja considerado vil. Ao participar do certame de venda judicial o
arrematante concorda com todos os termos do presente Edital. Em ndo havendo
oferta igual ou superior ao valorda avaliagcdo na primeira data, na segunda chamada
serao os bens vendidos a quem mais oferecer, partindo os langos de 50,00% do valor
da avaliacdo. No ato da arrematacdo ou adjudicacdo sera paga taxa de leildo em
favor do Leiloeiro Publico em cheque ou dinheiro, em percentual fixado
judicialmente sobre o valor da oferta vencedora. O arrematante devera recolher
em 24 h o valor do lanco ou do sinal inicial através de deposito judicial junto ao
Banrisul, cuja guia sera enviada por e-mail ao arrematante. A venda judicial ocorrera
somente no modo on-line através do site www.eduardovivian.com.br, ndo
presencial, ndo sendo aceitas ofertas via telefone, fax, e-mail, SMS, WhatsApp ou
outro meio eletrénico. Dividas de IPTU vencidas anteriormente a arrematag¢ao nao
se transferem ao arrematante por forca do artigo 130 do CTN, o mesmo se
aplicando a multas, IPVAs e Seguros Obrigatorios, os quais sao de responsabilidade
do antigo proprietario. No caso de adjudicacdoou alienacdo, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem — condominio - sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, na forma do artigo
908, § 19 do CPC. Com relacdo ao cancelamento dos 6nus sobre a matricula incidira
o disposto nos artigos 538, 539 e 540 da Consolidacdo Normativa e Notarial da
Corregedoria Geral da Justica do Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul.
Se a venda judicial for anulada por culpa do arrematante, ndo havera devolucado da
comissdo de leildo. Onus: os constantes na matricula ou prontudrio do veiculo.
Recomenda-se expressamente que os interessados obtenham cépia da matricula
junto ao Registro de Imodveis. Outras informacdes pelo fone 99989 2009 ou 51
981467539, em dias Uteis e em horario comercial ou pelo site
ww.eduardovivian.com.br. Para conhecimento das partes e interessados reproduz-
se o artigo 358 do Cdodigo Penal Brasileiro - Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio
de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencao,
de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. No
caso dos imodveis, quando houver necessidade de regularizacao tal encargo cabera
ao arrematante. Dado e passado neste Forum, em 24.04.26.

Eduardo Vivian
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