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IMOVEL O apartamento n°® 307, em construgdo, localizado no 3° pavimento da Torre - :?
mtearante do empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 77", situado na Avenida
Sapopemba parte da Gleba n° 01, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, com a area privativa total
de 37,180m?, drea comum de 19,604m2 (sendo area coberta de 11,583m? e 8,021m? de area
descoberta), perfazendo a area total de 56,784m?, correspondendo a fra¢2o ideal de terreno
11,868m? e o coeficiente de proporcionalidade de 0,294723791289614% no solo e nas demais
partes do condominio. O terreno onde sera construido o referido empreendimento, encerra uma
area de 4.026,96m>.

PROPRIETARIO: PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
32.310.185/0001-27, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n® 213, 7° andar, conjunto 72, Sala 86 E,
Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.8M.121.962 feito em 19 de maic de 2021, e Matricula 244,043 feita
em 06 de agosto de 2021, ambos desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 117.411.0145-9, ém area maior.

Selg Digital: 1429353F100000007?163822F
% v,

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial / / :

AV - ENQUADRAMENTO - Averbado em 31 de margo de 2022 - Protocolo n° 769.097 de
21/03/2022 - Do requerimento datado de 05 de junho de 2021, e do alvara de aprovagaoc e
execugdo de edificagdo nova n° 2021/02164-00, publicado em 15 de abril de 2021, pela Prefeitura
do Municipio de S&o Pauio, verifica-se que o imdvei objeio desta é destinado a habifacao de
mercado popular - HMP, sendo as unidades destinadas a familias com renda familiar mensal
estipulado em lei, ndo podendo ultrapassar 10 salérios minimos, conforme prevé art. 46, Ill, da
Lei Municipal n°® 16.050/2014 e art. 1°, §1°, lI, do Decreto Municipal n® 59.885/2020.

{Selo Digital: 1429353310000000741639221)

;._ 2t
enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - TRANSPORTE - Averbado em 31 de margo de 2022 - Protocolo n° 769.097 de
21/03/2022 - a) De acordo com a averbagéo n° 4, feita em 06 de agosto de 2021, verifica-se que
a incorporagdo de condominio do empreendimento denominado “Projeto Imobilidrio e 777, foi
submetida ao regime de afetacdo, conforme previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964, com a redagéo dada pela Lei n°® 10.931/2004; e, b) Sobre o imével objeto desta ficha,
em area maior, existe a hipoteca constituida através do instrumento particular datado de 20 de
outubro de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n° 4.380/64, e do artigo 38 da
Lei n° 9.514/97, e do Programa Casa Verde e Amarela, registrada sob n° 6 em 12 de novembro
de 2021, na matricula n® 244.043, desta Serventia, para garantia da divida no valor de
R$37.852.024,00, pagavel na forma e com as demais cldusulas e condi¢cdes constantes no
referido instrumento, tendo como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.3 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 31 de margo de 2022 - Protocolo n°
769.097 de 21/03/2022 - Pelo instrumento particular datado de 30 de novembro de 2021, com
forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 9.514,97, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca registrada sob n° 6 na
matricula n°® 244.043, deste Cartorio, e mencionada na AV.2 da presente, tdo somente com

relacdo ao imavel obietn dacta

U oG,

(Selo Digital:1429353310000000741641226) |
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enise Mang ueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.4 - COMPRA E VENDA - Registrado em 31 de margo de 2022 - Protocolo n° 769.097 de
21/03/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA,, inscrita na JUCESP sob o NIRE 35235420050, ja
qualificada, TRANSMITIU por VENDA feita a CLEBER VERICIMO DE SOUZA, brasileiro, agente
administrativo, RG n°® 492499226-SSP/SP, CPF n° 368.396.378-67, e sua mulher MARCIA
REGINA BUENO VERICIMO DE SOUZA, brasileira, agente administrativa, RG n°
204834260-SSP/SP, CPF n° 152.686.428-20, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Antonio Taroni, n® 53, Vila
Iguagu, na cidade de S&o Paulo, SP, a fragdo ideal do terreno a que correspondera a unidade
autdnoma objeto desta ficha, sendo a construg8o custeada pela adquirente, pelo prego de
R$29.118,71, referente ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$230.000,00, o valor da

da conta vinculada do FGTS.
(Selo Digital: 142935321000000074164222G)

Dette

Denise Manguelra Ramalho - Escrevente Autorizada

R.5 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 31 de margo de 2022 - Protocolo n° 769.097
de 21/03/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, CLEBER
VERICIMO DE SOUZA, e sua mulher MARCIA REGINA BUENO VERICIMO DE SOUZA, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia da divida do valor de R$149.943,07, a ser
paga por meio de 337 prestagGes mensais e sucessivas, no valor de R$1.584,56, com as taxas
de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 05 de janeiro
de 2022, estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo. A avaliacdo do
imével para fins de Leildo Publico é de R$230.000,00.

(Selo Digital: 142935321000000074164322E)
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enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

aquisicdo da unidade auténoma mencionada, dos quais, R$37.646,93, foram pagos com recursos -

AV.6/264.549 - TRANSFORMAGAO FICHA - Averbado em 21 de fevereiro de 2024 - Protocolo
n°® 829.616 de 29/01/2024 - Tendo em vista a conclusdo das obras, e a especificagdo de
condominio do empreendimento denominado "PROJETO IMOBILIARIO E 77", situado na
Avenida Sapopemba, n® 7.595, esta ficha passa a consfifuir a matricula n°® 264549, que

continua na ficha 2
\.
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corresponde ao apartamento n° 307, da Torre B‘ /‘\

(Selo Digital:142935331000000116631124G)

iel Ribas Gelsomini
stitlito do Oficial

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada

|R.7/264.549 - COMPLEMENTO REGISTRO - Registrado em. 21 de fevereiro de 2024 -
Protocolo n° 829.616 de 29/01/2024 - Do requerimento datado de 15 de janeiro de 2024, fago o
presente em complemento ao registro n® 4 desta matricula, no qual a incorporadora, ora
instituidora, PROJETO IMOBILIARIO E 77 SPE LTDA., ja qualificada, transmitiu a titulo de
VENDA a CLEBER VERICIMO DE SOUZA, e sua mulher MARCIA REGINA BUENO VERICIMO
DE SOUZA, ja qualificados, pelo prego de R$230.000,00, o apartamento objeto desta matricula,
vinculado indissoluveimente a fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido registro. A
referida unidade autdnoma esta alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, conforme registro n® 5 desta matricula.

Thais de Meio Aives - Esefevernite Autorizada /| ™
AV.8/264.549 - CANCELAMENTO - Averbado ém 21 de fevereiro de 2024 - Protocolo n°

829.616 de 29/01/2024 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na
AV.2 desta, em virtude da transmiss&o realizada conforme R.4 desta matrfcula.

bas Gelsomini
uto do Oficial

Thais de Melo Alves - Escrevente Autorlzada

AV.9/264.549 - CONTRIBUINTE - Averbado eni 20 de margo de 2026 - Protocolo n° 887.502 de
01/08/2025 - Do requerimento datado de 18 de fevereiro de 2026, e da certiddo de dados
cadastrais do imével, expedida via internet em 23 de fevereiro de 2026, pela Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que o imodvel objeto desta matricula atualmente é langado
pela Prefeitura Municipal sob o n° 117.411.0697-3.

(Selo Digital:142935331000000172063026E)
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Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.10/264.549 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 20 de
margo de 2026 - Protocolo n° 887.502 de 01/08/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na
AV.9 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se
que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que os devedores
fiduciantes CLEBER VERICIMO DE SOUZA, e sua mulher MARCIA REGINA BUENO
VERICIMO DE SOUZA, ambos ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.5 desta, e
tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss&o inter vivos - ITBI, o jmével
desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o
valor de R$244.081,30, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da
Lei n®9.514/97.

continua no verso
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Michele Santana de Assis Me Autorizada
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICC gue o imovel objeto desta matricula, tem sua siluagao com referéncia a ALIENACOES

E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, terca-feira, 24 de marg¢o de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

T lalp)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1ILUUL

Ateng¢do: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddao até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000172063226Q
EIM"WM#MBHEI
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Caodigo de validacao: EFP34-2U2KV-C43C6-BX88E
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Thais De Melo Alves (CPF ***.964.028-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/EFP34-2U2KV-C43C6-BX88E

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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