Nilopolis 02 of de Justica
Servico do Registro de Iméveis
Marcelo Ferreira Pitanoa

Estrada Mirandela. 695. Centro. Nilopolis / RJ

E-mail: cartorio2of@hotmail.com
Telefone: (02)13039-6810

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 5182 / Recibo: 140 / Data da Certidao: 04/10/2023.

Certifico que a presente cOpia € reproducdo auténtica dos atos da matricula n° 5.182, até AV -9, extraida nos
ternos do Art 19, 8§ 1° da Lel 6015/73 dela constando todos os Onus, condigOes ou quaisquer outros atos
referentes ao invel matricuado. Enolunentos Tabela: 5.4 item6: R$93,59; 5% da lei 4.664/05R$4,67; 5%
da Lei Conplenmentar Estadual n° 111/2006 R$4,67, 4% Funarpen Lei 6.281 R$3,74; 20% R$18,71; 2%
PMCMV R$1,87; Lei Estadual 7128/2015 ISS R$4,67; total: R$134,40. NILOPOLIS, 04.10.2023. Certidio
vélida por 30 dias.

Custas da Certiddo:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais /int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcmv: R$ 1,87.
Iss:R$ 4,67 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 134,40.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacéo Eletronico
EEPK 07368 FKZ
Consulte a validade do selo em:

w4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VUD3S-R8Y7N-RURMO-7F6PW.
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA: FICHA: Da 2° Circ. Da Com. De Nilépelis
- REGISTRS GERAL

e, - LIVREO N* 2

IMOVEL: Prédio n® 1.423 — ¢/5 (mil, guatrocentos e vinte ¢ trés — casa cinco) da Rua Carlos de Souza
Fernandes, inscrigio municipal n® 00210893, com a area real privativa coberta 34,18 m2; area real privativa

descoberta 4,43 m2; sub-total drea real 38,61 m2; parcela de drea comum real 33, 196 m2; area de participacio
condominial (3+4) 71,806 m2 e fragfio ideal de 11,898/ 100 no lote de terreno n® 191-A (cento e noventa e um
“A™) da Rua Carlos de Souza Fernandes, que mede em sua totalidade: 5,10 m (cinco metros e dez centimetros)
de frente para a referida rua Carlos de Souza Fernandes, 12,50 m (doze metros e cingiienta centimetros) de
largura na linha dos fundos, onde confronta com o lote n° 30 da Rua Maria Paris, 50,00 m (cingiienta metros) de
extenso da frente aos fundos, do lado direito onde confronta com o lote n°® 191 acima descrito e caracterizado e
57,40 m (cingilenta e sete metros e quarenta centimetros) de extensiio da frente aos fundos, do lado esquerdo
numa linha quebrada de 3 lances a saber: a 1" da frente em diregfio aos fundos, 2,90 m (dois metros e noventa
centimetros) onde confronta com o lote n® 191-B abaixo descrito ¢ caracterizado, dai quebrando a esquerda em
angulo reto, medindo 7,40 m (sete metros e quarenta centimetros), confrontando com o referido lote n® 191-B e
dai quebrando em diregfio aos fundos em angulo reto até encontrar a linha dos fundos, 47,10 m (quarenta e sete
metros e dez centimetros), confrontando & esquerda com o lote n® 195 da referida Rua Carlos de Souza
Fernandes, com a area de 603,64 m2, todos os confrontantes de Georg Wilhelm Lambert Hamers ¢ sua mulher,
ou sucessores, situado em Olinda, 2° distrito deste Municipio, dentro do perimetro urbano. PROPRIETARIA:
AGRESTE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES L TDA., CNPJ n° 39.192.018/0001-78, com sede
na Rua Fernandes Mendes, 1.072 — ¢/04, Nilépolis/RJ, Nire n® 33.2.0252367-2. REGISTRO ANTERIOR:
i [ sty registro. O referido € verdade e dou fé. Nilépolis-RJ, 10 de agosto de 2012. Eu,

| ., (MIRELA VERLY DA CUNHA DO NASCIMENTQ), Substituto,
p Rl adigitei Eove S - U O 2 . (SOLANGE
SILVA DE LIMA), Responsavel pelo Expediente, mat. 94.1939 Aviso D.O de 19/01/2012, subscrevo, assino e

ENCEeTro

..............................................................................................................

R-1 — 5.182 - COMPRA E VENDA - Protocolo n.° 13.328 — Nos termos do Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com Obrigagdes e Alienagfio Fiduciaria — Programa
Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, com utilizagio do FGTS do(s)
comprador(es), de 19/07/2012, AGRESTE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., acima
qualificada, no ato representada pelos sécios Marcos Casini, brasileiro, casado, empresario, CNH/RJ n°
02744595568, de 08/02/2008, CPF. n® 754.821.427-87, residente e domiciliado na Rua Comandante Rubens
Silva, 664 — apt” 404, Rio de Janeiro ¢ Luciana Alves Galvio, brasileira, divorciada, empresaria, CNH/RJ n®
01923515106, de 03/06/2011, CPF. n® 084.701.027-96, residente ¢ domiciliada na Rua Fernando Mendes, 1072
_ ¢/02, Nilépolis/RJ, VENDEU o imével matriculado a TASSIA DE OLIVEIRA SOUZA, brasileira,
solteira, maior, assistente administrativo, identidade do Detran/RJ n° 201060548, de 02/03/2009, CPF. n°
101.093.227-62, residente e domiciliada na Rua Herculano Pinheiro, 1095, Rio de Janeiro/RJ, pelo valor de
R$100.000,00 (cem mil reais), sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas abaixo, € serd pago aos
vendedores em conformidade com o disposto na Clausula Quarta deste instrumento: Recursos da contal
vinculada do FGTS do(s) comprador(es): R$6.180,09 (seis mil, cento ¢ oitenta reais e nove centavos); Recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto: R$15.497,00 (quinze mil, quatrocentos e noventa e sete reais);
Financiamento concedido pela Credora Fiducigria: R$78.322,91 (setenta e oito mil, trezentos e vinte e dois
reais e noventa e um centavos). Demais clausulas e condigdes constantes de dito contrato. Certifico que o ITBI
foi pago, cuja guia fica arquivada em cartério, juntamente com uma via do presente contrato e as certidSes
negativas de praxe. Sera remetida a DOI a Receita Federal, no prazo Legal. Custas- Emolumentos R$324,92;

59 da Lei 4.664/05 R$16,24; 5% da Lei 111/06 R$16,24; adicional 20% R$64,98, Dist. R$2,64 ¢ M. e A.
R ATotal RE4A33A ) refAni é verdade e dou fé. Nilopolis-R}, 10 de agosto, de 2012, Eu,

A AU IS (MIRELA VERLY DA CUNHA DO NASCIMENTO), Substituto,
% 199 — Sénd 122-RJ, a digitei. E eu, __==ch\. el el T , (SOLANGE

SILVA DE LIMA), Responsavel pelo Expediente, mat. 04.1939. Aviso D.O de 19/01/2012, subscrevo, assino e

.................................................................................................................. CONT ?TLF:!'I"]@VERSCI-".

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VUD3S-R8Y7N-RURMQ-7F6PW
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MATRICULA: FICHA:
5.182 01 Verso

R-Z — 5.182 — ALTENACAD FIDUCIARIA - Nos termos do Contrato mencionado no R-1, TASSIA DE
OLIVEIRA SOUZA, acima qualificada, deu o imével acima matriculado em Alienacfio Fiducidria a favon
da_CAIXA ECON( ;’;"fii{'.".’\ FEDERAL — CEF — imscrila no CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04]
epresentada no ato por Byanka de Argollo Pinheiro, qualificada no contrato. Norma Regulameniadora =
HH.156.052 — 04/05/2012 — GECRI; Valor da Operagiio: R$93.819,91 (noventa e trés mil, oitocentos ¢
ezenove reais e noventa e um centavos); Desconto: R$15.497,00 (quinze mil, quatrocentos e noventa e setg
ais); Valor da Divida: R$78.322,91 (sctcnta ¢ oito mil, trezentos e vinte ¢ dois reais c noventa ¢ um centavos)
'Walor da Garantia Fiducidria: R$105.000,00 (cento ¢ cinco mil reais). Prazo em meses de amortizagdo de 300
(trezentas) prestagdes mensais e consecutivas, caleuladas de acordo com o SAC — Sistema de Amortizagio,
taxa anual de juros nominal 4.5000%, efetiva 4.5939%, sendo o valor total da prestagfio de R$566,09
(quinhentos e sessenta e seis reais e nove centaves), incluso FGITAR, com vencimento a primeira parz o dig
19;‘0&’"012, demais cldusulas e condigBes constantes no aludido contrato. Custas- Emolumentos R$324,92; 5%
da Lei 4.664/05 R$§6 25; 5% da Lei 111/06 R$16,25; adicional 20% R$64.98 e M. e A. R$10,25; Total
grdade e dou fé. Nilépolis-RI, 10 de agosto de 2012. Eu)
\ LN _ ' . (MIRELA VERLY DA CUNHA DO NASCIMENTOQ), Substituto
b n° 17.199 - Seri -RJ, a digitei. E eu, _SoV . S - , (SOLANGE
SILVA DE LIMA), Responsével pelo Expediente, mat. 94.1939. Aviso D.O de 19/01/2012, subscrevo, assino &

...................................................................................................................................................................................

AV-3 — 5.182 — mTl‘L\-[AQ;\'LO EXTRAJUDICIAL — Protocolado sob o n.° 14.170, em 22/09/2014 — De
acordo com oficio 340/2014, procedo a averbagio de intimagio extrajudicial requerida, feita ao alienante
constante do R-2 desta matricula, nos termos do art. 26 da lei 9.514/97. Custas — Emolumentos R$83,73;
5% da Lei 4.664/05 — R$4,18; 5% da Lei 111/06 — R$4,18; 4% da Lei 6.281/2012 — R$3,34; adicional 20%
R$16,74; 2% PMCMV R$1,51; M. e A. R$11,49; : eferi

Nilopolis-RJ, 24 de outubro de 2014. Eu, LU LU I I
VERLY DA CUNHA DO NASCIMENTO), Substi X 1° )9 — Série 122 RJ, a digitei. E eu,
<. <4 8 J — | (SOLANGE SILVA DE LIMA), Responsévei pelo Expar.ilente mat.
94.1939. Aviso D.O de 19.'0]!2012 subscrevo, assino e encerro. seio Eletrnico nimero: EALS91722 MWP..

AV-4- 5.182 - NOVO PEDIDO DE INTIMACAO - Protocolado sob o n.® 16.165/2021. Tendo em vista o pedido
eletronico 183993 apresentado pela CEF no Portal e-Intimagéio, requerendo a expedi¢iio de nova intimagio dos mutudrios,
ficam cancelados os efeitos da intimacio extrajudicial contida no AV 3 desia matricula; bem como, tendo sido instado, por
esta serventia. nos termos do § 1° do arl. 26 da Lei 9.514/97, foi emitida CERTIDAO NEG ATIVA, pelo RTD do 3%Oficio
de Nilopolis-RJ. que consta anexada no Portal do e-Intimacin.  Nildpolis-RJ, 21.09.2021 Escrevente

(Edilaine Costa de Oliveira). Oficial Suhsiitum. ﬁ—&i (Solange S. de Lima). Selo Eletrénico:

EDWE7 3376 W i}.\
4 V-5- . 5.182-. AI\FE.LAM.E{\IO D{JS E.E.EI l'(ﬁ_DE_j_‘_\JTIM g ...=.I’mtm.uladn sob.o.n.g. ](n.-l&

"022. Tendo em vista o novo pedido eletrdnico 259497, apresentado pela CEF no Portal e-Intimagio,

vquerendo a expedicio de nova intimacdo dos mutudrios, ficam cancelados os efeitos da intimagio
xtrajudicial contida no AV-4 desta matricula. Nilopolis-RJ, 02.05.2022. Escrevente U stoPrasts foal

Vanessa Cristina Marcondes dos Santos Sll\d) Oficial Substituio ESae . (Solange S. de L]E'E)J
belo eletronico: EEDDO7743 CVK... T eooamne s T T

‘\GTALAD — 5.182 - h.w framitagdio novo srocedimenio de intimagio L.\lld_]Ll.d!C!&' para purga de mora,
equerido pela credora fiducidria, pelo Portal e-Intimagdo. pedido n® 259.497, prenotacio 16548/2(22

'J s " - o] oy . . - o
screvente Vbnepalucsy fisal. | (Vanessa Cristina Marcondes dos Santos Silva). Oficial Substituto

s . (Solatge 8. de Lima)iiv .. ioior i LT A NKTICH A.. 0D,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VUD3S-R8Y7N-RURMOQ-7F6PW.
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MATRICULA: FICHA: Ba 2° Circ. Da Com. De Nilépelis
5182 02 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ANDTAQAO- 5. 182 A prenotaciio 16548 de 26.04.2022 referente ao pedido 259.497, referida na anotagio
i 2023 pela Prenotaciio 16.963 de 19.04.2023. Escrevente,

(Edilaine Costa de Oliveira). Oficial Substitutagscsen=s. (Solange S. de Lima)

..................................................................................

.........................................................................
..........................................................

AV-6- 5.182- INTIMACAOQ EXTRAJUDICIAL - Protocolo 16.963/2023- Encaminhado o psdidn de intimag&o, conforme
anotagiio acima, foram emitidas CERTIDOES NEGATIVAS de intimagio pessoal, pelo RTD do 3° Oficio de Justiga desta
Comarca e pelo 6° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca do Rio de Janeiro-Rl, que constam anexadas no
Portal do e-Intimagiio, pedido n°259.497, conforme langado no Portal do e-Intimagdo e decorrido o prazo de Lei. nfio houve a
purgaciio da mora pelo mutudri nesta serventia, ndo constando noticia de sua realizaciip, nem mesmo anotagiio pela
credora fiducidria no Portal do e-Intimagfio. Nilépolis-RJ, 27 de abril de 2023. Escrevente , ' (Edilaine Costa
de Oliveira) CTPS. N° 15.686, Série 107; Oficial Substitutaesaz=se" , (Solange S. de Lima) mat.941939. selo Eletronico:

EEMIOQB35020MMN. .. ..o eviieiviieessiirnssssssssnsssussessnsssesssssssnsnsssmsmsasssnnsssnsssssssssstttnsstnsstsssessetsissisrsssasstnnsannsssnsss

AV-7 -5.182 INTIMACAO POR EDITAIS-  Prenotagio 16.963/2023, procedo nesta data a averbacio dos_editais
cletronicos n%. 1009, 1010 e 1011 publicados na plataforma eletrdnica www.registrodeimoveis.org.br, em 14.12.2022,
15.12.2022 ¢ ]6 12,2022 resn-er.twamentc e que, decorrido o prazo de 15 dias. contado da data da ltima publicagio. nio
iri nio constando noticia de sua realizacfio, nem mesmo anotagao
la credora fiducidria no Portal do e-Intimacdo. ndo tendo havido notjcia de urgacio da mora nesta Serventia nem sequer
perante a Credora. Nilépolis-RJ, 27 de abril de 2023.Escrevente , ;e——=—" (Edilaine Costa de Oliveira) CTPS. N°
15.686, Série 107; Oficial Subsutuiam (Solangn, S.deL !mn) mat. 94[939 selo Eletronico: EEMQ33S(}3KFI

AV-8- 5.182 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE- Protocolado sob o n.°17.093/2023- De
iconformidade com o teor do AV-6(intimacfio com mora ndo purgada), AV-7 (publicagtes de editais) e da
solicitagio do Credor Fiduciario, Caixa Econdmica Federal, datada de 05.09.2023, declarando a ndo purgagio
da mora pela devedor fiduciante, TASSIA DE OLIVEIRA SOUZA, CPF.101.093.227-62, sendo o banco
|fiduciario representado por Milton Fontana, CPF.575.672.049-91, Gerente de Centralizadora, CESAV-CN
Suporte 4 Adimpléncia/FL, colocada dita solicitagfio na plataforma digital do e-intimagfo. (https://e-
intimacao.onr.org.br/#/login) referente ao pedido 259.497. FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imovel objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04. Valor da Consolida¢fio declarado no requerimento do credor, de R$115.830.00 (cento e quinze mil e
pitocentos e trinta reais). ITBI recolhido pela guia 2258/2023, paga em 04.09.2023, sobre o valor atribuido
pela PMN de RS$115.830,00, no valor de R$2.316,60. Consultas BIB  n® 01624.23.10.04.14.706 e
01624.23.10.04.35.709, de escrituras e indisponibilidade. Consulta de indisponibilidade no site do Cnib, n®
P0a7.d112.3ac2.6 93a3.2bed.a%9ad.8053.0316.dfdc, todas negativas. Nilapolis-RJ, 04 de outubro de 2023.
FEscrevente , @;_{Edilaine Costa de Oliveira); Oficial Substituta, i, (Luiza Elena Ferreira Bueno). selo
B BEERDIIOUHUS. ..o vooiiivnisiiaiionossbons B ibnnsiie vsdabss sanco iheibiiiass iaes pd o Fon oot s R IO ;

AV-9— 5.182 — CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA — Protocolo n°® 17.093/2023— Em
htendimento a requerimento da Caixa Econdmica Federal, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representado por
Milton Fontana, CPF.575.672.049-91, tendo sido colocada dita solicitagdo na plataforma digital do e-
ntimacéio, (https://e-intimacao.onr.org.br/#/login) referente ao pedido n°259.497, contendo Autorizagfo para
bancelamentos tendo em vista a Consolidagio da Propriedade contida no AV-8, fica averbado o
bancelamento da alienaciio fiducidria registrada sob o R-2 desta matricula Nilépolis-RJ, 04 de outubro de
P023. Escrevente , (Edilaine Costa de Oliveira); Oficial Substituta, / Lu,gf £ Bugne(Luiza Elena Ferreira Buena).
telo Eletrénico: EEPK! IPY . L i e e s e s L e e L :

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/VUD3S-R8Y7N-RURMOQ-7F6PW.
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