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08.572

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO 414, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL NOVA VERA
CRUZ 02”, situado nesta cidade, na rua Aracé, 611, localizado o apartamento, no
terceiro andar ou quarto pavimento, do bloco "B"™, com acesso para a via
publica por areas de uso comum e escadas, posicionado de frente para o ponto
cardeal sudeste, o da esquerda do observador postado ao sudeste do bloco e de
frente para o mesmo, com a area real global de 73,9853m?, a area real privativa de
52,5600m?, e, a area real de uso comum de divisdo proporcional de 21,4253m* e a
ela coresponde a fragdo de 0,0250/1,0000 no terreno e nas demais coisas de uso
e serventia comum do condominio, edificado sobre um terreno urbano, com a area
superficial de 4.613,50m?, constituido dos lotes designados 2-A e 2-B, situado
nesta cidade, no lugar denominado Valinho, com frente para a rua Araga, distando
90,30m da esquina com a rua Ludovico Della Mea, no quarteirdo formado por estas
e mais as ruas Santo Antdnic e Machado de Assis, com as seguintes
confrontagbGes e medidas: ao noroeste, com imével pertencente a Leda Maria
Vicentini, dividindo por uma sanga, onde mede 62,00m; ao sudeste, com a rua
Araga, onde faz frente e mede 40,00m; ao nordeste, com imdveis pertencentes a
José Silvano das Chagas e Jorge Cleber, ocnde mede 84,00m; e ao sudoeste, com
o lote 1-B, onde mede 111,00m. PROPRIETARIOS: FRANCIELE MELLO DE
SOUZA, brasileira, nascida em 12/09/1980, solteira, agente administrativo, RG n°®
9062769022-SSP/RS, CPF n° 021.176.160-54, e LEANDRO SERENA, brasileiro,
nascido em 31/12/1982, solteiro, analista de suporte, RG n°® 9079777901-SJS/RS,

Vera Cruz, Passo Fundo-RS. REGIE DS ANTERIORES: 5, 26 e 87, na matricula
97.618, livro 2, de Registro Ge gsta Serventia. Prenotagio n°® 292.816 de
27/12/2012. Emolumentos: R$13,
Passo Fundo, 16/01/2013. O Oficial;

=
-

Av.1-106.672.- Prenotacio ﬂC 292.816 de 27/12/2012.- Convencio do Condo !
Foi registrada, em 22 de margo de 2011, sob n° 50.509, livio 3-Auxiliar, a .-"'7-

Condominio do "Condominio Residencial Nova Vera Cruz 02". Emo!umemos RY
Selo de Fiscalizacio 0417.03.1200006.04599. Passo Fundo, 16/01/2013. O l.-'

Av.2-106.672.- Prenotaciio n® 292.816 de 27/12/2012.- Area de Preservacio
Permanente. © imdvel sobre o qual esta erigido o "Condominio Residencial Nova Vera
Cruz 02", encontra-se gravado com area de preservacéo permanente (A.P.P.), em sua
confrontac@o noroeste, cujas caracteristicas encontram-se discriminadas na averbacgdo
quatro (Av.4), da matricula 97.618, livro 2, deste Oficio. Emolumentos: R$23,60. Selo de
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Fiscalizagio 0417.03.1200006.04600. Passo Fundo, 16/01/2013. O 0?9&14?,&«9/

—

Av.3-106.672.- Prenotacdo n® 292.816 de 27/12/2012.- Patriménio de afetacao.
Conforme averbagdo seis (Av.6), efetuada na matricula 97.618, livro 2, deste Oficio,
sobre 0 imbével em que esta erigido o empreendimento denominado "Condominio
Residencial Vera Cruz,02Y bem como sobre suas acessdes e direitos, encontra-se
instituido patnménio dg afe
4.591/64, enquanto
Emolumentos: R$23 6
16/01/2013. OOﬁda

pAlEA

Av.4-106.672.- Prenotacio n° 292.816 de 27/12/2012.- Alienacdo fiduciaria.
Conforme registro vinte e sete (R.27), na matricula 97.618, livro 2, deste Oficio, este
imével estd gravado por alienacdo fiduciaria para garantia de divida no valor de
R$73.000,00. Devedores (Fiduciantes): Francielle Mello de Souza e Leandro Serena,
ja qualificados. Interveniente construtora: Gerson Marques Construcdes e
Incorporacdes Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
10.256.016/0001-13, com sede na dvia RS-324, 545, bairo Boqueirdo, Passo
Fundo/RS. Credora (Fiduciaria): Caixa/ Econdomica Federal, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa/ pabliga, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04

Av.5-106.672. Prenotagdo n° 430.025 de 31/01/2023 - Cédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0106672-96. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2200002.43699 = Nihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2300001 J.&osg = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 14 de
fevereiro de 2023. O Oficial:S: ;é/

Av.6-106.672. Prenotagdo n° 430.025 de 31/01/2023 - Cancelamento de
Alieqaqéo Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pela credora, constante no instrumento particular celebrado em
26/01/2023, averbada sob n°® 117 (cento e dezessete) da matricula n°® 97.618
(registro anterior), L® 2, deste oficio, arquivada, fica cancelada a averbacdo n° 4
(quatro), tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituigiio e
consequente resolugd@o da propriedade fiduciaria, retomando o imovel objeto desta
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matricula ao regime normal de propriedade em nome de FRANCIELE MELLO DE
SOUZA e LEANDRO SERENA. Emolumentos: R$23,90. Com reducdoc de

emolumentos conforme art. 43 caput, e inciso |l, da lei 11.977/09 - PMCMYV (incluido

pela Lei 12.424/2011). Selo de fiscalizagdo: 0417.03. 2200003 00754 = R%$3.,60.
Processamento eletronico: R$3,20. Selo de ﬁscallzaqao 230 98 =
R$1,80. Passo Fundo, 14 de fevereiro de 2023. O Oﬁcial

Av.7-106.672. Prenotagdo n° 430.025 de 31/01/2023 - Casamento. Conforme
certiddo de casamento matricula n° 098954 01 55 2011 2 00087 116 0028932 83,
do Registro Civil das Pessoas Naturais de Passo Fundo-RS, os proprietarios deste
imével, FRANCIELE MELLO DE SOUZA e LEANDRO SERENA (mat.), casaram
pelo regime da comunhdo parcial de bens, e, apés o casamento, ela passou a
assinar FRANCIELE MELLO DE SOUZA SERENA. O casamento foi realizado em

28/12/2011. Emolumentos: R$52,60. Com reducio de emolumentos conforme art.
290 d i 15/73 i istros Publicos). Selo de fiscalizacao:

0417.04.2200002.43700 = R$4 40. Processamento eletronico: R$3,20. Selo de

fiscalizagao: 0417 ? = R$1,80. Passo Fundo, 14 de fevereiro de
2023.0 Oﬁmal

R.8-106.672. Prenotacido n° 430.025 de 31/01/2023 - Compra e Venda.
Transmitentes: FRANCIELE MELLO DE SOUZA SERENA, CNH n°
04881377015-DETRAN/RS e seu marido LEANDRO SERENA, gerente, CNH n°
02459653650-DETRAN/RS, residentes e domiciliados na Rua Araga, n° 611, apto.
414, bioco B, Bairro Vera Cruz, em Passo Fundo-RS, anteriormente qualificados.
Adquirentes. LEONARDO MELLO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, maior, que
declarou nao conviver em unido estivel, design grafico, CNH n°
07291424825-DETRAN/RS, CPF n°® 026.850.750-38, residente e domiciliado na Rua
Herminio Biazus, n°® 224, casa, Bairro Vera Cruz, em Passo Fundo-RS; e MONIQUE
DE SOUZA ECKER, brasileira, solteira, maior, que declarou ndo conviver em uniao
estavel, secretaria, RG n°® 6126688917-SSP/RS, CPF n° 044.173.820-69, residente
e domiciliada na Rua Herminio Biazus, n® 244, Casa, Bairro Vera Cruz, em Passo
Fundo-RS. Conforme instrumento particular de venda e compra de bem imavel,
financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria de imovel e outras avengas,
celebrado em 26/01/2023 e instrumento de retificagdo e ratificagdo do instrumento
particular de venda e compra de bem imével, financiamento com garantia de
alienagio fiduciaria de imével e outras avengas, celebrado em 27/01/2023, ambos
sob n° 10180653603, celebrados em Sdo Paulo-SP, este imével foi vendido pelo

106.672

e

Matricula
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preco de R$190.000,00 (pagos com recursos proprios; e mediante financiamento do
Iltat Unibanco S.A., garantido pela alienaga@o fiduciaria a seguir registrada). A
avaliagao fiscal foi de R$190.000,00. [TBI: pago. Inscricdo imobiliaria municipal:
027.0071.008.037. Emolumentos: R$461,30. Com reducdo de emolumentos
conforme art. 290 da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos). Selo de fiscalizagao:
0417.08.2200003.00211 = R$65,30. Processamento eletronico: R$3,20. Selo de

4 AT PP A PP e e e o

fiscalizacdo: 04 g 0 i. .= R$1,80. Passo Fundo, 14 de fevereiio de
2023. O Oficial: é.W

R.9-106.672. Prenotagdo n° 430.025 de 31/01/2023 - Alienagao Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciéria. Devedores fiduciantes: LEONARDO MELLO
DE SOUZA e MONIQUE DE SOUZA ECKER, anteriormente qualificados. Credor
fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04,
com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Settbal,
em S&o Paulo-SP. Conforme contrato particular ja especificado no R.8, este imével,
foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoluvel ao credor fiduciario com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por este concedido aos devedores
fiduciantes nas seguintes condigdes: Recursos Préprios: R$30.000,00. Valor da
Divida: R$160.000,00. Valor da Avaliacdo Realizada e Atribuida para Fins de
Venda em Leildo Publico: R$190.000,00. Sistema de Amortizagdo: SAC -
sisterna de amortizagao constante. Prazo de Amortizacao: 420 meses. Taxa Anual
de Juros: a) nominal de 11,1158% a.a.; b) efetiva de 11,7% a.a. Taxa Mensal de
Juros: nominal e efetiva de 0,9263% a.m. Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa
de Juros: 12,2600%. Data Vencimento da Primeira Prestacdo: 26/02/2023.
Prazo de Caréncia para Expedi¢do de Intimagdo: 30 dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais Condigdes: as do

contrato. Emolumentos: R$417,90. Com reducio de emol n nforme art. 290
da Lei 6015/73 (lLei dos Reqistios Publicos). Selo de fiscalizagao:

0417.08.2200003.00212 = R$65,30. Processamento eletronico: R$3,20. Selo de

fiscalizacdo: 0417.01.2 1.00602 = R$1,80. Passo Fundo, 14 de fevereiro de
2023. O Oficial: Su$- '

Av.10-106.672. Prenotagao n° 466.748 de 08/08/2025 - Consolidagdo da

Propriedade com Restrigdo de Disponibilidade. Conforme requenmento do
credor fiduciario, datado de 07/08/2025, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario ITAU
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UNIBANCO S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decomrente do art.
27 do mesmo diploma legal. ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével
levando-o a publico leildo. Avaliagédo fiscal: R$190.000,00 de acordo com a guia do
ITBI n® 171474, emitida pela Prefeitura desta cidade em 28/07/2025. ITBIl: pago.
Emolumentos: R$ 502,70. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2500001.01675 = R$
76,40. Processamento eletronico: RS 6,90. Seilo de fiscalizacio:

041 ?O 5.84872 = R$ 2,10. Passo Fundo, 21 de agosio de 2025. O Oficial:

Matricula  106.672

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quinta-feira, 21 de agosto de 2025, as 10:00:49.

Nota de entrega n° 273597 - Emolumentos:R$ 71,17
Certidao Matricula 106.672 - 5 paginas: R$ 38,40 (0417.04.2400005.24172 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0417.03.2500002.21166 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0417.01.2400005.84965 = R$ 2,10)

ISs: R$ 1,17 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVEDO:00389528072

AZEVEDO:00389528072 Dados: 2025.08.21 16:56:32 -0300'
[ 1 Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [ ] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[]Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada

[]Altielis Carlos Delavy- Esc. Autorizado [ ] Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
[1Emeli Lago - Esc. Autorizada

A consulta estara dsponivel em até 240

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jus.brfselodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099309 53 2025 00086093 51

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www.ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



