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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, REGISTRO DE TITULOS
E DOCUMENTOS, CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS E CIVIL DAS
CR N, PESSOAS NATURAIS E DE INTERDICOES E TUTELAS

\. COMARCA DE NOVO GAMA - GOIAS
o Av. Haide do Espirito Santo Cerqueira, Quadra 472, Lotes 276, Loja 01, Pargue Estrela
H(}'v'{] GAMA  D'Alva VI, CEP: 72860-435 - Telefone: 61-3628-5689
Site: cartorionovogama.com | Email: rinovogama® gmail com
Oficial - Enio Laércio Chappuis

ESTA CERTIDAO TEM VALIDADE
DE 30 TRINTA DIAS E NAO E
REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

N°CNM: 147751.2.0023995-09

CERTIDAO DE MATRICULA

Enio Laercio Chappuis, Oficial do Registro
de Imbéveis desta Comarca de Novo Gama,
Estado de Goids, na Forma da Lei, e etc...

CERTIFICA, dque a presente é reproducgdo auténtica da Matricula
n® 23.995, extraida por meio reprografico nos termos do Art.19,
§1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 e
est4d conforme o original: IMOVEL: APARTAMENTO n° 101 - PAVIMENTO
TERREO - localizado no "CONDOMINIO RESIDENCIAL BEMFICA RUBIN",
situado no LUNABEL 3, nesta Comarca; composto de: 01 (UMA) SALA,
01 (UMA) COZINHA, 02 (DOIS) QUARTOS, 01 (UM) BANHEIRO SOCIAL, 01
(UM) CORREDOR, 01 (UMA) AREA DE SERVICO e 01 (UMA) VAGA DE
ESTACIONAMENTO DESCOBERTA; com &rea privativa coberta de 59,17m?,
drea privativa descoberta de 26,55m?, A4rea privativa total de
85,72m?, 4rea comum de divisdo nédo proporcional de 10,35m2?, A4rea
comum de divisdo proporcional de 19,55m2?, 4&rea total real de
115,62m?, area equivalente total de 75,66m?, coeficiente de
proporcionalidade de 0,1330; confrontando pela frente com o hall
de circulacdo e o Apartamento 102, pelo fundo com o Lote 03, pelo
lado direito com a &area externa e pelo lado esquerdo com o Lote
36. Edificada sobre o Lote 02, da Quadra 05, com a &rea de
360,00m2, situado no Loteamento denominado LUNABEL 3, neste
municipio; confrontando pela frente com a Rua Dois, com 12,00
metros; pelo fundo com o lote 36, com 12,00 metros; pelo lado
direito com o lote 03, com 30,00 metros e pelo lado esquerdo com
os lotes 01, 40 e parte do lote 39, com 30,00 metros.
PROPRIETARIA: FBR CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELI, empresa
individual de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ n°
13.391.699/0001-00, com sede na Quadra 28, Lote 31, Lunabel 03,
nesta cidade. Titulo Aquisitivo: Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada no 9° Oficio de Notas e Protesto de Titulos do
Gama-DF, as fls. 094/095 do Livro 0249-E em 05/04/2021. REGISTRO
ANTERIOR: R-3 da Matricula n° 23.385 Livro 2 de Registro Geral, do
Cartdério de Registro de Imdbveis desta Comarca. Dou fé. Novo
Gama-GO, 26 de novembro de 2021. O Oficial.

Av-1-23.995 - Protocolo n° 21.403 de 11/11/2021. CONSTRUGAO.
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M cedo  a presente averbacdo atendendo requerimento da parte

eressada, datado de 26/10/2021, e tendo em vista a Certiddo
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da Unido referente a Obra sob a Aferigcdo n° 90.008.39906/74-001,
emitida em 29/10/2021, a ART Obra - CREA/GO n° 1020210237186,
registrada em 21/10/2021, a Carta de Habite-se n° 035/2021,
expedida pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura Urbana da
Prefeitura Municipal Local, em 24/08/2021, e Planta aprovada pela
Prefeitura Municipal em 10/06/2021, documentos aqui arquivados;
para consignar que o 1imbével desta matricula estada totalmente
construido, com a area total de 59,17m?. Sendo atribuido o valor
da obra de R$116.262,14 para fins fiscais. Novo Gama-GO, 26 de
novembro de 2021. Dou fé. O Oficial.

Av-2-23.995 - INSTITUIGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, conforme R-5 da matricula n°® 23.385,
Livro 2 desta Serventia. Dou fé. O Oficial.

Av-3-23.995 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para constar que
foi instituida de acordo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n°® 454, Livro 3
de Registro Auxiliar. Dou fé. O Oficial.

Av-4-23.995 - Protocolo n° 23.558 de 27/06/2022. CADASTRO DO
IMOVEL. Procedo a presente averbacdo atendendo o requerimento da
parte interessada, datado de 27/06/2022, para fazer constar o
nimero da INSCRICAO CADASTRAL DO IMOVEL objeto desta matricula,
como sendo: 1.046.00005.00002.0101 e CCI ~n° 35447; conforme
Certidédo de Cadastro do Imbdvel, expedida pela Prefeitura Municipal
Local, <cuja cépia aqui se encontra arquivada. Dou fé. Novo
Gama-GO, 06 de julho de 2022. O Oficial.

R-5-23.995 - Protocolo n° 23.556 de 27/06/2022. COMPRA E VENDA.
Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Imbvel, Matuo e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizacdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS da devedora, datado de 24/06/2022, a
proprietaria, acima qualificada, vendeu o 1imbvel objeto desta
matricula para: ELIANE CALISTO DE FRANCA, brasileira, solteira,
governanta, portadora da CI n° 2868623 SSP/DF, inscrita no CPF n°
041.503.221-04, residente e domiciliada a Rua 39, Quadra 49, Lote
15, Boa Vista, nesta cidade; pelo preco de R$140.000,00, sendo
R$6.686,48 pagos com Recursos Proéprios, R$1.506,76 pagos com
Recursos da Conta Vinculada do FGTS e R$21.151,00 pagos com
Desconto/Subsidio Concedido pelo FGTS/Unido. Foram-me apresentados
e aqui se acham arquivados, o comprovante de pagamento do Imposto
de Transmissdo conforme Laudo n°® 562/22, emitido em 04/07/2022,
sob o Valor Tributdvel de R$140.000,00, a Certiddo Positiva com
efeito de Negativa de IPTU, valida até 28/07/2022, juntamente com
as demais certiddes fiscais exigidas pela legislacdo wvigente. Dou
fé. Novo Gama-GO, 06 de julho de 2022. O Oficial.
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R-6-23.995 - Protocolo n° 23.556 de 27/06/2022. ALIENAGAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que a adgquirente acima
qualificada deu o 1imdbével objeto desta matricula em Alienacédo
Fiduciadria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, sediada na Capital Federal,
pela importédncia do matuo no valor de R$110.655,76 a ser resgatada
no prazo de 360 meses em prestagdes mensais, vencivel o 1° encargo
no dia 15/07/2022, a taxa anual nominal de Jjuros de 4.5000% e
efetiva de 4.5939%. Sendo o valor do primeiro encargo de R$577,49.
As partes avaliam o imbdével dado em garantia fiducidria para fins
do Artigo 1.484 do Cdébdigo Civil Brasileiro em R$141.100,00. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdpia agqui se
encontra arquivada. Dou fé. Novo Gama-GO, 06 de julho de 2022. O
Oficial.

Av-7-23.995 - Protocolo n° 36.499 de 02/07/2025. CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Em atendimento ao Requerimento de Consolidacdo de
Propriedade, procedo a esta averbacdo para constar que, realizado
o0 procedimento disciplinado no Artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/97 em face da devedora fiduciante, ELIANE CALISTO DE FRANCA,
acima qualificada, sem qgue houvesse purgagcdo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula na
pessoa da Credora Fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima
qualificada. A credora fiducidria adquirente deverd promover os
leildes publicos disciplinado no Artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/97. Foram-me apresentados e aqui se encontram arquivados o
comprovante de pagamento do ITBI, conforme Laudo n® 436/2025, sob
o Valor Tributédvel de R$146.849,22, emitido em 24/04/2025, e a
Certiddo Negativa de IPTU, valida até 17/07/2025. Dou fé. Novo
Gama-GO, 21 de julho de 2025. O Oficial.

CERTIFICA, ainda, gue nos termos do § 4° do artigo 15 da
Lei n® 19.191, de 29/12/2015, incluido pela Lei n°® 20.955, de
30/12/2020, "constitui condicdo necessaria para os atos de
registro de imdéveis a demonstracdo ou declaracdo no instrumento
publico a ser registrado do recolhimento integral das parcelas
previstas no § 1° deste artigo, com base de cdlculo na Tabela XIII
da Lei n° 14.376, de 27/12/2002, do Estado de Goiéds, inclusive na
hipbtese de documento lavrado em outra unidade da Federacdo".

O referido é verdade e dou fé.
Novo Gama - GO, 21 de julho de 2025.

Emolumentos. : RS$ 88,84
Tx. Judiciaria: R$ 19,17
ISS.........: RS 4,44
Fundos Estado: R$ 21,55
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or Total.: R$ 134,00

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
N° Pedido de Certidao: 58826
Data do Pedido: 21/07/2025 13:55:46
Selo Eletronico de Fiscalizagio

04722507212259934420006
Consulte a autenticidade deste selo em
http://extrajudicial.tjgo.jus.br
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