Valide aqui

este documento

CNM 089722 2 0268465-76

}__,gf\;\ﬂ@

SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

_OFICIAL Dr ARNALDO COLOCCI NETTO RGS
RUA DA ALFANDEGA, 21 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO

MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA F FICHA INDICADOR REAL

N° 140059-A / 268465 “: 01 L° 4AH TFLS.:220 N°: 93261

».,.-—-W..-'

|
1
|

i

fol renumerada para o n® 268465

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYFQB-WPN64-KYL4R-UCQM3

i MATRICULA FM-140059, RENOVADA EM 22/02/2021.
IMOVEL: AVENIDA BRAZ DE PINA, N° 05 LOJA 101, sem direito a vaga de garagem, e a fragdo de
30/2.800 do terreno, designado por lote 01 do PA 32572, MEDINDO: de frente 31,15m em 03
segmentos de 11,87m com frente para a Rua Ibiapina, mais 14,78m em curva subordinada a um raio de
20,00m, concordando com o alinhamento da Avenida Braz de Pina, mais 4,50m em reta com frente para
a Avenida Braz de Pina, & direita 49,07m, confrontando com o prédio n® 355 da Rua Ibiapina, de
propriedade de Relevo Empreendimentos Imobilidrios Ltda, & esquerda 78,46m e 05 segmentos de
24,67m aprofundando o terreno, mais 18,15m alargando o terreno, mais 20,67m aprofundando o terreno,
mais 7,20m alargando o terreno, e mais 7,77m aprofundando o terreno, confrontando com os prédios n°s
11,11-A, 11-B e prédio 13-A, todos da Avenida Braz de Pina, prédio n° 200 da Rua Monsenhor Alves da
Rocha e prédio n® 174 da Rua Monsenhor Alves da Rocha, todos de Melchiades Felipe da Gama ou
sucessores e nos fundos 40,84m com testada para a Rua Monsenhor Alves da Rocha, por onde o lote
também faz frente. PROPRIETARIOS: MARCELO BRAMILI PERCEGONI, brasileiro, comercidrio,
CUIFP 04934950-9 em 26/12/1978, CPF n° 745 773.107-59 e sua mulher ROSANE BULHOES
PERCEGONI, brasileira, do lar, CI/IFP 05803835-7 em 12/08/1985, CPF n°® 769.827 777-15, casados
pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta cidade.
TITULO AQUISITIVO: (FM) 140059/R-3 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a
Construtora Bandeirantes Ltda, conforme escritura de 31/03/1995, lavrada em notas do 8° 91{3“} dest

cidade (L° 2258, fls. 162), registrada em 09/10/1995. CONVENCAO DE CONDOMINIQ¢ Refistrada
no L° 3 auxiliar as fls. 212 sob o R-n°673 em 03/02/1988. Inscrito no FRE sob o n° 1 /8/6 1344, €
0.1460-5. CONSTRUCAOQ: Concedido em 28/07/1989, conforme AV-16/64.062, as¥fls. 102
2DH-2, em 21/08/1989, vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de fevererro de 2021. O OFICIAL/ %

AV-1- 140059-A- CONSIGNACAO. A presente matricula fo1 aberta em renovagéo a de n® 440059
(FM), nos termos do Artigo 463, Paragrafos 1° e 2° do Codigo de Normas da Egrégia Corregedodria Ger
de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de feverewro de 2021. O/OFICIAL.

R-2-140059-A- TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Escritura de 24/09/2020,
lavrada em notas no 1° Oficio despd cidade (L° 5962, fls. 126-127), prenotada sob o n°® 831567 em
14/10/2020. VALORyR$50.000,00; base de célculo- R$188.461,35 (ITBI), TRANSMISSAO: Guia n°
2338834 em 15/09/2020. VENDEDORES: MARCELO BRAMILI PERCEGONI, CI/DETRAN-RJ
04.934.950-9 em/17/12/2002 ¢ sua fnulher ROSANE BULHOES PERCEGONI, C/DETRAN-RJ n°
05.803.835-7 ¢ /08/2007, qual'ﬁcados na matricula. COMPRADORA: LUCIANA MARZULLO
FERREIRA, bt {leira, soltejra, mfalor, autdnoma, CNH/DETRAN-RJ n° 01830647663 em 15/08/2019,

; idente nesta cidade vlm. Rio de Janeiro, RJ, 22 de fevereiro de 2021.
0 OFICIA?»“ —

AV - 3 - CONSIGNACAOQ: Com fulcro no Art. 235-A da Lei 6015/73 que instituiu o Cédigo Nacional
de Matricula e o Provimento n° 143 de 25/04/2023 do Conselho Nacional de Justiga, que o
regulamentou, fica consignado "ex-officio” que a presente matricula foi renumerada
o n° 268465, aplicando-se no caso concreto o principlo da concentragio que visa i
ocorréncias relevantes ao registro er. Rio de Janeiro, RJ, 16/11/2023. O OFICIAL
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valide aqui 4 = M = 268465 - COMPRA E VENDA: Pelo Instrumento Particular n° 1.4444.2172669-8 de
este documénts 972023 {SF¥I), hoje arquivado, LUCIANA MARZULLO FERREIRA, brasileira, solteira, maior,
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auténoma, CNH/DETRAN/RJ n® 01830647663 de 15/08/2019, CPF n° 098.164 637-92, residente nesta
cidade, vendeu o imédvel desta matricula a' RAI THIAGO PIMENTA, brasileiro, solteiro, maior,
misico, CI/DETRAN/RJ n°® 26.190.389-2 de 19/05/2022, CPF n° 204.198.447-32, residente nesta cidade,
pelo valor de: R$220.000,00 (base de calculo). Imposto de tr srifissfio pago pela guia n® 2615736 em
21/09/2023. (Prenotagéiio n° 889857 de 23/10/2023). (Selo fiscplizacio eletromica n® EEPC 80000
ZZQ). er. Rio de Janeiro, RJ, 16/11/2023 O OFICIAL. /:

7

R - 5 - M - 268465 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo Instrumento que deu origem ao ato
R-4, o adquirente deu o imével desta matricula em alienagiio fiducidria, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, em garantia da
divida de R$154.000,00, a ser paga em 240 prestacSes mensais e consecutivas, calculadas pelo planc
SAC, vencendo-se a 1* em 15/10/2023, no valor de R$2.103,93, a taxa nominal de 11.1610%a.a., efetiva
de 11.7500%a.a. Para fins do disposto.no Inciso VI, do artigo 24 da Lei 9514/97, foi dado ao imoével o
valor de R$220.000,00. Demais clgudulase condigdes sdo as constantes do instrumento. (Prenotaciio n°
889857 de 23/10/2023). (Selo e/ijsc izacgfio eletrdnica n® EEPC 80001 KJJ). er. Rio de Janeiro, RJ,
16/11/2023. O OFICIAL.

AV -6 - M - 268465 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: De acordo com o Instrumento

Particular de 15/09/2023, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob

o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliaric n°

1.4444.2172669-8 Série 0923, ;’j?mtativa da integralidade do crédito objeto da alienagdo fiducidnia
n

constituida no R-4 desta matricula? termos dos artigos 18 e 19 da Lei 10931/2004. (Prenota¢io n°
889857 de 23/10/2023). (Sel
16/11/2023. O OFICIAL.

e fistalizacfio eletronica n® EEPC 80002 USN). er. Rio de Janeiro, RJ,

AV -7 - M - 268465 - CONSIGNACAO- Com fulcro no artigo 213 da Lei n° 6015/73, combinado com
o artigo 1375 do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral de Justi¢a da Estado do Rio de Janeiro e com
base na Certidéo de Histérico de Reconhecimento de Logradouro, n® 22619/2021, emitida pela Secretaria
Municipal de Plane) to Urbano do Rio de Janeiro, hoje arquivada, fica retificada "ex-officio" a
abertura da presente-fnatricula para tornar certo que a denominagio do logradouroc onde esti situado o
imé6vel é AVE BRAZ DE PINA, e nfio como constou. er. Rio de Janeiro, RJ, 16/11/2023 O
OFICIAL.

AV - 8 - - 268465 - INTIMACAOQO. Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360 305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n°® 539210/2024-Caixa Econdmica Federal de 14/11/2024, acompanhado de outro de 13/12/2024 , hoje
arquivados, esta requercu nos termos dos pardgrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagio do
devedor fiduciante RAT THIAGO PIMENTA, CPF n° 204,198.447-32, via edital publicado sob os n°
1565/2025, 1566/2025 e 1567/2025 de 07, 10 e 11 de margo de 2025, respectivamente, para purga da ora
objeto desta matricula Base de calculo para fins de cobranga de emolumentos: R$154.000,00

(Prenotaciio n° 911746 de 21/11/2024). (Selo 2 luaga letromca n® EEXK 27716 FYJ) lpmec.
Rio de Janeiro, RJ, 15/04/2025. O OFICIAL: / \_)‘__t
AV -9 - - 268465 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°

53921 0/2010 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 21/05/2025, acompanhado do requerimento de
21/05/2025, hoje arquivados, tendo sido promovida a intimacdo ¢ decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagéio da mora (artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97), fica consolidada a propriedade do
imovel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigagéio de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbacio para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissfio pago pela guia n® 2819104 em 12/05/2025; Base de
calculo para an(;a de emolumentos R$223 820,98 (Prenotagtﬁo i 921121 de 23/05/2025)
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AV - 10 - M - 268465 - CANCELAMENTQ DA ALIENACAO FIDUCIARIA E DA CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARI: Em decorréncia da Consolidagdo de Propriedade objeto do ato AV-9 desta
matricula, fica cancelada a propriedade fiducidria objeto do ato R-5 desta matricula, bem como a cédula
de crédito imobilidrio objeto do ato AV-6 desta matricula. Averbagio feita com base no artigo 1488 do
-Cdédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial.
Base de calculo para fins de cobranca de emolumentos: R$154.000,00. (Prenotagio n® 921121 de

23/05/2025). (Selo de fiscali gtronica n®° EEXZ 58587 FVP). vlm. Rio de Janeiro, RJ,
10/06/2025. O OFI

0 ATO ACHMAE'©OULLTIVO’PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as ag¢des reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos_relativos ao mesmo, e prenotacdes realizadas até o dia 06/06/2025. Certiddo expedida as
13:36h. rgs. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/06/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEXZ 58588 LAR Fundperj: 5,43
v FETJ: 21,72
Funperj: 543
1 Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

Consulte a valid;::ie do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emiss&o da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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