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(MATR.226.847 — A.161 - Torre I

IMOVEL: O apartamento n° 161, em construg8o, localizado no 16° pavimento
da Torre I, integrante do mBEmm:a_Bm:S denominado “CONDOMINIO
RESIDENCIAL DEZ VILA EMA”, situado na Avenida Vila Ema, n°® 3000, no
26° subdistrito — Vila Prudente, com a area total privativa de 40,69m?, a
drea comum total de 21,8975m2, sem o direito ao uso de vaga para veiculo na
garagem coletiva do condominio, perfazendo a éarea real total de 62,5875m?, e
correspondendo-lhe o coeficiente de proporcionalidade equivalente a
0,00340250. O terreno identificado como parte do lote n® “1” do u_.o_ms de
ammno_u_.o_, onde serd construido o referido empreendimento, encerra a area de
3.927,28m2,

PROPRIETARIA: R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
v>m.._.unu_u>n0mm LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de
Sao Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-3/M.92.834 feito em 22 de dezembro de 2014,
e matricula n® 226.575 feita em 31 de margo de 2017, e matricula 226.847
feita em 09 de maio de 2017, todas deste Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 118.384.0339-5 (em area maior).

Selo Digjtal:1429353111D38E00686514199
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AV-1 em 15 de abril de 2019 _

PROTOCOLO OFICIAL N° 686.514 (TRANSPORTE DE OZCmv.

Selo Digital:1429353311D38F00686514193

1) sobre o imdvel objeto desta ficha, em drea maior, existe a hipoteca
constituida através do instrumento particular datado de 23 de junho de 2017,
com forga de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e
do Programa Minha Casa Minha Vida, registrada sob n® 4 em 13 de novembro
de 2017 na matricula n° 226.847 deste Registro de Imoveis, para garantia total
do financiamento no valor de R$33.037.172,91, pagavel na forma e demais
condicBes do referido instrumento, tendo como credora CAIXA ECONOMICA
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\_umn.mxbr inscrita no CNPJ n° 00.360.305/000104, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF; e 2) de acordo com
o memorial de incorporagao datado de 10 de abril de 2017, averbado sob n°® 3
em 09 de maio de 2017 na,matricula n® 226.847, verifica-se que a incorporagdo
de condominio edilicio re da sob n® 1 na referida matricula n® 226.847 foi
submetida ao regime de /afetacdo, confotrme preVisto no artigo 31-A da Lei n°
4.591/1 m? comaredatio dada pela L&i no 10.931/2004.

- Rita de Céssia Oldal Scabora
O MO

Escrevente Autorizada
¥ %k %k %k %

AV-2 em 15 de abril de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 686.514 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

Selo Digital:1429353311D3900068651419W

Fica, o imdvel objeto desta ficha, desligado da hipoteca mencionada na AV-1 da
presente, € em consequéncia parcialmente sem efeito a mesma, em virtude da
autorizagdo dada pela cregdora, nos termps do insfrumento particular datado de

0 vereiro de 2019, com carater de escritdra publica, na forma das Leis
a.umax 964 e 5 966, e da Lei n®°11.977/2008. ———

R  de Cassia Oldal Scabora
Escrevente Autorizada
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R-3 em 15 de abril de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 686.514 (VENDA E COMPRA).

Selo Digital:1429353211D3910068651419W

Pelo instrumento particular datado de 04 de fevereiro de 2019, com cardter de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, a proprietaria, R033 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n°® 418, 27° andar, sala 52, Vila Olimpia, na cidade de
Sdo Paulo, SP, transmitiu por VENDA feita a SORAIA LUCIA DOS SANTOS,
brasileira, assistente de marcas junior II, RG n° 267562664-SSP-SP, CPF n°
245.938.748-23, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Abaiu, n°® 176,
casa 3, Vila Macedopolis, na cidade de S3o Paulo, SP, a fracdo ideal do terreno
a que correspondera a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a
construcdo custeada pela adquirente, pelo prego de R$45.933,76, referente
ao valor da fragdo ideal do terreno e de R$216.000,00 o yalor da aquisicdo
unidade autbnoma mencionada, d als, R$17.33842 foram pagos co
recursos da conta vinculada do- . R ,00 valor do/ desconto
complemento concedido pelo FGTS.

el Ass 2| Séahoks )
continua na ficha 02 vente Autorizada
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><.A em 15 de abril de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 686.514 (CANCELAMENTO DE AFETACAO).
mm_o Digital: Emowmuuﬁ wumwooo.mmm:: S n%m

0 mencionado na AV-1 desta,
ids30 realizada cohforme R-3 desta ficha.”

g\om@ de Céssia Oldal Scabora
Escrevente Autorizada
R-5 em 15 de abril de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 686.514 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Selo Digital:1429353211D3930068651419S

Pelo instrumento particular datado de 04 de fevereiro de 2019, com caréter de
-| escritura publica, na forma das Leis 4.380/1964 e 5.049/1966, e da Lei n°
11.977/2009, SORAIA LUCIA DOS SANTOS, solteira, ja qualificada,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta ficha, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF.
Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Valor de
Financiamento para Despesas AcessOrias (Custas Cartorarias: Registro efou
ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do Imével +
Financiamento para Despesas Acessorias): R$147.336,58. Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$216.000,00.
Prazo total em meses: Construgdo/legalizagdo: 18. Amortizagdo: 360. Taxa de
juros % (a.a.): Nominal: 6,5000. Efetiva: 6,6971. Encargos financeiros: De
acordo com o item 5. Encargos no periodo de construcdo: De acordo com o
item 5.1.2. Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo (a + j): R$931,26.
Taxa de Administracao: R$ 8 Seguro: R$52,60. Total: R$983,86. Vencimento
do primeiro encargo mensal: 05/03/201¢ Epoca de reajuste dos encargos: De
a comh o item 6.3 do instrumento/ Pagavgl na forma e com as demais
.n_m.cmﬁ_wm condjgdes.constantes do titylo.

> O

de Céssia Oldal Scabora
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AV-6/M.236.511 em 08 de novembro de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 699.463 (TRANSFORMACAQ FICHA).

Selo Digital:14293533118F3E0069946319L

Tendo sido averbada a,construgiio do empreendimento e instituido o referido
condominio (averbagdo n° 9 e registro n® 10 da matricula n° 226.847 deste

continua no verso
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OFICIAL INTERINA
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R-7/M.236.511 em 08 de novembro de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N 699.463 (COMPLEMENTO REGISTRO).
Selo Digital:1429353211909C0069946319E
Pelo instrumento particular de instituicdo e especificagdo de condominio datado
de 18 de outubro de 2019 e requerimento de 21 de outubro de 2019, é feito
este registro em complemento ao registro aquisitivo da fragdo ideal do terreno
sob n® 3 desta matricula (22 etapa - item 3 das notas explicativas da Tabela 1I
aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002), no qua! a incorporadora, ora
instituidora, RO33 VILA EMA 3000 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n® 15.912.953/0001-01, com
sede na Rua Funchal, n® 418, 279 andar, Vila Olimpia, na cidade de Sdo Paulo,
SP, transmitiu por venda feita a SORAIA LUCIA DOS SANTOS, brasileira,
assistente de marcas junior II, RG n9 267562664-SSP-SP, CPF no©
245.938.748-23, solteira, maior, residente e domiciliada na Rua Abaiu, n° 176,
casa 3, Vila Macedopolis, na cidade de S3o Paulo, SP, pelo preco de
R$216.000,00 (excluindo-se o valor da fracdo ideal de terreno), o apartamento
objeto desta matricula, vinculado indissoluveimente a fracdo ideal de terreno
adquirida conforme registro retrocitado. A referida unidade auténoma esta
alienada fiduciariamente 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita pg CNPJ

* K K Rk

AV.8/236.511 - CONTRIBUINTE - Averbado em 11 de junho de 2026 - Protocolo n° 910.879 de
19/02/2026 - Do requerimento datado de 12 de maio de 2026, e da Certiddo de Dados
Cadastrais do Imével - IPTU 20286, expedida via internet em 14 de maio de 2026, pela Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado
no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 118.384.0460-1.

(Selo Digital:1429353310000001792024263)

—< CA

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

continua na ficha 3
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-
AV.9/236.511 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 11 de junho
de 2026 - Protocolo n° 910.879 de 19/02/2026 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.8
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que a devedora fiduciante
SORAIA LUCIA DOS SANTOS, solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decorrente do
R.5 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do impaosto de transmiss3o inter vivos - ITBI,
o Imoével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$230.435,67, a qua!l devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n°® 9.514/97.
(Selo Digital:1429353310000001792025261)

—>QCA

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

\

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/D7C9W-RP86P-MVBMS-4Q82U.



LIVRON.22 - REGISTRO

ok 3 099 - Py &

ONCIALOE REGISTRO DE  CNS 0°
IMOVEIS DE SA0 maLLo  14293.5

GERAL

SEXT

.

~— matricula
036511)
-

6°REGISTRO —

DE IMOVEIS DE SAQ PAULO Pedido n°® 910879
Oficial Rafael R, Gruber -

»

CERTIFICO que o imdvel objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSQAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacdo juridica, até o (ltimo dia Gtil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n® 6.015/1973,

Séo Paulo, quinta-feira, 11 de junho de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. _
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certid&o, ja cotada ne titulo, tem a finalidade de complementd-lo.

Atengdo: Para lavrar escritura piblica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XV, item 60, alinea “c” e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos). )

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Sdo atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente’ ao 1° Registro de Imoveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1938 a 20/11/1942, passou ac 9° Registro de Imodveis e de
211141942 4 311211971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br

SeloD 353C3000000179202626F
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
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