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CERTID A O Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0076880-53

: 4
3

s O REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

= - LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

~ < FLS. | MATRICULA
'2._ Alvorada, 21 de junho de 2022 1 26,880

IMOVEL: APARTAMENTO 104, do Condominio Residencial Barao de Cotegipe. com entrada
pelo n°. 149, da Rua Barfo do_Cotegipe, localizado no primeiro pavimento, sendo a quarta
unidade, contado da frente para os fundos, e da esquerda para a direita, de quem da referida
Rua olhar o empreendimento; constituide de um dormitdrio, estarfiantar, cozinha/servigo e
banheiro. Com érea real privativa de 38,80m?, &rea real de uso comum de 5,64m?, e drea -eal
global de 44.44m?, cabendo-ihe a fragéo ideal de 0,0575, no terreno e nas demais coisas de Jso
comum. Constituido de um terreno com area superficial de quatrocentos e sessenta ¢ oito me‘ros
quadrados (468,00m®), constituido do fote nimero oito (08), da quadra niimero trés (3), formada
pelas ruas Bardo de Cotegipe, Vista Alegre, A e terras de Podalirio Baby de Barcelos, do
loteamento denominado JARDIM SALOME, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada,
RS., zana urbana, medindo treze metros (13m00) de frente, por trinta e seis metros (38m00) da
frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da freate,
dividindo-se: pela frente, ao NE, com a rua Bardo de Cotegipe; pelos fundos, ao SO, com parte
do lote namero sete (07); por um lado, ao SE, com o lote nimero nove (09); e pelo outro lado ao
NO, com a rua Vista Alegre, onde forma esquina. Cadastro imebiliaric municipal: 406198,
PROPRIETARIA: EARQ CONSTRUGOES E INCORPORAGOES LTDA., inscrita no GNPJLMF
sob n° 17.793.103/0001-59, com sede na Avenida Assis Brasil, n°. 6186, conj. 311, Sarandi, em
Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-6,_AV-7, R-8, AV-9 e AV-10-20.548, Livro 2-RG, do Registro de
Imdveis de Alvorada, RS. '

Protocolo n® 165.975, de 06/06/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado ubstituta, confer e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol Abertum de matricula: 24 R0 031900003 45770 = RS 3.60) Processamento eletrSnico de dadne: RE 6,00 (0001.01.2100002.34008 = RS 1 80
AV-1-76.880, em 21 de junho de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Iméveis, scb o n°® 3.047, o
registro da Convengso Condominial do Empreendimento do qua! a unidade acima faz parte de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 165,975, de 06/08/2022, @

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrador&$ubsfituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: Aver! sem valor detlarado: RS 44, 0001 .04.070001 7.56073 = RS 4,40) Processamento eletrinico do dados: RS 6,00 (0001.01.2100002.34009 ~ RE 1.80)
AV-2-76.880, em 31 de janeiro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CHM
Conforme determinacio contida no Artigo 3° do Provimento 89/2019 - CNJ, Procede-se a

presente averbacgio para constar que a presznte matricula tem o seguinte Codigo Nacional de

Matriculas - CNM 09700.2.0076880-56.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado
Registradora Substituta - '

Emeal (AGNR) Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0001 .04 070001 7.6383% = NTHIL)
R-3-76.880, em 31 de janeiro de 2023. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: EARQ_CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ,MF
sob n®. 17.793.103/0001-59, com sede na Avenida Assis Brasil, n°. 6186, sala 311, Sarandi, em

Porto Alegre, RS, neste ato representada por ANDERSON GONGCALVES DO AMARAL, inscrito

no CEF/vViF son n® 843.925.100-00.

ADQUIRENTE: SUELLEN LUCIDONIO DA CONCEICAOQ, brasileira, solteira, maior, técnicz de

tiluta, conferi e assino.(Renata SQ)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/69FXT-TDT8R-3QW7L-9KF9E

Continua na foltha 1 versa.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA -RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

1

FLS. | MATRICULA
76.880

desenvolvimento infantil, identidade n®. 1127541504, inscrita no CPF/MF sob n° 869.702.830-20,
domiciliada na Travessa das Camelias, n°. 142, Coronel Aparicio Borges, em Porto Alegre, RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n®.
8.4444.2867962-6, firmado em 20.01.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n®.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 140.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 140.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 3363.DC28.FE64 BD9F, expedida em 31.10.2022.

Protocolo n® 169.830, de 26/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (PCYA - DESCONTO DE 50%). Registro com velor declaredo: RS 374,70 (001 07 0700017 36754 = RS 48 30) Processamento eletrdnico de dados: BS 3,20
(0001 01 2100002 $5077 = RS 1.80)
R-4-76.880, em 31 de janeiro de 2023. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato por

instrumento paricular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessbes, benfeitorias,
melhoramentos, construgfes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sab n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario
Sui, Quadra 04, Lote 3/4, em Biasiiia, OF, dando-se o desdobramento da posse, iornando-se
a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 112.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano
e 0,3743% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5939% ao ano e de 0,3750% ao més, com
vencmento da primeira prestagdo em 21.02.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimenio do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apos a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacéo. As
partes avaliam o imével em R$ 140.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 169.830, de 26/01/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr ituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (I"CYA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: K$ 331,50 (0001.07 070001736755 = RS 48,30) Proccssamento cletrénico de dades RS 3,20
{0001.0],2100002 55078 = RS 1.80)

AV-5-76.880, em 15 de outubro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQ ELETRONICAi

Procede-se a esta averbagdo, em razéo da edigdo do Provimento n®. 44/2024 da CGJ/RS, par
noticiar a transig&o do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em mei
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a ser|
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragao fisica, permanecendo o mesmo

numerc de matricula.
Documento assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA258 do documento &
48DAS9BECSBCB3ITBCIAI4A18321D40F4ESESTEETF29A222AEBFFSB15856CEAFCB.

arhecho serm valon dechoado” NIHIL (000104 2300001, 25730 = NI

D
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0076880-53
FLS.| MATRICULA

Alvorada, 15 de outubro de 2025
2 76.880

AV-6-76.880, em 15 de outubro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 11.09.2025, instruido com prova de intimagcao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 140.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 140.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-4-76.880.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 189.447, de 30/09/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

3B7F235CB287FA8577B0806511CBD6D4777B2EC384B78CB24DDF5C00CCD1D64F.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 361,20 (0001.07.0700017.47975 = RS 56,50} Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.91081 = RS 2.10)

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 15 de outubro de 2025 as 11:46:17. Certidio valida até 14/11/2025.
yce BF

tal: RS 56,20

rtiddo Matricula 76.880 - 3 paginas: R$ 25,60 (0001.03.2300001.47850 = RS$ 4,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.47849 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.91109 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2025 00056266 49

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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