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CERTIFICO, a pedido de Juliana Gomes Franze, referente ao Recibo n° 61462 que a esta
copia € reproducao fiel da matricula n° 25.387 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 2,53 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 189,41.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEXS 38857 TRB

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CHM: DB9631.2.0025387-61
CARTOR
’ ) 3" Servigo Motarial e Registral de Teresdpolis - RJ
O Jaime Eduardo Simao
e Tabelifo e Oficial do Regisiro
TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Subslituta do Oficial

Matricula n® 25,387 Livro Fls. Data gg.01.2022

Imdvel constituido pela Unidade 18 da Quadra V', do Condominio Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2° Distrito, nesta cidade, e respectiva
Fragao ldeal de 0,2528938, que assim se descreve: 10,69m, em curva, de frente para a Rua |:
10,00m nos fundos em divisa com a reserva florestal, 37,00m na Lateral Direita em divisa com
a unidade 17; 37,07m na Lateral Esquerda am divisa com a unidade 19 , tendo uma drea de
uso propric de 380,00m2. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E
CONSTRUGOES LTDA., com sede & Rua Aradjo Porto Alegre, 36, salas 911/912, Centro, Rio
de Janeire/RJ, inserita no CMNPJ sob o n® 29.524.436/0001-61. CONVENCAO DE
CONDOMINIO: Registro Auxiliar n® 957 do Cartorio do Servigo Registral e NMotarial do 2° Oficio
desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 9.728 do Cartdrio do Servico Registral e
Motarig| do 2° Oficio desta cidade. O referido & verdade e dou f&. Teresdpolis, 06 de jJaneiro de
2022,

R-01-25.387: COMPRA _E VENDA: (Protocolo n® 103,322 de 13.12.2021, SELO EDZV14525
JTX): Pelo Contrato de Venda a Compra de Imavel, Matuo e Alienagio Fiducidria em Garantia
ne SFl — Sistema de Financiamento Imobiliario n® 1.4444 1878485-5, firmado em 19 de
novembro de 2021 na Caixa Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adguirido
por LUIZ CLAUDIO ZACARIAS ASSUMPGCAO, brasileiro, nascido em 08.04.1893, filhe da
Claudio de Oliveira Assumpgao e Luciena Maria Alves Zacarias, solteiro, técnico da construgiio
civil, portador da Carteira de identidade CNH n® 05645377792, expedida pelo DETRAN/RJ em
18.02.2018 & do CPF n® 148.035.737-51, residente & domiciliado & Rua Vandenkolk n® 51, Apt®
201, Olaria, Rio de Janeiro/RJ, por compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS
IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA., ja4 qualificada, pelo preco de R$310.000,00. O
imposto de transmiss8o foi pago em 13.12.2021, no valor de R$3.216,26, pelo DAM-ITBI n®
3670/2021, sobre o valor fiscal apurado de R$310.000,00, conforme Certidéo de Quitacio n®
2199/2021, expedida pela PMT em 14122021, MATRICULA MUNICIPAL N* 02-53.271-2,
-4 n® 100769, Consultas BIB & CHNIB feitas nesta data n® 01777.22.01.06.04.879,
canfgom Proviments 72/080 CGMNRJ, & n® b951.cf19.9488.2260.08ba. B850f 50c5 &f13.of
i il &) Aviso n° 168114 CGJWHRJ. O referido € wverdade e dou fé,
. Escrevente. mat. 94/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 06 de
janeikg 022, EDZV13753Q00C LALLM L LA e

R-02-25.387: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Protocolo n® 103322 de 13.12.2021, SELO EDZV14
SZ25JTX): Pelo mesmo contrato citade no R-01 acima, o proprietaric LUIZ CLAUDIO
ZACARIAS ASSUMPCAO, ja qualificado, ALIENOU o imével desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJMF n* 00.360.305/0001-04, O imovel foi constituido em propriedade
fiducidria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resoldvel a
fiduciaria, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiameanto concedido por
esta aquele, no valor de R$211.092,11. Condigdes do Financiameanto: Origem dos Recursos:
SBPE; Modalidade: Aquisigao de Lote Urbanizado; Sistema de Amortizagdo: SAC; Indice de
Atualizacéo do Saldo Devedor. TR; Enquadramento: SFI; Valor de Yenda e Compra e
Composi¢gio dos Recursos: O valor destinado aoc pagamento da venda e compra do iméawvel
objeto do contrato & de REI10.000.00, composto pela integralizagao dos valores abaixo: Valor
do financiamanto concedido pela CADRGA: RE211.092.11; Valor dos recursos proprios:
R$9E6.907,89; Valor total da divida: R$211.082,11; Valor da garantia fiducigria & do imavel para
fins de venda em pdblico leildo: R5305.000,00; Prazo Total (Meses): 240. Amortizaciao
(mesas): 240;

Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcao: " | Taxa de Juros Reduzida:
Nominal % (a.): 8.7970 S B.A4175
Efeliva % (a.a): 1 10,2500 B.7500
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CNM: 089631.2.0025387-81

Encargo Mensal Inicial: | Taxa de Juros Baicao: Taxa de Juros Reduzida:
FPrestagio (a+]): _ R52.603,08 R$2.360,27

Prémios de Seguros: ) R$24,60 ) RE24 65

Total: - RS$2.627.77 R$2 384,06

Vencimento do primeiro encarge mensal: 20.12.2021; Reajuste dos encargos: De acordo com o
itern 4; Por forga da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiducigria
de R$305,000,00; tude dentro das demais £Apsulas e condigdes constantes do contrato.
Consultas BIB & CNIB feitas nesta data n® 01744 '22.01.08.39.885, conforme Provimento 72/09
CGJ/RJ, e n° 87911226 8173.bdde b5a3.a0 "& 04047 7680, conforme Aviso n® 1681/14
CGJRJ). O referido & verdade & dou fé. Eu, b.{ ’

o presente ato. Teresdpolis, 06 de janeiro da ' 54QYG |l itdt Liteles

AV-03-25.387: CEDULA DE CRED ILIARIO: (Protocolo n® 103,322 de 13.12.2021,

SELOQ BDEV14525JTX): Procede-se a presente averbagio, para constar que foi emitida em 19

da npverbro de 2021 a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444, 1678485-5 Série 1121, pala

ica Federal representativa da divida constante do R-02 acima. Emolumentos

2 jart. 18 §6° da Lei 10.931/2004. O referido & wverdade e dou fé.

Eu, T A} Escrevents, mat. 84/8141, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 06 de
AL AT

AV-04-25 387: AVERBACAO: (Protocolo n® 119,245 de 23.12.2023, SELO EEVISBS718DWT):
Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 457016/2024, expedido pela credora Caixa
Econdmica Federal - CEF, enj/ 18.12.2024, para constar gue o processo de notificacio
protocolado no R.LB. sob o n® 435.428, foi FINALIZADO, por interesse da credora. O referido
a vardade e dou fé& Eu , Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presants ato.
Teresdpolis, 30 de dezembro de 2024, EEVIS9904JTI ¥reiicie,

AV-05-25.387: NOTIFICACAO DE RETOMADA: (Protocolo n® 121.286 de 08.07.2025 - SELO
EEWC31821PS5D): Procede-ae a presente, coim base no art. 12, do Provimento CGJ n? 02/2017 e
nos termos do instrumento particular de intimagdo emitido pela Caixa Econfmica Federal, através
do Oficio n® 555152/2025, datado de 11.02.2025, para constar que a referida intimacio em face de
LUIZ CLAUDIO ZACARIAS ASSUMPCAOD, inscrito no CPF sob o n® 148.035.737-51, relativa
ao contrato n® 1.4444.1678485-5, firmado em 18.11.2021, citado no R-02, foi expedida por
esta serventia, nédo ten i enderaco do imdwvel por en

ignorado, conforme Cerliddo de MNotificagio expedida pelo RTD do Candrio do 12 Oficio desta
cidade, em 17.03.2025, protocolada sob o n® 89326, registrada sob o n® 76810; berm como também
ndo_foi localizado na Rua Eleuterio Mota n® 445, apto 101, Olaria Rio de Janeiro/RJ & na Rua
\Vandenkolk n® 91 1 neiradBJ em wvirtude de ndo residir

indicados, conforme Certiddes de Nofficacdo, expedidas pelo Cartdrio do 6° RTD do Rio de
Janeira/R., em 25.03.205 & 04.068.202 thmladaa sob os N AAAT1424140 & AAA1425TEE. O
referido & verdade e dou fé&. Eu, - , Escrevente, mat. 94/22014, lavrei o presente ato.

Teresopolis, 14 de julho de 2025, EE 2166FAG 1 ool

AV-06-25.387: CONSOLIDACAO D ROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocalo n® 124 830 de
01.04.2026, SELD EEXS22962FPEV).- Procede-se a presente averbag#o, nos termos do
Requerimento, datado de 22 12 2025, expedide pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fago
que, vencida e ndo paga a divida a que se refere o R-02 acima, garantida por alienagao
fiduciaria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio no processo de intimacéo, a
propriedade do imdvel objeto da matricula conscolidou-se em nome da Fiduciaria CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/97, limitada a consolidagio pela restriciio de levar a fiduclaria a lellio, o referido
im&vel, no prazo de 30 (trinta) dias. nos termos do artige 27, da mesma Lei, O imposto de
transmiss&o foi pago pelo DAM-ITEI n® 98731/2025, no valor de R$6.704.42, em 11.12.2025,
sobre o valor fiscal apurado de R$322.19310, conforme Certidao de Quitagao do ITBI,
expadida | pala Prefeitura Municipal de Teresdpolis, em 18.03.2026. Foram reslizadas as
consultas BIB e CNIB n® 01777 .26.04.06.34.048, nos termos do Provimento 72/08 CGJR), e
n® gzuw3krcmb, conforme Aviso CGJRJ 168114 O referido & verdade e dou fé
Eu, , Escrevente, mat. 84/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 20 de abril de

2026. EEXS23827F EAchLiLioL
f i
|_. |
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