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IMOVEL: ESTRADA DO COLEGIO, N° 144 — APT® 510 DO BLOCO 01 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fragdio ideal de 0,002326149 do respectivo terreno, com direito a uma vaga de garagem
descoberta e localizada na 4rea externa, terreno antes designado por lote 1 do PAL 48.770, de 2° categoria,
medindo em sua totalidade: 69,45m de frente; 110,25m de fundos; 277,48m a direita em trés segmentos
de 210,00m mais 17,60m mais 49,88m; 229,50m a esquerda em trés segmentos de 174,15m mais 24,87m
mais 30,48m; confrontando pelo lado direrto, parte com os terrenos da Vulcan Artefatos de Borracha e
Materiais Plasticos S/A ou sucessores e parte com terreno da Cia Rio Construtora S/A ou sucessores; aos
fundos com terreno da Avenida Pastor Martin Luther King Junior, de propriedade de Jos¢ Vieira da Silva
ou sucessores, pelo lado esquerdo com o lote 2 do PAL 48770 de MRV MRL RJ LXXI
INCORPORACOES SPE LTDA. PROPRIETARIA: MRV MRL RJ LXXII INCORPORACOES SPE
LTDA, CNPJ n° 13.037 265/0001-06, com sede nesta cidade. TITULO AQUISITIVO: 240487/R-2 (8°
RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por Extingdo de Condomfnio da MRV MRL RJ LXXI
Incorporagdes SPE Ltda, conforme escritura de 29/12/2015, lavrada em notas do 8° Oficio desta cidade
(L° 2949, fIs.189), registrada em 21/01/2016. MEMORIAL: registrado sob n° 240487 (FM), R-3 em
22/01/2016 O Empreendimento se Enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida. Prazo de Caréncia:
A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagéo do

presente Memorial, contados da data do seu registro subordinados a condigfio de comerclahzag:ao,de"r?é{
minino 50% (cinquenta por cento) das unidades que constituem o empreendimento. Inscri
on°®0,510.581-2 (MP), CL 01.761-6. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de margo de 2017. O

AV-1-246497 - PATRIMONIO DE AFETACAO: O empreendimento objeto da incorporagio foi
declarado Patrimfnio de Afetagéo, confonne Ie e’ﬁento de 09/12/2015, averbado em 22/01/2016 sob
0o n® AV-4/240487, destinando- -se unrca xc]quamente a4 consecugdo da incorporagdo do
empreendimento e apartados do i/e nio geral da incorporadora. rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07
de margo de 2017. O OFICI

AV-2-246497 - RESTRICOES: O terreno onde serd implantado o empreendimento residenciql,,gﬁj%to da

presente matricula, sdo vedados a captagio e o uso de dgua subterrinea, prowmexﬁ:ﬁ@s’ e lote ¢ seu

entorno, para quaisquer fins, conforme requerimento de 25/1 1/2015,_we;ba/l1o/j: sob o n°

240487/AV-6 (FM). rdm. Rio de Janeiro, RJ, 07 de margo de 2017. O OFICRAd=» —=
==

/

AV-3-246497 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Registrada hoje nesta Serv
(prenotagdio n° 758232) rdm., Rio de Janeiro, RJ, 07 de margo de 2017. O OFICIAL-

R-4-246497 - TITULO- HIPOTECA: FORMA DO TITULO Instrumento Particular
n° 8,7877.0066626-9 de 31/10/2016 — No 4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, prenotado sob
n® 767313 em 27/03/2017, acompanhado de l;equenmento de 08/05/2Q17, hoje arquivados VALOR:
R$31.630 849,35 (base de calculo/incluindo outras umdades) a ser pago através do Sistema de
Amortizacio Constante (SAC). PRAZOQ: O prazo de amortizagio do presente financiamento € de 24
meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no
Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de construgiio/legalizagdo limitado a 60 meses
JUROS' taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,2999% ao ano. A devedora pagard
mensalmente a parcela de amortizagio calculada pela divis3o do valor do financiamento pelo prazo de

N
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este documeniaTtizagdo contratado e a parcela de juros nomunal calculados a taxa ja definida, acrescidos de
atualizag@o monetdra apurada no perfodo, com base nos indices de remuneragdo bésica aplicada as contas
vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversério do presen:t;e ntrato. Para fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil fica fixado o valor R$48.544 400,00 para osﬂ/g)/ 1s hipotecados. DEVEDORA: MRV

MRL IAU LXXIl INCORPORAGOES SPE LTDA ificada na matricula CREDOQRA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, CNPJ n° 00.36 1-04 com sede em Brasilia/DF. esa. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de maio de 2017 O OFI% B

AV-5-246497 - REVALIDACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAC OBJETO DO ATO
R-3/240487. Nos termos do requerimento de 06/03/2017, prenotado sob o n°® 766525 em 10/03/2017,
acompanhado dos documentos respectivos, hoje arquivados, fica averbado por solicitagio da
Incorporadora MRV MRL RJ LXXII INCORPORAGOES SPE LTDA a Revalidagdo do Empreendimento
Imobiliaric acima reportado, ficando certo que o mesmo ¢é exclusivamente residencial com
reenquadramento no Programa Minha Casa Minha Vida -PMCMYV, cujo valor de venda das unidades nio
excedem a R$240 000,00 (duzentos e quarenta mil reais), se comprometendo a nfo alienar nenhuma
unidade por valor superior ao declarado, ficando amnda mantido o prazo de caréncia de 180
(cento ¢ oitenta) dias para efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data da presente
revalidagéo, tendo sido emitida a Licenga de Obras n® 06/0248/2016C em 24/07/2017 com vencimento em
16/12/2017 que retifica a de n® 06/0248/2016B emitida em 21/06/2017, que retifica a de n°
06/0248/2016A emitida em 19/06/2017, que retifica a de n° 06/0248/2016 emitida em 13/12/2016, dela
constando as seguintes restrigdes: 90 dias: Apresentar projeto do dispositivo de tratamento visado pela
SMAC; 1° Laje: Assinatura de Termo de Escola, Laudo de exigéneia e plantas visadas pelo CEBERJ,
Croquis dos aparelhos de transporte visado pela GEM; Habite-se/Aceitacdo® Juntar documento
comprobatério do atendimento a Resolugdo Conjunta SMAC/SMU N° 14/09. 457 mudas, Certidfio
negativa de tributos Municipais atualizada, emitida pela SMF, Comprovar o plantio de 184 arvores,
Certificados de aceitagfio das obras de rebaixamento meio-fio emitidos pela SMO ¢ SMTR, Termo de
processamento de recuo, Apresentagiio da Certiddo atestando o cumprimento das condicionantes da
Licenga Municipal de Instalagdio (LMI) concedida pela SMAC (Artigo 36 do Decreto 28329 de
17/08/2007), Certificado de funcionamento da exaustio mecénica (GEM), Sinaleiras de acordo com
Resolugdo Conjunta SMAC/SMU N° 13/09, Certificado de funcionamento dos aparelhos de transporte
(GEM), Declaragio emitida pelo PREO referente ao item 3.5 do Regulamento de Construgio de
Edificagdes Residenciais Multifamiliares — Dec. 7336/88, RI de remembramento ou desmembramento,
Luz de emergéncia — Le1 2917/99, Declaragiio emitida pelo PREO referente ao Decreto n° 22.705/03
(adaptagOes arquitetdnicas), Caixa Postal — Declaragio do PREO, Colocagiio de placa de obra de acordo
com o art 2° do decreto 33 072 de 11/11/2010, Instalagfio do sistema de tratamento dos efluentes liquidos,
Colocag8io de placa de acorde com o art 2° do DEC. 33.072/2010, Comprovar o pagamento relativo a
obrigagfic de escola (art. 133 do RZ — Dec. 322/76), na forma do art. 6° da L.C 97/09, Certiddes das
concessiondrias (ou declaragio do PREO), Memorando do PREO para piscinas, Apresentar Licenga
Municipal de Operagéio (LMO) do sistema de tratamento de Esgoto, Declaragfio do pardgrafo 4 do artigo
58 do Plano Diretor, Arborizagdo de passeio — Lei 1196/88, Certiddo de visto fiscal, Certificado de
aprovagio do CBERIJ, Declaragfio emitida pelo PREO e proprietério, de acordo com o art. 7° do Decreto
n° 23.940/04 (retengdio de Aguas pluviais); Toda Obra Colocagfio de placa de obra de acordo com o Dec,
n° 36.180/12, Atender ao Art. 441 da Lei Orgénica — Conclus@o das fundagdes em 18 meses e das obras
em 36 meses, Colocagfio durante a obra, de tela de proteg¢fio para —lixo-de acordo com o Art. 3 da Portaria
U/SPE/COTED 90/87. Custo global da construgdo R$48.682 ’,62 séndo o custo unitrio da obra em
célculo (custo total/drea equivalente global) R$l.%’§ir tificadas as alineas a,c f,1,),,mn

e p constantes do referido Memorial de Incorporacs y%ﬁculo: R$39 220 429,77 vim. Rio de

Janerro, RJ, 06 de setembro de 2017. O OFI%:. /

AV-6-246497 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECARIA OBJETO DO ATO R-4 Nos
termos do Instrumento Particular n® 1.7877 000802&3 /03/2017 (SFH), prenotado sob n°® 783359 em
28/12/2017, hoje arquivado, fica averbado /qu a cre ra Caixa Econdmica Federal, autorizou o
desligamento da referida garantia hipoteciria- o imoével objeto da presente. dst. Rio de Janeiro,

RJ, 21 de feverewo de 2018. O OFf%
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R-7-246497 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TIiTULQ: Instrumento Particular n°
1.7877.0008C08-8 de 30/03/2017 (SFH), prenotado sob n® 783359 em 28/12/2017, hoje arqurvado.
VALOR: R$12 625,14 (fragio do terreno); sendo o valor da aquisi¢iio da unidade habitacional de
R$216.455,00 (base de cdlculo). Inscrito no FRE n°® 3286734-3 (MP), CL n° 0.1761-6
TRANSMISSAQ: Guia n® 2135069 em 22/09/2017, VENDEDORA MRV MRL RJ LXXII
INCORPORACOES SPE LTDA, qualificada na matricula. COMPRADORES: JOSE ANTONIO
BATISTA, brasilewro, mulitar em geral, CNH/DETRAN-R] n° 00_0/1,98@400 de 30/01/2013, CPF n°
828.178.807-06 e seu cénjuge ELIANA RODRIGUES DE SOUZA BATISTA, brasilera, agente
administrativo, Passaporte/DPF/NIG/RJ n® FI860063 de 31/03/-20 47 CPF n° 018.053.367-38, casados
pelo regime da comunh#o parcial de bens, na VlanCLd_&_If p>6515/77, residentes nesta cidade. dst. Rio
de Janeiro, RJ, 21 de fevereiro de 2018. O OFICI;XV—*——

= 7

R-8-246497 - TITULOQ: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-7 VALOR: R$179.293,31 a ser pago através do SAC-Sistema de Amortizagfio
Constante em 301 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$2.225,68, vencendo-se a 1* em
25/04/2017, tendo os devedores optado pela taxa de juros nominal reduzida de 9,7978% ao ano ¢ taxa
efetiva reduzida de 10,2500% ao ano, sendo que estas taxas serfo canceladas nas hipdteses previstas no
contrato retornando as taxas de juros (Balcdo) de 10,4815% ao ano (taxa nominal) e 11,00% ao ano (taxa
efetiva). Para fins do disposto 211{\50"71“{10 artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, fo1 dado ao 1mével o valor de

R$221 600,00; base de calculo,K$216.455,00 (R-7/246497) DEVEDORES/FIDUCIANTES: JOSE

ANTONIO BATISTA e sewctohjuge ELIANA RODRIGUES DE SOUZA BATISTA, qualificados no ato
R-7. CREDORA/FIDUC[AEE@AK: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ] n°
00.360.305/0 N gede em Brasilia/DF. dst. Rio de Janewro, RJ, 21 de fevereiro de 2018.
0 OFICIW

e “

AV-9-246497 - REABILITACAO AMBIENTAL: Nos termos do requerimento de 09/11/2018, prenotado
sob n° 800578 em 27/11/2018, acompanhado do Termo de Encerramento n® IN042150 expedido em
25/05/2018 pelo INEA - Inst1tut0 Estadual do Ambiente, Processos n°s E-07/502.778/2011 e
E-07/002 8609/2017), hoje arquivados, fica averbado que o terreno objeto da preserftd foi classificado
como Area Reabilitada para uso declarado, segundo a Resolugio CONAMA n° 4%0/ 09/havendo restrigdes
quanto ao consumo e utilizagfio da dgua subterrdnea, de acordo com 0 estudoi argbientals elaborados pela
empresa de consultoria CGAGeo Meio Ambiente e Geologia. Atualme €oimd 1 encontra-se reabilitado
para uso residencial/comercial, cbservando, contudo, _ag__lg_s,ma Tipais dé u$o e ocupagdo do solo. dst
Rio de Janeiro, RJ, 18 de janeiro de 2019 O OFICIAL B

o~

AV-10-246497 - CONSTRUCAO. Nos termoéo requerimento de 08/03/2019, prenotado sob n® 806741
em 03/04/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 80/0005/2019, datada
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27.486,46m? de érea total, O prédio tomou o n° 144 pela Estrada do Colégio néle figur,
do bloco 01 cujo habite-se foi concedido em 17/12/2018. Base de Célcm
outras umdades). af Rio de Janeiro, RJ, 10 de maio de 2019. O OF?IK——— &
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este documento .. 11 - M - 246497 - INTIMACAOQ: Na qualidade de credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPEJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio

n° 429040/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 10/11/2023, acompanhado de outro de
23/01/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a
Intimag#io dos devedores fiduciantes JOSE ANTONIO BATISTA, CPF n® 828.178.807-06 ¢ ELIANA
RODRIGUES DE SOUZA BATISTA, CPF- n°'018.053.367-38, tendo JOSE ANTONIO BATISTA, sido -
notificado em 21/02/2024, as 0%h:55m-¢ ELIANA RODRIGUES DE SOUZA -BATISTA, sido notificada
em 23/02/2024, as 16h:40m, do inteiro teor daquela intimacfio, conforme certiddes do 4° Registro de
Titulos € Documentos desta cidade - RI, expedidas em 27/02/2024, onde exaram os seus "cientes". Base de
calculo: R$179.293,31. (Prenotacio n° 891297 de 21/11/2023)\ (Selo de fiscalizacfio eletronica n° EERX
09114 UNL). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 11/04/2024. O OFICIAL

AV - 12 - M - 246497 - INT[MAQAO Na qualidade de ¥redora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com séde em Brasilia - DF, através do Oficio n°
540744/2024/-Caixa Econdmica Federal-CESAV/BU de 14/11/2024, hoje arquivados, esta requereu nos
termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacfio do devedor fiduciante JOSE
ANTONIO BATISTA, CPF n° 828.178.807-06, ¢ ELIANA RODRIGUES DE SOUZA BATISTA, CPF n°
018.053.367-38, notificado em 11/12/2024 as 7-15 hrs, do inteiro teor daquela intimag#o, conforme certidsio
do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 11/12/2024, onde exarou o seu
"ciente". Base de calculo R$179.293,31. (Prenotagiio n® 911924 de 25/11/2024). (Selo de fiscalizag¢io
eletrénica n° EEWK 30507 MIX). iss Rio de Janeiro, RJ, 27/01/2025. O OFICIAL. :

AV - 13 - M - 246497 - INTIMAGCAO: Na qualidade de credora fiduciaria a
CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF, através do Oficio n® 614135/2025 - Caixa Econdmica
Federal de 29/07/2025, hoje arquivado, esta requereu nos termos dos

paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo do devedor
fiduciante JOSE ANTONIC BATISTA, CPF n® 828.178.807-06, e ELIANA RODRIGUES
DE SQUZA BATISTA, CPF n® 018.053.367-38, wia edital publicado sob os n°s
1712/2025, 1713/2025 e 1714/2025 de 06, 07 e 08 de outubro de 2025,
respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula. Base de
cdlculo para fins de cobranga de emolumentos: RS 179.293,31. (Prenotacgaoc
n°® 924801 de 30/07/2025). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n°® EFBD 47302
NZH) . rdm. Rio de Janeiro, RJ, 14/01/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 9%94/1646. - - - — — —

AV - 14 - M - 246497 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® 614135/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 10/03/2026,
acompanhado do requerimento de 18/03/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagido da mora f{artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAT, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbagdo para a alienagdo do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento conforme
guia n°® 2811595 emitida em 09/04/2025. Base de calculo para fins de
cobranca de emolumentos: R$ 232.706,74. (Prenotagioc n° 936519 de
12/03/2026) . (Selo de fiscalizagao eletrdnica n® EFCH 87213 RAT).
bfa. Rio de Janeiro, RJ, 14/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -
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AV - 15 - M - 246497 - CANCELAMENTO DA ALIENA(;AO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacao de Propriedade objeto do ato AvV-14/246497,
fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato R-8/246497.
Averbacido feita com base no artigo 1488 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte
Extrajudicial. Base de calculo para fins de cobran¢ga de emolumentos: RS
179.293,31. (Prenotacdc n°® 936519 de 12/03/2026). (Selo de fiscalizacgio
eletrdnica n® EFCH 87214 HES). bfa. Rio de Janeiro, RJ, 14/04/2026.
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Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL. MARQUES,
Substituta, matricula 94/1646. - — - — — — — — — — — — — — — — — —

AV - 16 - M - 246497 - QUALIFICACAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo gue deu origem ao ato AV-14/246497, acompanhado do Taldo do
TPTU do exercicic de 2026, hoje arquiwvados, fica averbade o
saneamento da presente matricula gquanto aos dados do imdvel para
constar o seguinte: TInscrito no FRE sob o n° 3.383.678-8 e CL n°
01761-6, possuindo Area edificada de 5B83m?, localizado no bairro de
COLEGIO e cadastradec no CEP: 21235-280. Averbacdo efetuada com base
no artigo 440-AV do Coédigo Nacional de Normas, Iincluido pelo
Provimento CNJ n®° 195 de 03/06/2025. (Prenotagiao n°® 936519 de
12/03/2026). (Selo de fiscalizacio eletrdnica n° EFCH 87215 2ZGH).
bfa. Rio de Janeiro, RJ, 14/04/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 10/04/2026. Certidao expedida
as 13:37h. MCF. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 14/04/2026. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletronicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
EFCH 87216 JHM Fundperj: 10,54

i FETJ: 24,81

Funperj: 10,54

. Funarpen: 7,44

T 1] 1S.S: 6,66
[w] Lr Total: 193,54

Consulte a validade d-o. selo em:
http://iwww4 {jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emiss&o
da presente certidao. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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