Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Fabio Jabur Tavares de Souza

Validate this OFICIAL

document here Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova lguacu / RJ
E-mail: cartorio04ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 32254 / CNM: 092353.2.0032254-21 / Recibo: 89099 / Data da Certido: 02/02/2026.

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os ewentuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imdéwel, bem como a eventual existéncia de acbes reais e pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. Nova Iguagu, 02 de fevereiro de 2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 6,20 | Funperj: R$ 6,20 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.

Iss: R$ 6,20 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 180,68.

Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EFBW 08972 DLA

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H4HCM-MTYXE-TAYUJ-VVDHA



Validate this
document here

Nova Iguacu 04 of de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis

Fabio Jabur Tavares de Souza
OFICIAL
Rua Getulio Vargas, 80, Lojas 03 e 04, Centro, Nova lguacu / RJ
E-mail: cartorioO4ni@gmail.com
Telefone: (21)3900-6602

CERTIDAO

Livro: 2 / Matricula: 32254 / CNM: 092353.2.0032254-21 / Recibo: 89099 / Data da Certiddo: 02/02/2026.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HAHCM-MTYXE-TAYUJ-VVDHA

'a.14|.rI-:rr|.|« FICHA
! REGISTRO DE IMOVEIS
32.254 o1 DA 7. CIRCUNSCRICAD DE NOWVA 1GUACU

LIWRO N2 REGISTRO GERAL

MATRICULA CNM N° 0923533 0032254-21

:':'-IDV!'.[,;..-‘I"{F.‘J’ERTAMEN'I'Q N® 103 DO BLOCO
ARA A ESTRADA VELHA DE SANT
direa privativa acessria de 10,28m?2, 1 de uso de 17.3
i £ ! 4 uso comum de S m?
L?Slr:nbﬁ?m.:ﬁuu;:i d:;:.a,qf ?_r .3.:3m_*. coeliciente dulr proporcionalidade de 0,00265, designado por LOTE 623
1 dc frente, partindo do ponto G1 de coordenadas (N: 7486956 T2R/E: 657411.045), se
confrontando com a Estrada Velha de Santa Rita aé o ponto H1, de coorden das N:7487 rE —~
657440.388), 183,77m pelo lado dircito, partindo do pa e HI d-. - “- -q I:- B STﬂlﬁ.IE.n.-’i%:
657440.388). da Esirada Velha de Sanla Rita cunih::::u:du - f-‘J'-"N".'d;J'lﬂ-:LLH R SNERC B
coordenadas (N: 7486917.835/E: 657595.664), 106.97m pelo fusdes © 2 € © ponto Al, de
coordenadas (M- T486917 . 835/F- 637595.664). em I.rcx mgmntnuuﬁjindp?ﬂ;?i;' et 2y e
coordenadas 9N: T486. 906,969 63759.643), deste segue com 28 -.'_mm até :, ;‘",T- |m| !JIDIITI:J o
(N:7486882.7803/F : 657576.536) confrontando com a ares SAB. o Pl g e e
ponto [, de -..:uc:-rd'.:rmdns (N: T4B6RZ2 238/ 657547 837). confroniando COm A drea ]-I Jr.:-:l'lull" :.1
segmentos, medindo 136.00m aié o ponto El, de coordenadas (N: T486903.561/E: 657438 B30) -:i.::::
ﬂniguc.‘ com 'i 1.O0m até o ponto F1, de coordenadas (N: 74860920 71 2/E. 657455.477), que :ﬁ;—:g-ur: m;dimiu
S200m até o ponto Gl. de coordenadas (N: 7486956, 728/ 657411.045), totalizando frea o
It’:.??ﬂ,l‘{mﬂ:h’. s:"Tu;fdu. no EMPREENDIMENTO COMNDOMINIO CONVIVA I:EI_:ZSIDI':"NL'I.-‘U, I "FE
Minha Casa Minhe wre. Joote V.G propeedade da i mdiments exta enguadrado o Progruma
1 ha | ’ AEL 4 } SANCHEZ. LAMEGO DE
AI_._ML-IUA. brasileiro, advogado, portador da carteira de identidade n® 05506080012 u:-:pcdi-.ﬁ pelo
I)I—.IFRAN;"RIJ em 29/06/201 3, inscrito no CPE/ME sob o n® 05.843.657-05, casado em ]‘IJ’I{J-"ZI'.I'” pelo
regime putnl_mmiu] da complela ¢ absoluta scparagio de bens, na vigencia da bei n® 6.515/77 COam
ELAINE DE SOUZA PIMENTEL ALMEIDA. ambos residentes e domiciliados a Rua Sebastifio
Hcﬂ.‘.ulunp de Matos, n® 140, apto 702, Centro, MNova Iguacuw/RJ e DELMO SIMOES FILHO, brasileiro,
empresanio. poriador da  carteira de identidade n® Q1772049300 expedida pelo DETRAN/RI em
2'5'.-’(?:_&-’20I4, inscrito no CPF sob o n® 098.496.507-61, casado em 20404/2011, pelo regime da comunhag
parcial de bens. na vigencia da lei n® 6.515/77, com ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES, brasileira,
autenoma, pontadora da carteira de idemtidade n® 20.823.898-0, expedida pele DETRAN/RI em
03/11/2011, inscrita no CPF/MF sob o n® 099.690.767-01, residentes ¢ domiciliados na Rua Coronel Pedro
Velho, n* 57, California, Nova lguaewRI, tendo como INCORPORADORA MAKO NOVA IGUACU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. sociedade empresaria com sede na Bua Olavio
Tarquine, n® 410, sala 803, Centro, Nova Iguacw/RI, CEP: 26210-172, inscrita no CNPIMF sob o n
28.592.721/0001-57, conforme Instrumento Publico de Procuracio lavrado aos 06 de janeiro de 2020, as
fls. 136, ato n® 135, no livro 309, pelo 7° Oficio de Notas de Nova Iguacw/RJI, conforme Escritura de
Compra e Venda. lavrada em 22 de junho de 2016 do Cartério do 2° Oficio desta Comarca, 1.° 575 F/S,
fis. 181183, ato 074, devidamenie registrada na ficha 01, da matricula 28.062, em 26/03/201 8,
desmembrado da matricula 2B.058 em 23 de margo de 2018, Constando agdes positivas conforme
Certidiio de Agles e execugdes fiscais emitida pelo Oficio de Registro de Distribuiglo desia comarca em
Favor de Tatiani Xavier Macedo, Rafael Armando Sanchez Lamego de Almeida ¢ Delmo Simoes Filho
acima qualificados. CERTIFICO que o imdvel acima FOI GRAVADO A AFETACAD DE
PATRIMONIO, duv:idumq:nl-_:._rﬁgiﬁ!_mdo na ficha 01, junto a matricula 28067, s0bh g R01. Nova lguagu,
04 de maio de 2020. Eu, \J‘-‘%« Escrevente, digitei ¢ conferi. E éu

. u, / f’/,/’/ “ L Oficial a

subscrevo.

Av.01-32.254, HIPOTECA. Foi hoje sverbado na matricula 28§62 “sob o n®™ 03, if.'l.:alruidn com o
Instrumento particular de Contrato de Abertura de Credito ¢ Mutuo para Construgho de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria ¢ Outras Avengas, que Entre si Celebram Mako Nova [pusgu
Empreendimentos Imebiliarios SPE LTDA e Caixa Economica Federal, com Recursos ‘J',“ Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde.e Amarela, n* do contrato

B.7877.1025358-7, datado de e dezembro de 2020, a HIPOTECA de Wu Igu.u.q(uii_l.lli.’r ;:Ic
: : # icial 4
/ A

L N 17, A SER CONSTRUIDO, COM FRENTE
! A R.l I :"'l- € que serd constituido com drea privativa de 43 68m?
arca privaliva total de 53,96m2, dre: 7, Y

fevercirg de 2021, Eu, Escrevente, digiteil e conferi-¢ Eu
subscrevo. .
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Aoy 2-32.254. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. De a.c:urdu COIm d“f:::u:_,t]n: y

" i lrﬂd:; fica cancelad o sem mais efeito legal a hipoteca guc -

e e Lawirnu menct Aricula, Mova lguagu, 05 de agosto de 2021. Eu,

presente,

digitei e conferd, gBu, 0 : ‘__(_J-jir_i.al a subscrevo.
SELO ILi[.F.'I'I:{k 1C E 31 OKR

ynlrato abaixo
el objeto da
Escrevente,

T |

. : . = . —— . Terre e Blutuo
. g4 : VE : Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ 1
R.03.32.254. COMPRA E VENDA, Por Instrumento P e o ia. Fianca ¢ Outras Obrigngoes -
a C fo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciara T e Wincnlada do
para Construg . Utilizaciio dos Recursos da Conta Winculada
' o O . Amarela - Recursos do FGTS com Utilzag : _ )
Programa Casa Verde ¢ - o Federal - CEF, n® do contrato 8. 7877.1027322-7, datado de
FGTS dofs) Devedor(es) &= UoRs o FS F osa ISABELLE VAILANT SILVA SIMOES
B e 2020, DELMO SIMOES FILHO ¢ sua esposa L e - = 3
28 de derembro de 2020, 4 5 . ) alificados. VENDERAM A
e RAFAEL ARMANDO SANCHEZ LAMEGO DE M'ME::::;;A pe gn e ki i oo
I . ANAe E :
DANIEL SOUZA DE FREITAS, brasileiro. nascido em 12/02/197 dida Orgao de Transito/RJ em
automotores ¢ maquinas, portador da CNH n° 00191530293, expedida por ﬁ_" et il
23/05/2016 e do CPF 041.370.247-23, casado no regime _dﬂ ccrrnunhan_ p.-,lurm_a_i _de FTLS. a.ln oF : ~i§a o
da ||-:i 6.515/77. e seu conjuge IRACEMA BRANDAD S!I.‘r‘{\ _m-. FREITAS, brasi 1.,1::-, ;:::s:a L
23,03/1981. secretario estenografo datilografo recepeionisia telefonista © ?5sfrmclhudm.1;;u“::« e
;;‘ 06103532922 expedida por Orgao de Transito/RLY em 24/07/2015 e do C I-‘.I- L'frit'?. lE'.n"I.S -8, resi r::n ;.]
dnmlil::i;a-.d-nx- em R Isidro Machado, 2135, Bela Vista em Nova Iguacu/Rl, o imdavel Inhjcl;sm?jnﬁiz
preco de RS 190.000,00 (cento o noventa mil reais). a ser pago da_ seguinte forma: H.‘é‘ ! . e
oito mil reais) com recursos proprios, RE 10.000,00 (dez mil reais) dm recursos da conta vmc-u_r dad-
FGTS e RS 152.000,00 (cento € cinquenta e dois mil reais) a ser financiado pela credora E‘Ii:ﬂ!!ﬁ}_qlh}“ fNI;.J
como INCORPORADORA MAKO CONSTRUTORA E lN(_'I'JRF_'UR:.'\DﬂR:'\ LTDA., !nsurila no
IR RT6.835/0001-82, siluada em Rua Helena, 285, Cj 24, Vila Olimpia em S0 !-'uu]o.-'h}-' com scus alos
constitutives arquivados na JUCESP, registrada sob MNIRE n” 3_5 2239‘243?0, rup'l'tﬂcninll:l |mlad.u-fnunin.. -.:m
conformidade da Clausula Sexta com ultima alteragido e consolidagio rggmmda sob 0 n i 441607/ 2{]—__. L:'I
sessdo de 20/10/2020 e da procuragfio publica lavrada pelo 15° Cartorno de Motas da Comarca do Rio de
| Janeiro. RJ, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4099, Fis. 115 a 116, mo 040, pelo(s) procuradories)
WALLACE SILVA DE ARALIIO, brasileiro, casado, assistente de vendas, rx}r:tw.inr do d““f"f.r"::“t" de
identidade n® 020395436-7 ¢ inscrito no CPF/MF sob o n® 108.631.077-19, residente e dqmlclhml-u i
Cidade de Nova Iguacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Ministro Lafaiete de Andrade n® I5fl:nﬂl_ bloco (04 -
| apartamento 798, Bairro da Luz ¢ TATIANI XAVIER MACEDO, brasileira, divorciada, administradora de
' empresa, portadora do decumento de identidade n® 108385050 e inscrita no CPF/ME sob o u_"* [J?Z_..'a'-_f:':-'_UST-
52, restdente ¢ domicilinda na Rua das Camélias, n° 132, Mesquita, Estado do Rio de Janeiro. Foi pago a

Giuia de ITBI n® 2021/001385, no valor de RS 2 S.em 10/05/2021. A compradora tem ciéncia das
dive certidoes  positivas em  [ace e Mova lguagu, 05 de agosio de 2021,
Eusx . Escrevente, digitei e conferi :.u.;fp,a_ et Oficial a subscrevo,
SELBELETRONICO: EDWE 67452 HGL A A

| R.04-32.254. ALIENACAD FIDUCIARIA. Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e

| Mutuo parn Construglio de Unidade Habitacional, Alienaglo Fiducidrna em Garantia, Fianga e Outras
| Obrigagies - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagiio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dofs) Devedor{es) da Caixa Econdmica Federal - CEF, n® do contrato 8. 7877.1027322-
7. datado de 28 de derembro de 2020, tendo como  fador MAKQO CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPI 38.876.835/0001-82, situada em Rua Helena, 285, Cj 24,
Vila Olimpia em S&o Paulo/SP com seus atos constitutivos anquivados na JUCESP, registrada sob NIRE n®
352728924340, representada isoladamentes em conformidade da Clausula Sexta com ultima alteracio e
consolidacdo registrada sob o n® 441.607/20-2, em sessdo de 2001002020 ¢ da procuragio publica lavrada
pelo 15% Cartorio de Motas da Comarca do Rio de Janeiro, R1, aos 19 de novembro de 2020, Livro 4009,
Fls. 115 a 116, ato 040, pelofs) procurador(es) WALLACE SILVA DE ARAUJD, brasileiro, casado,
asgistente de vendas, portador do documento de identidade n® 020395436-7 e inscrito no CPE/MF sob o n®
| 108.631.077-29, residente e domiciliado na Cidade de Mova [guacu, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
i Ministro Lafaiete de Andrade n™ 1560, bloco 04 - apartamento 798, Bairro da Luz -
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;ﬁ:&iﬁﬁr;xjﬁ-lif M‘-‘:('ED(}, brazileira. divorciada, adnnnis
oottt o I}t::l:ifi‘:rnf!J?aiSEﬁ”Ujl[j; inscril.:j no CPF/MF sob o n® 072.369.037-52, residente
['”RE-.'J:T»"ILH. € seu  conjuge IR:":{'I:EM.-;\ ] I;*::;wﬁ;[;bl:f:’;l: DE FRETTAS " ANIEL SOUZA I
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE A CREDORA CAIX
Institnigdo financeira sob a forma de empresa publica
Decreto-Lei 7591969, regendo-se pel .
Hmsilia—I]FIm Setor Bancirio Sul, Quadra 4. lotes %
presente, pela seguinte formea, o vy i i ifiria ¢

o valor da divid::tgné de RS IEJ.INIUT}.;:I !d:-:ﬁl:T::i-’lm?:::thm i fot e
i seremm pagas mensalmente no valor inicial de RS 1.1
Sesscnla ¢ nove centavos), vencendo-se a prime
ﬁu!‘lf.'u.!quer_tl;cs_m_yqnciqw_ reaj

radora de cmpresa, portadora

ustaveis de acordo com as clausul e condig

Av.05-32.254, CONVENCAO DE CONDOMINIO I-‘rnct:na:;o A prescnic para o O
-0z . . Pre para constar que a CONVEMNCAO
DE CONDOMINIO da unidade objeto da presen -5¢ registrada no livro 3-Auxiliar, flg. 262, sob o
n.® 1.187. Nova Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Escrevente, digitei e conferi, E eu'iﬁ"“}l
- JLE o B

Oficial a subscrevo

AV.UE--32 254, HABITE-SE PARCIAL. Fica averbado na matricula 28.062, sob o n® 07, instruido com o
R1-:q uerimento dr_.:ladn de 15 de dezembro de 2023, assinado por seus representantes legais, instruide com a
Certidiio de Habite se Parcial n” 1.157/2023, datado de 30/11/2023, legalizado pelo processo n° 2019/026207,
assinado pelo Subsecretario de Urbanismo SEMDUR, Luiz Carlos Gouvea, fica fazendo parte da presente a

construgdo do :apar_tame Hilo @CIma menc on . tendo como numero de entrada do cond ominio n® 1,032, Nova
Iguagu, 22 de janeiro de 2024, Eu, Escrevente, digitei e conferi e Eu ﬂ e Oficial a
subscrevo, i |[ -

Av.07.32.254. NOTIFICACAO. Procede-se a csta averbagio para constar que a requerimento da credora
através da notificaglio, prenotado sob o n® 58.630, o devedor fiduciante do R.04 foi constitui mora e
esti sendo notificado para purgagiio débito, Nova lguagu, 25 de novembro de 2024 Lu@&,
Escrevente, digitei e conferi. E " Oficial a subscreveo.

SELO ELETRONICO: EEVO 81550 XWK

®

Av.08-32 254 CAMNCELAMENTO. Atendendo o requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF,
datado de 25 de novembro de 2025, prenotado sob o n® 61.400, assinado por seu gerente Milton Fontana,

fiz nesia da sgncelamento da Alienagio Fiducidria do R.04 desta matricula. Mova Iguagu, 29 de janeiro
de 2026. Eu Berevente, digitel @ conferi e Eu, . Oficial a subscrevo
SELO ELET ICO: EFBS 10543 VYP ~ S —Z -

Av.09-32.254, CONSOLIDAGCAO DE F‘RDF"RIE&JAD\K e acorde com o requerimento da CAILXA
ECOMOMICA FEDERAL - CEF, CHPJ n* 00360 305/0001-04, dsdl.:.du de 25 ge n:vcmdt;;n de 21025. por

> resentante legal, na qualidade de credora fiducidria, instruide com os devidos umentos, € na
T_;‘:m":l"‘dn artigo EEEda. Lei qI-'I:u:lv.':rn.l n® 9.514/97, prenotado sob o n® 61.400, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE em nome da requerente, tendo em vista a nfio purgagio de mora por parte dos devedores
fiduciantes, Danicl Souza de Freitas e Iracema Brandao Silva de Freitas acima qualificados. O Imposto de
transmissio devido foi recolhido através da guia de 1TBI n® 2025/002457, no valor de RS 6.668.13 em

20/08/2025 (valor do fiscal R$ 222.000,00). Inscriglo Municipal: 950227 Nova lguagu, 29 de
janeiro de 2026, - Escrevente, digitei e conferi e Eu, ; Oficial a subscrevo.
SELO ELETRONICOT WFBS 10544 VPC o At

. e — — -

DE FREITAS, acima ifies

AIXA ECONOMICA FEDERAL | oo
pessea Juridica de dired v Sl do
lo Estatuto vigente na dal:a-l da presente :ﬁ:ﬁuir‘a::i:ftn;?::inpi:
CNPI n 00,360, 305/000 1 <04, o imovel objeto da
. ' (0} {cento ¢ noventa mil reais),
e dois mil reais) comespondentes a 360 prestagies
- | 38.6% (hum mil cento ¢ cinguenia e oito reais e
ira no dia 21/01/2021. e as demais em igual dia dos meses
Jies constantes do mencionado

insi nio, va Igoacu, 05 de sl o 7 - ol
':'."f‘:u. ¢ - Oficial a Slabﬁrm‘?u e \ I. Escrevente. digitei e conferi.
- INICO: EDWE 67453 BXI o
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