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 CHM . 088971 .2.004941?-81

CNM: 088971.2.0049417-81

REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigao de Itabdrai= RJ

45317 1

Itaborai, 28 de novembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confrontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos findos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragdo essa que corresponderd & unidade a ser ctins_h’uida, identificada por
APARTAMENTO n° 304 do Bloco n° 07, no 3° Pavimento, composta ‘de: sala de estar/jantar,
circulagdio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a 4rea privativa coberta padréo. de: 43,95m2, 4rea
privativa total de: 43,95m2, 4rea de uso comum total de: 44,77m2, drea real total de: 88,72m2, 4rea da
unidade equivalente em 4rea e custo padrio de: 54,67m2, com direito a0 uso de uma vaga de
estacionamento descoberta - , integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorporagio imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n® 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n° 4.591/64 e alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso II, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n® 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n® 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n® 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagdo foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n® 5681, ato n® 047 no Cartério do Primeiro Oficio de Notas
ital-RJ e registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

% (Karolline Borges da Siva - Mat. 94/17.997 da CGIJRI]). Oficial do

ﬂi:ne%I e 6o SVE® de Figueiredo Fabifo - Mat. 90/137 da CGI/RI).

+ +  Bscrevente
it 5 dess e . Mat.94/17997

IN DICACAO O imédvel acima descrito foi dado em primeira e especial hlpoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n” 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Almeria Empreendimentos Imobilidrios Ltda
¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - conforme-Yegistro n° 07, em 03/04/2017 na mesma
matricula n° 42.541 (Incorporagao).- Itaborai, 24/11/2017. .33

Av. 01 - Mat. 49.417 em 28/11/2017 - Prot. 96.885 em 27/10/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos
daConta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es)Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0189265-3,
assinado pelas partes confratantes em 05/09/2017, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob 0 nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constando o Cancelamento d eca, acima indicada e registrada sob o n°.

07 na matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma Yez que’q credor dé a divida como quitada.

continua no verso...
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Continuacao da Matricula

Emolumentos e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mittua e acoterj: R$ 14,44;
valor do ato: R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 6,85; lei 713/83 (20%): RS
19,02; lei 4664/05 (5%) RS 4,75; lei 111/06 (5%) R$ 4,75; ki 6281/12 (4%) R$ 3,80; PMCMV R$
10,49; totalizando: R$ 159,20, | Escrevente: (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da

CGIR) 3
Gl BT ““Karolline Borges da Silva
Bscrevente

SELO ECFS 71311&6% 25864V Mat. 94/17997

R. 02 - Mat. 49.417 em 28/11/2017 - Prot. 96.885 em 27/10/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Qutras Obrigages - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n” 8.7877.0189265-3, assinado pelas
partes contratantes em 05/09/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a LARISSA CRIS DA
COSTA, brasileira, nascida em 15/12/1989, solteira, secretaria, portadora da Carteira de Identidade
n® 25.480.638-3, expedida pelo DETRAN/RI], em 27/11/2015, mscrita no CPF/MF sob o n°
148.866.077-80, residente e domiciliada &4 Rua General Savari, 111, Sn, quadra 93, lote 21a, Bom
Retiro, Sdo Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da
seguinte forma: R$ 98.442,00 (noventa e oito mil, quatrocentos e quarenta ¢ dois reais), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 1.398,50 (um mil, trezentos ¢ noventa e oito reais e
cinquenta centavos), através de recursos proprios; R$ 4.148,50 (quatro mil, cento e quarenta e oito
reais e cinquenta centavos), através dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 21.011,00 (vinte e
um mil, e onze reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e
Venda do Terreno: O valor estipulado para compra e venda do terreno € de: R$ 6.715,82 (seis mil,
setecentos e quinze reais € oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de Néao
Incidéncia de ITBI, Declaragdo n° 517/2017 em 18/10/2017. Com as demais condi¢Ses constantes
do referido contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
donsulta n° 0156017112435443, datada de 24/11/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: ae64. 60c6. 908e. 7e71.
5149. dca0. bla9. ebd7. bbd3. be78, datada de 28/11/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOI Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R§ 1.458,55; lei
3761 - mitua ¢ acoterj RS 14,44;art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 1.5 -
expedigdo de guias R$ 40,81; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicio R$ 65,45; lei 713/83
(20%) R$ 291,71; lei 4664/05 (5%) R$ 72,92; lei 111/06 (5%) R$ 72,92; lei 6281/12 (4%) RS
CMV R$ 29,17; Busca de lndlspombzhdade Pm\rlmbnlo 072/2009 R$ 10,38; totallzando

SELO: EC 71301’m KamllmeBurs&GdﬂSﬂ"‘
Bscrevente
Mat. 94/17997

R. 03 - Mat 49.417 em28/11/2017 - Prot.96.885 em13/03/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS dos Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0189265-3, assinado
pelas partes contratantes em 05/09/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imovel objeto desta
matricula foi, pela atual proprietiria, j4 qualificada, alienado em garantia fiduciaria, & credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasila - DF,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisigio de Terreno e Construgéo de Im¢ idencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS;
3. Sistema de Amortizagio: PRICE; 4- Valor e Composicio dos Recursos: ja descritos no registro

bntinuagao da Matricula na ficha n.® _M
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CNM: 088971.2.0049417-81

REGISTRO DE |MOVEIS MATRICULA ol
Primeira Circunscrigao de Itab@!’?"“‘RJ 49417 2

acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R$ 98.442,00 (noventa e oito mil, quatrocentos e quarenta € dois reais); 6- Valor da
Garantia Fiduciria: R$ 125.000,00 (cento e vinte € cinco mil reais); 7- Valor do Imével para Fins de
Leilio Publico;: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 8- Prazo total em
meses: construgio/legalizagdo: 29, de amortizagdo de 360 (trezentos e sessenta); 9- Taxa de juros %
(a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 10- Encargos Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos
financeiros no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; Encargos no periodo de
amortizagéo: prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 498,79; taxa de administragdo: RS 0,00; seguro: R$
17,49; total: R$ 516,28; 11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 05/10/2017; 12- Epoca de
Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 13- Encargos devidos pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012):
Taxa de administragio: R$ 2.103,37, Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.896,63; Composicdo
de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Larissa Cris da Costa, Comprovada:
R$ 1.909,68, Ndo Comprovada: R§ 0,00; Composigdo de Renda para Cobertwra Securitiria -
Devedor: Larissa Cris da Costa - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data
da Contratagdo: Débito em Conta Corrente,com as demais condigBes constantes do referido
contrato. Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n°
0156017112435443, datada de 24/11/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: ae64. 60c6. 908e. 7e71. 5149. dcal.
bla9. ebd7. bbd3. bc78, datada de 28/11/2017, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2684/2016: valor do ato R$ 1.458,55; lei 3761
- mitua e acoterj R$ 14,44;art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 1.5 - expedigdo
de guias R$ 40,81; tabela 1.4 (arquivamento) R$ 5,03; distribuicio R$ 65,45; lei 713/83 (20%) R$
291,71; lei 4664/05 (5%) RS 72,92; lei 111/06 (5%) RS 72,92; lei 6281/12 (4%) RS 58,34; PMCMV
R$ 29,17; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: R$ 2.126,57. A
(Karoline Borges da Siva- Mat. 94/17.997 da CGIJRIJ). Oficial do

Registro ° (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
/| dov s Btisodias Karolline Borges da Silva
SELQ"JE@ ‘3?*302- QJS Bmevgente

Mat. 94/17997
e IO 13,05, 18,

Av. 4 -Mat. 49417 em 30/05/2018 - Prot. 98920 em 13/04/2018 - CONSTITUICAO DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Piiblica de Instituigfio de Serviddo de Passagem,
datada de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Liveo n® 693 , ato 1° 013, do Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ, RJ, e Escritura Publica de Declaratéria de Rerratificagio ¢ Adilamento,
datzda de 21/05/2018, lavrada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° 019, documentos estes que
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio como parte ntegrante desta, sob o nfimero do protocolo
acima, averba-se ‘que o imével objeto desta matricula é oeneficiado com uma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre uma area de 1.000,!10 n?, do imével objeto da matricula n°
48.518, conforme registro n® 02, destinada a passagem de rede de drenagem O referido € verdade.
Emolumentos e custas, assin discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art. 183 (LRDP)
prenotaz3o - tabela ¢5.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57; lei 4664/03 (5%) RS 4,89; lei 111/06
(5%) R$ .89, lei 6281!12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R$ 1,95; totalzando: RS 133,15. A
b Mat. 94/14.610 da CGIRI). Oficial do
:éedo Fabido - Mat, 90/137 da CGJRD. '

\
h‘e

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0049417-81
Continuagéo da Matricula

Av.05 - Mat. 49.417 em 21/05/2019 - Prot. 103.382 em 03/052019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICAGCAO DA
CONSTRUCAOQ, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n° 42,541 (Incorporagdo),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, 4rea comum
coberta 4,47m2 e equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195068 inscricio predial n°.
60433 e averbado desde 11/04/2019 habite-se n° 062/2019 de 05/04/2019. O referidg é verdade.

Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isérfo. A Escrevente: (Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Andnésfx VerastValenga Jos iz Coino da St
screvente I
SELO: ECWM 04665 GOE Mat.: 94/14610 ey Esd,?oigssg:sl;tf;u

Av.6 - Mat. 49417 em 27/05/2019 - Prot. 103.298 em 24/04/201% - AVERBACAD
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINID - Ceuforme requerimenic datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietdria e incorporadora, que ficard arquivadc scb o protocolo
acima mencionado, no processo da incerporagdo imobilidria, averba-se nresta maliculz a
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO CONQUISTA
ITABORAI, registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula 4. 42.541. Emnlumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isentq / Esc;evcnte"_’@Andzéa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figusirede Fabido -

t. 90.137 da CGJ/RD.
Mat. 9 A CGIRY) Andréa Vi Valenw José Luiz Coutinho da Sitva
Escrevente Tabelifo Substituto

Mt Sdf 4510 Mat.: 94/0425 CGJ/R)
SELC: ECWM 05053 DME c i

Av.7 - Mat 49417 em 29/05/2019 - Prot. 193 209 cm *4*04;2019 r,(,w' TNCAQ TE
CONDOMHHIO Conforme requerimento (.m;sentado pela pf@pnctéa ia e incorporadora, Almeria
Empreendimentos Imobiidrios Ltda, datado de 15/6 G4/201 f‘, iuntamente com Insirumernto I‘?"tr lpw e
Convengéio e demais documentos necessérics, os quais ficarfio arquivados sob o rimzro do ecir
mencicrado, no processo da incorporagdo imobilidria, averba-se nesta mamcuh rara que faue
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAC DO CONDOMINIC CONQU? STA
JTABORAI, sob n° 2.012 - Fichas 001 & 046 (Awxiiiay), em data de 29/05/2C 4. Bmclimeros o
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R3 16,89; art. 183 (LRP} rrenctacic -
tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) RS 3,37; ki 4654/05 (5%) RS €,84; lei 111/05 (5 Vo) RS
0,84; lei 6231/12 (4%) R$ 06" PMCMV R$ 0,33; totalzando: RS 23,0047 Trcravante:

(Andréa Verss Valenga - M {at. 94/14.610 da CGI/RT). Qficial do Registro:

José Luiz Coutinho i Sk

Doppe de Figueiredo Fabigc - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). .
: Andréa Vi - 7" Tabeligo Substitut
. emmﬁ;ya[mm .Mat._:QldfmliS qe:fm, T
SELO: EDAC 05466 ZNU et i B o

mummuo Pmm%fm@_m&

Av. 08 - Mafricula 49.417 em 11/12/2024 - Prot. 123.449 e 09/07/2024 - RENUMERACF&O DA

MATRICULA - CNM - Conforme Provimento' CNJ n° 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tmico, ¢

procedida a  presente  averbagdo para  constar que  esta matncu]a de n°

49417 foi remimerada para CNM n°. 088971.2.:0049417-81. Emol : e

Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo mico. A Escrevente

Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial
K ring Ferreiia da Coala Rozi

Eccravonte
et 42418

Conlinuagao da Matricula na ficha n°_OO3
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0049417-81

Primeira Circunscrigao de Itaborai <RJ - 3
Cartorio do 2° Oficio de Justiga

Continuac¢io do CNM de n°. 088971.2.0049417-81
Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGIRI).

SELO: EEVY 63388 XQW

Av. 09 -CNM n°. 088971.2.0049417-81 em 11/12/2024 - Prot. 123.449 em 09/07/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
496747/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiduciaria
Caixa Econdmica Federal em 15/08/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da
CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagiio a Alienagéo Fiducidria registrada acima sobn°. 03 e
dar publicidade 2 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagio encaminhada por este registro a devedora fiduciante Larissa Cris da Costa, 4 saber: 1 -
Conforme Oficio Eletronico/RGI r°. 158814/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itabora/RJ em 21/08/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Apto. 304, Bloco 07,
Cond. Conquista Itaborai, Lote 01, Quadra 08 do loteamento Viver Melhor ltaborai, Venda das
Pedras, Itaborai/RJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico ¢ dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n’ 158814/2024,
datado de 21/08/2024, protocolado neste Registro de Titulos € Documentos sob o n° 53052, para dar
cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lein®
9.514/97, a saber: 1)- Deixando de Notificar a Sra. LARISSA CRIS DA COSTA, pois o enderego
indicado para a Notificagéio, atualmente por notorio saber, situa-se em érea de alta periculosidade,
dominada pela ag&o de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de
fogo, razio pela qual deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal, pois a Notificada encontra-se,
em lugar inacessivel. Ttaborai, 04 de Setembro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da
Costa Silva. (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagdo
foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 04/08/2024; 2 - Conforme
Oficio Eletrdnico/RGI n°. 158816/2024, intimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar a devedora fiduciante Larissa Cris da Costa, & saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, através do Oficio n°. 158816/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica
de Itaborai/RJ, em 21/08/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, a primeira: Codigo BR 98336011 4 BR; Destinatario: Larissa Cris da
Costa; Enderego: Cond. Conquista Itaborai, Avenida Flavio Vasconcelos 00, Apto. 304, Bloco 07,
Venda das Pedras, CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ; Resultado: Ndo procurado. Consequentemente, a
notificacio foi de resutado "NEGATIVO"; 3 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 158815/2024,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Larissa Cris da Costa, & saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n®.
158815/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 21/08/2024, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, a
primeira; Cédigo BR 98336006 5 BR; Destinatério: Larissa Cris da Costa; Enderego: Rua General
Savari, 111, Quadra 93, Lote 21A, Bom Retiro, CEP: 24726-020 - S&o Gongalo/RJ; Resultado: Néo
procurado. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; 4 - Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°, 158813/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
21/08/2024, foi procedida diligencia pelo Cartério do 1° Oficio de Justica da Comarca de Séo
Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua General Savari, n°. 111, Quadra 93, Lote 21A, Bom Retiro,
S#o Gongalo/RJ, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Larissa Cris da Costa, a saber:
"CERTIDAQ DA NOTIFICACAQ - Outorgado(s): Larissa Cris da Costa. CERTIFICO e dou £, que
procedendo a 1* diligéncia no dia 16/09/2024 as 18h45m, nfio pude me dirigir ao enderego descrito
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CNM: 088971.2.0049417-81
Continuagdo da Matricula

como, "Rua General Savari, Nr 111, Qd 93, Lt 21 A - Bom Retiro - Sdo Gongalo/RJ", pois se trata-se de
um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder a notificagio do(a) requerido(a), pelo fato
do(a) mesmo(a) encontrar-se em local inacessivel, dou portanto como NEGATIVA a presente
notificagdo. S3o Gongalo, 16 de Setembro de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes (Richard da
Silva Lopes - Mat.: 94/23.400).". Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprovam as Certiddes datadas de 16/09/2024; 5 - Conforme Oficio Eletronico/RGI r°.
169172/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, foi procedida a notificagdo
por E-MAIL, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Larissa Cris da Costa, através do
enderego eletrdnico informado, criscosta.larissabeleza@gmail.com, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°, 9.514/97, E-mail
encaminhado em - ; Resultado: N&o teve resposta. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO"; 6 - O resultado da intimag&o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: a
devedora fiduciante Larissa Cris da Costa, sendo procedidas as publicagbes r°. 1485/2024 em
06/11/2024; °. 1486/2024 em 07/11/2024; e r°. 1487/2024 em 08/11/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "POSITIVO", sendo
que a referida devedora fiduciante nio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiducidria - Intimagio
Pessoa: R$ 83,82; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagéo: RS 5,18; lei 3217/99
(20%) R$ 63,30; lei 4664/05 (5%) R$ 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) RS 18,96;
PMCMV RS 6307JSS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 15,82; Totalizando: R$ 457,72.
A Escreveme%ﬂ(m Fér n‘a\,;h Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGI/RJ). Oficial do Registro:

& Q\ o
s N\

'\.‘ “(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat. 90.137 da CGIR).

03

APRESENTADO TITULO - Prot N1 25926, emcb 103:25

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0049417-81 em 13/03/2025 - Prot. 125.926 em 06/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 496747/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciria Caixa
Econdmica Federal, respectivamente, em 28/02/2025 e 05/03/2025, e a Certidio de Quitacdo do ITBI
guia n°. 00344/2025, no valor de R$ 3.268,71, paga na Caixa Econdmica Federal em 24/02/2025,
averba-se, com base na averbagdo acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigfio financeira
sob a forma de empresa ptblica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasflia-
DF, insctita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, tendo sido atrbuido o valor de R$
130.364,23 (cento e trinta mil trezentos e sessenta € quatro reais e vinte e trés centavos). A credora
fiduciaria, ora adquirente, deverd promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$
694,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,06; lei
3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05 £5%) RS 35, 3;\|ﬂi 111/06 (5%) RS 35,48; lei 6281/12 (6%)
RS 42,56; PMCMV R$ 14,18; IS8 (Lei Complemerfar Municipal n® 240/2018) - R$ 3547,
Totalizando: R$ 1.018,64. O Escrevente: (Moisés Antas de. Abreu - CPF n°
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da . Oficial do Registro: arcelo Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RT)Moisés Antas de Kb
E

SCrevente
OOETZI (UCYD OOIR): 04171309 Andria Veras Viakena
SELO: EEWJ 77466 BNJ 3 Tabellh Substituta
’ Iy 3p Y HSION Miat : 94/14810

Av. 11 - CNM n°. 088971.2.0049417-81 em 13/03/2025 - Prot. 125.926 em 06/03/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 496747/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiduciria
Caixa Economica Federal, respectivamente, em 28/02/2025 e 05/03/2025, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagio

Continuagéo na ficha nﬁ__
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. da propriedade averbada sob o r°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de
Fisca]izaqz’io RS 4,06; lei 3217/99 (20%) RS 141,90; lei4664!0 5%) R$ 35)48; lei 111/06 (5%) R$

240!2018) RS 35,47, Totahzando R$ 1.018,64. O Escre ente: ’v'
Abreu - CPF n° 178276.027-03 - Mat. 9421, 00 CGJRJ). Oficial do
Re%%meb Poppe de Figueiredo Eabifig - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Verss Moisés Antas de Abreu
ﬁ“{wm Substiut Escrevente
Mat.: 94(1“10 : Mat. CGJRJ: 94/21300

SELO: EEWJ 77467 OQW

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrébnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do|.
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0049417-81, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e|
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos dezoito dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e cinco (18/03/2025) as 09:44:13. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Z|Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e
assino.

ONM n’, 088974.2.0049417-81

Documento emitido por processamento Eletrbnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.
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Emolumentos (Portaria n°® 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 g;;rgge;‘s’g':"f:;gd; :t‘:zglf’o
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 78328 NZA

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 ¥

Lei n°®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12 - 4% R$6,15

Lei n°6.370/12 - 2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13 -

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a :/alid;d'e do selo em:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




