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c P‘,.P‘ T G H 10 3¢ Servigo Notarial e Reglstral de Teresopolis - RJ
O: = ] R Jalme Eduardo Simao

e Tabelifio & Oficial do Reglsto
TERESOPOLIS . Marcels de Paiva Fila

Tutalonats = Aoglatro of:Inséveld Substiiuta de Oficial
L
Matricula n® 27.201 Livro Fls. ‘ Data a7 4 0,2022

Tmovel consliuido pela Unidade 05 da Quadra IV, do Condominio Residencial Green Life Club,
situado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, nesta cidade, e respectiva Fragdo ldeal de
0,2564714, com as seguintes medidas e confrontagdes: 10,00m de frentea para a Rua “E;
10,07m nos fundos em divisa com a Rua "A" 38,38m na Lateral Direita em divisa com a
unidade &; 36,60m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 4, tendo uma area de uso
propric de 37547m* PROPRIETARIA: SETOR EMPREEMDIMENTOS IMPORTACOES E
CONSTRUGCOES LTDA., com sede a4 Rua Aradjo Porto Alegre, 38, salas 911/912, Centro, Rio
de Janeiro/RJ, inscrita no CGNPJ sob o n® 28.524.436/0001-61. INCORPORAGCAD: AYv-01 da
Matricula n® 2.8868 do Cartdrio do Servigo Registral e Motarial do 29 Oficio desta cidade:
“Aprovada pelo municipio em 29M12/2015, proc. 23.551/15, constituido por 301 unidades
autdnomas sem construgho, area destinada ao lago de aguas servidas com 12.414 06m?*2, draa
dos jardins com 5.848 78m® area dos equipamentos comunitarios com 3.633,62m?, area de
lazer com 12.3471,12m?, area dos bosgues com 48862 76m?, area de reserva florestal com
108.717,06m*, area de ruas com 19.170,12m? érea das calgadas com 7.802,05m? e area das
serviddes de aguas pluviais com 5.3241,54m" CONVENGCAQ DE CONDOMIMNIO: AW-02 da
Matricula n® 9.6668 do Carndric do Servigo Registral e Notarial do 29 Oficio desta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 2.6858 do Cartdrio do Servico Registral e Notarial dg a

Oficio desta cidade, O referido & verdade e dou fé. Teresopolis, 27 de outubro de 2022,

V-01-27.201: CONSIGMACAQ: (Proloce
KJT): Procede-se a presente averbagio
do item 3 do Parecar — CGNCGEIGABD
O referido & verdade e dou fé. Eu,
presente ato. Teresdpolis, 27 de outubr

n" 108.015 de 27V.10.2022, SELO EEHS89248
A constar gque asta matricula foi aberta nos termos
El: 2020-0646373. "SC — Sem Cobranga”.

, Escrevente, mat. 94/8141, lavrel o
dff/.’f'_z. EEHSE9254THNM

AV-02-27.201: AVERBACAQ: (Protocolo n® 108.015 de 27.10.2022, SELO EEHSBO248K.JT):
FProcede-se a presente, para constar na integra, a reproducio do R-02 da matricula 9.666 do
Servigo Registral e Notarial do 2% Oficio desta cidade: "R-03-9.666 — PROTOCOLO — 37.283
(29/12/2020) — CONSTITUICAD DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORA: ARTEM
CONSTRUTORA E INCORPORACOES LTDA, com sade na estrada de Agua Santa, s/n°, lote
47, quadra 04, Celonia Alpina, Teresdpolis-RJ, inscrita no CHNPJ sob o n® 0B 112.418/0001-00,
FIDUCIANTE: SETOR EMFREENDIMENTOS IMPORTACOES E COMSTRUCOES LTDA., ja
gualificada. CREDORA FIDUCIARIA: CER 096 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede na rua do Rocio, n® 108, 3% andar, sala 01 {parte), Vila Olimpica, S8o Paulo-SP,
CNEJ n® 35.744 547/0001-8B58. Nos termos da escritura de constituigio de allenacas fiduciaria
de bem mdvel em garantia @ outras avengas, lavrada eam 01/12/2020, no L 1323, fls. 064/074,
ato 034, e escritura de aditamento lavrada em 02/02/2021, no L® 1330, fis, 48, ato 023, ambas
do 4% Oficio de Niterdi-RJ, o imovel objeto desta, juntamente com os imdwvels das matriculas
9510, 9511, 9519, 9528, 9532, 9533, 9537/9548, D560, 9562, 0569, D566/0506, 9600/96085,
9519/9621, 0628, 9630, 9531, 9533, 9634, 9552/0555, DBG4, 9665, OGBQ/OBT2, 9675,
S678/9580, 9693, 968G6/9698, 9712, 9716/9722, 9721, G733, 9VS9/9761, 9786, OV F4/977T,
9TB1/9783, 9786/9788, foi constitulde em propriedade fiduciaria, na forma da Lei 9.514/97, &
transfarida sua propriedade resclivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do financiamento
por esta concedido a devedora Artan Caonstrutora e Incorporagées Lida, no valor de
R$2.000.000,00 (doiz milhdées de reaig), a ser reposto na forma e condicSes previstas na
clausula quarta da aludida escritura de constituigdo de propriedade fiduciaria, Por Lel, a posse

do imovel fica desdobrada, tornando-se a filduciante possuidora direta e a credora fiduciaria
possuidora indireta, incidindo a garantia fiduciaria sobre o imédvel e todas as suas acessdes,
benfeltorlas, melhoramentos, construcdes e instalages que Ihe forem acrescidos. Para os
efeites do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 fol indicade o valer da R$28.100,00 para o imével da
prasants. Dou fé. Teresapolis, 12 de feversiro de 2.021, Selo Eletrnico EDMFE011THME."

-Continua no Verso-
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 Fimnanclamente: Qrigem dog Recursos; SBPE; Modalidade: Aquisig8o de Terrenoc e Consbtrugio;

D 2020-0845373. "SC = Sem|
, Escrevepnte, mat, 94!8141,]_

Emolumentos: [tem 3 do Parecer — CGNCGJGAB]D
Cobranga”. O referido & verdade & dou fé. Eue
lavrei o presente ato. Teresdpolis, 27 de ouwtubro de

A

AV-03-27.201: AVERBACAO: (Protocola n® 100.44%5 de 24.11.2022, SELO EEIX48918FDG):
Procede-se a presente, para constar que, em vifude d@quitagio da divida, fica CANGELADA,
a allenagao fiducidria objete da, AV-02 acima, tudo de acordo com o Termo de Quitagho,
oresndimentos Imabllidrios Lida., em 23.11.2022, O refarido
LA | Auxiliar de Cartorio, mat. 9421908, lavrel o
presents ato. Terasdpolls, ovembro de 2022, EEIXAT124GIK oo,

R-04-27.201: COMPRA B {Frﬂtunuln n® 110.856 da 16.02.2023, SELDO EEJUS33STWVA):
Pelo Contrato de Venda e Compia-de Imdvel, Mdtuo e Alienagfo Fiducidria em Garantia no SFH —
Sigterna Financeiro da Habitagio n® 1.4444 2010880-5, firmadoe em 02 de fevereiro de 2023 na
Calka Econdmica Federal, o imdvel objeto desta matricula foi adquiride por DAMIAC DA SILVA
MARQUES, brasileiro, nascide em 27.11.1958, soltelro, administrador, filho de Marlene da Silva
Margues e Jofo \ferreira Marques, portador da Carteira Maclonal de Habilitaggo n® 03551241174,
axpadida pelo DETRAN/RJ] em 20.09.2022 e do CPF n® 512.473.647-04, residente & domlicliiado na
Rua Professor Motta Mala n® 30, Apto 202, Recreio dos Bandeirantes, Rio de J_analrm’RJ. par
compra feita a SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E CONSTRUGOES LTDA, ja
aualificada, pelo prego de RE3ITS.000,00. O imposto de transmissdo fol page em 10.02.2023, no
valer de R32.020,79, pelo DAM-ITBI n? 326/2023, sobre o valor fiscal apurade de R32375.8000,00,
conforme Certiddo de Quitagao nAS1972023, expedida pela Prefeitura Municipal de Teresdpolis, am
15.02.2023. MATRICULA MUNPCIFAL N 02-83208-9, Cadastro n® 100706, Consultas RE, BIE =
CHIB feltas nesta data n? © 23.02.15.03.459, conforme Provimento 7208 CGJMRJ, e n®
THZ4,189c0,.2b53.0208. 28=a,860 £ 060401383, conforme Aviso n® 168114 CGIR) O
referido & verdade & dou f&. E JA MK ~Escreventa, mat. 94/13594, lavrel o presente ato.
TEEJUGIBES4PNL .

& verdade e dou f& Eu

Teresdpolis, 02 de margo dg 202

R-05-27.201: ALIENACE;\FPJUGILWA: (Protocolo n® 110856 de 16.02.2023, SELO
EEJUB339TVAL)Y Pelo mesme contrato citado no R-04 acima, o proprietaric DAMIAO DA SILVA
MARQUES, ja gqualilicado, ALIENGU o imdvel desta matricula a CAIXA ECOMGMICA FEDERAL-
CEF, com sade no Setor Bancdrlo Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n®
041, 3680,305/0001-04, O imdvel foi constituido em propriedade fiducidria na forma do art. 23 da Lel
8514/97 e transferida sua propriedade resclival a fiduciaria, am garantia do pagaments da divida
decorrente do financiamento concedido por esta aquele, no valor de RE7189.336,00. Condicoes do

Sisterna de Amortizacio: PRICE; [ndice de Atuslizacic do Saldo Devedor: TR; Enguadramento:
SFH; Valor de Venda & Compra ¢ Composicio dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da
venda e compra do terreno e construgdo do imdvel objeto do contrato & de RES99.170,00,
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor do financlaments concedido pela CALKA:
RE719,336,00; Yalor dos recursos proprios aplicadosfa aplicar na obra: RE179.834,00; Do valor
total descrite acima, RE3ITSH.000,00 correspondem ao valor de vanda e compra do tarreno; Valor)
tatal da divida: RE719.336,00; valor da garantia fiduciaria & do imdwveal para fins de wvenda em
piblico lellfo: RES25.000,00; Prazo Total (Meses): 194; Amortizagio {meses):. 188, Construgdo
(mesas) : §;

b Maminel % (8.8.): 07578 0, 1008
[ Efefiva % (2.2.): ] 10,2800 8. 6000

Taxa de Juros: Taxa de Juros Balcio: Taxa de Juros Reduzida:

F Mominal % (&,m.): 0,84 34 0. 7565

Efetiva % (a.m.) 0.8165 D.7552

Encargs Mansal Inizial Taxa da Juros Balcia: Taxa de Jumag Reduzida:

Frostacio (a+): F57.553,20 RE7.232, 45

Préamios de Seguras; | RE2.025,55 REZ.025.55

Tarifa de Administragdo de Contrate Mensal — TA: e FRHZS,00 REEEJCII:I

Total: RH9.5683,84 | E%9,283,00
Vencimente do primaird encargo mensal: 03.03.2023; Reajuste dos encarges: De acordo com o
itern &; Por forca da Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor flduciants
possuidor direto @ a cradora fiducidfia possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciaria de
RE825.000,00; tudo déentro da s clausulas e condigdaes constantes do contrato. Consultas
BIB & CHIEB feitas nesta data nj 01 3.02.16.06.453, conforme Provimento n® 72709 da CGEJRJ,
e n? b32d.1faa.5def 1f48.88c1 [63g2 V1cBE S3ee Bd42d, conforme Aviso da CGURJ n? 16881/14,
O referldo & verdade & dou f&] Eu Escrevente, mat. 94/13594, lavrei o presente ato,
Teresdpolis, 02 de margo de 2623, EEJUG3I865CCE -Poutlo.

Continua Fis, 02

D22 EEHSE3255TY L A
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Jaime Eduardo Simia Marcala de Paiva Fila
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"A“CI"EI'E'E?'ZD’I"_K'@'EF{EEQ:M Tolooola NY 120,450 de Jo.04. 2025 - SELC EEWY EFEDET AR
Procede-se 4 presente, com base no art. 12, do Provimente CGJ n® 02/2017, & nes termoes do
instruments  particular de intimagfio, Oficio n® 541003/2024, emitido pelo CAIRA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, datado de 14.11.2024, para constar que a referida intimagio em face de
DAMIAD DA SILVA MARQUES, inscrito no CPF socb o n® 512.473.647-04, relativa ao contrato
n® 14444 2010880-5, firmado em 02.02.2023, citado no R-05, foi expadida por esta serventia,
n&o_tendo sido ele localizado no enderego do imowvel por encontrar-se am local ignorado,
conforme Certidao de Notificagiio expedida pelo RTD do Cartdrio do 1% Oficlo desta cldade, em
08.01.2025, protocolada sob o n® 82068, registrada sob o n® Y6558, bem como também n&o foi
localizado na Rua Professor Motia Mala n® 30, Apto 302, Recreio dos Bandeirantes,. Ric de
Janaira/RJ, am virnude de ndo resldir e ser desconhecido _no _referide eddereco, conforme
Certidao de Motificagiio expedida pelo Cartdrio do 6° RTD do Rio de JansirgdRd, em 08.01,.2025,
protocolada sob o n® AAAT422441. O referido & verdade e dou fa, Eu, , Escrevente,
mat. 94/22014, lavreil o prasente ato, Teresapolis, 25 dea abril de 2025, EEVIBE092URPT o Lo

AN-0T-27.201: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Frotoeolo n® 121,129 de
24.05.2025, SELO EEVU45154VHW)Y: Procede-ze a presente averbacdo, nos termos do
Requerimento - CESAVIFL CN Suponte 4 Adimpléncia = Florlandpolis, datado de 04.06,.2025,
expedido pala Calxa ECOMNOMICA FEDERAL, fago que, vencida e ndo paga a divida a que sa
refera o R-05 aclma, garantida por alienagio fiduciaria, conforme se verifica da Certidas lavrada
por este Oficioc no processo de Intimacdo, a propriedade do imdvel ohjeto da matricula
consolidou-se em nome da Fiducidria CAA ECONOMICA FEDERAL, j& gualificada nesta
matricula, nos termos do artigo 26 da Lel 9.51497, limitada a consolidagio pela restrigio de
levar a fiducidria a leilio, o referido imével, no prazo de 30 (trinta) dias, nos termos do artigo
27, da mesma Lel. O imposto de transmissao foi pago pelo DAM-ITEBI n® 968/2025, no valor de
R%19.248,66, sobre o valor fiscal apurado da RE849.404,83, conforme Certidio Comprabatdria
de CQuitagdo n? 3058/2025, expedida pela PMT, am 28.04.2025. Foram realizadas as consultas

BIB e CNIBE n® O01777.25.06.26.59.982, nos tarmos do Provimento 72/08 CGHRJ, e
n3fid3subu, conforme Aviso CGNRJ 1681/14 O referido verdade & dou f&, Eu,
Escrevente, Mat. 24/22.014, fiz as buscas, canfer & digitei. Teresdpaollis, 26 de junho de 5.
EEVU4SI1EYBV &' PO e,

AV-08-27.201: AVERBACAO: (Protocolo n® 121.130 da 24.08.2025, SELO EEVU45155HL):
Frocede-se a presente, para constar que, em vinude da consolidacdo da propriedade fiducidria
aper: na AV-07 acima, fica CANCELADA a alienacio fiduciara objeto do R-05, tudo de
com o Reguerimento - CESAVIFL CHN Suporte & Adimpléncla — Floriandapolis, firmado
dora Caixa Econdomica Federal, em 04.08.2025, O referido & verdade e dou &, Eu,

, Mat. 84/22 014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresdpeolls, 28 de junho de 2025
I1TDIY Pratason.
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