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IMOVEL UM LOTE DE TERRENO sob nimero um (01) da Quadra “F” do loteamento denominado

"Residencial Posse Nova", situado na cidade e municipio de ltupeva, desta comarca, com
a 4rea de 1.012,64 metros quadrados, que assim se descreve: situa-se com frente para a Rua
Dezesseis (16) medindo vinte e dois metros @ um centimetros (22,01m.) em curva de raio duzentos
metros e dez centimetros (200,10m.) a direita de quem da Rua Dezesseis (16) olha o imével mede
quarenta e sete metros e quarenta centimetros (47,40m.) em reta confrontando com o iote nimero
dois (02), a esquerda mede quarenta e nove metros e setenta centimetros (49,70m.) em reta
confrontando com a Area Verde Trés (03), nos fundos mede quinze metros e sessenta e seis
centimetros (15,66m.) em reta mais quatro metros e ftrinta e trés centimetros (4,33m.) em reta
confrontando com a Area Verde Trés (03).

CONTRIBUINTE:- 01.33.001.0700.001-6 (em area maior).

PROPRIETARIAS:- POSSE COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA., com sede na cidade de
ltupeva, deste Estado, na Estrada da Mina, n.° 3000, inscrita no CNPJ/MF. sob
n.° 47.164.470/0001-54, na propor¢do de um tergo (1/3) e SENPAR TERRAS DE SAO JOSE
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA, com sede na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado,
na Alameda Gabriel Monteiro da Silva n.° 2.050, inscrita no CNPJ/ME.seb n.° 50,363.803/0001-89, na
proporgido de dois tergos (2/3).

Av.1:- Em 09 de abril de 2008.

Pelo Contrato Padrdo, que fica arquivado em autos préprios” do plano de loteamento
denominado “Residencial Posse Nova”, situado na cidade de ltupeva, desta comarca, consta que os
futuros adquirentes do imével objeto da presente Matricula, deverdo seguir as restrigbes
urbanisticas nele contidas, impostas pela loteadora. Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado

por Eduardo inh, Marting e digitado por Paula Fernanda Farinho Gramorelli. A Escrevente
Autorizada, (MICHELE ERNANDES CASTELLON BRAGA).

(4
R.2:- Em 09 de abril de 2008.

Pela escritura de permuta datada de dez (10) de agosto de dois mil e sete (2007), de Notas do
Sexto Tabelionato de Curitiba, Estado do Parana, Livro n.° 0916-E, folhas 35/37, Prenotada sob n.®
248.326, nesta Serventia em cinco (05) de margo de dois mil e oito (2008), a co-proprietéria SENPAR
- TERRAS DE SAOQ JOSE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA., ja qualificada, transmitiu a
titulo de PERMUTA uma parte ideal correspondente a dois tergos {2/3) do imével objeto da presente
matricula, a POSSE COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDA., com sede na cidade de ltupeva,
deste Estado, na Estrada da Mina, n.° 3.000, inscrita no CNPJ/MF. sob n.° 47.164.470/0001-54,
atribuindo-se o valor de novecentos mil reais (R$ 900.000,00) inciuindo-se outros imoéveis, com valor
venal atualizado para o exercicio de dois mil e oito (2008), de um mil, setecentos e vinte e um reais e
quarenta e oito centavos (R$ 1.721,48) para a totalidade do imovel. Titulo qualificado por Eduardo
Nalini Maring digitado por Paula Fernanda Farinho Gramorelli. A Escrevente
Autorizada,@./(MlCHELE ERNANDES CASTELLON BRAGA).

{
Av.3:- Era 16-¢€ julho de 2008.

Pela alteracéio do contrato social firmado na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado, aos
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~
vinte e dois (22) de outubro de dois mil e sete (2007), devidamente registrada na Junta Comercial do
Estado de Sio Paulo — JUCESP sob n.° 377.695/07-5 aos dezenove (19} de novembro de dois mil e
sete (2007), e requerimento firmado nesta cidade aos treze (13) de junho de dois mil e oito (2008),
Prenotados nesta Serventia aos quatro (04) de julho de dois mil e oito (2008) sob n.® 253.301, consta
que a proprietaria POSSE COMERCIO E REPRESENTAGCOES LTDA,, teve sua razéo sccial alterada
para POSSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Alameda Casa Branca, n.°
851, 10° andar, conjunto n.° 101 e 102, CEP. n.° 01408-001, na cidade de S&o Paulo, Capital deste
Estado. Titulo qualificado por Erika Teresa Pereira Brolo e digitado por Fébio Teixeira Spoladore. A
Escrevente AutoﬁzadaMﬁARlANA DE OLIVEIRA CIRINEU).

Av.4:- Em 09 de maio de 2011 .

Pela certiddo emitida via internet aos quatro (04) de maio de dois mil e onze (2011) pela
Prefeitura Municipal de ltupeva, Prenotada nesta Serventia em vinte € nove (29) de abril de dois mil e
onze (2011), sob n.° 294.468, consta que o imdvel objeto da presente mafricuia, esta CADASTRADQ
sob n.° 01.33.006.0022.001-0, naquela Municipalidade. Ato isento olimentos. Titulo qualificado e
digitado por Murilo. Hakime Pimenta. O Escrevente Autorizad (MURILO HAKIME
PIMENTA).

R.5:- Em 09 de maio de 2011. o

Pela escritura datada de dezoito (18) de janeiro de dois mil e onze (2011), de Notas do Sexto
Tabelionato de Curitiba, Estado do Parang, Livro n.® 1077-E, folhas 085, Prenotada nesta Serventia sob
n.° 294,468 em vinte e nove (29) de abril de dois mil e onze (2011), a proprietaria POSSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transmitiu por VENDA o imével objeto da
presente matricula, a SENPAR TERRAS DE SAO JOSE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA,
com sede na cidade de Sdo Paulo, Capital deste Estado, na Alameda Gabriel Monteiro da Silva n.®
2.050, inscrita no CNPJ/MF. sob n.° 50.363.803/0001-89, pelo valor de cem mil reais (R$ 100.000,00),
com valor venal atualizado para o exercicio de dois mil e onze (2011) de trinta e oito mil, seiscentos e

oitenta e sete reais e noventa e um ce sAR$ 38.687,91). Titulo qualificado e digitado por Murilo
Hakime Pimenta. O Escrevente Autorizado,_ : {(MURILO HAKIME PIMENTA).

Av.6:- Em 22 de dezembro de 2022. )

Pela certiddo de valor venal emitida via internet aos dezesseis (16) de dezembro de dois mil e vinte e
dois (2022), fornecida pela Municipalidade de ltupeva, deste Estado, Prenotada nesta Serventia em
treze (13) de dezembro de dois mil e vinte e dois (2022), sob n.® 482.132, consta que o imével objeto
da presente matricula, esta CADASTRADO sob n.° 01.33.006.0022.001, naquela Municipalidade. Ato

isento de emolumentos. Titulo qualificado por giel da Costa e digitado por Amanda Petrachim Vieira

da Silva. O Escrevente Autorizado, ,(DANIEL DA COSTA).

Av.7:- Em 22 de dezembro de 2022.

Pela Lei n® 2.075, de vinte e seis (26) de agosto de dois mil e dezesseis (2016), da Municipalidade de
Itupeva, deste Estado, ja& Microfilmada nesta Serventia sob n° 432.122, em dez (10} de junho de dois
mi! e vinte (2020), consta que a Rua Dezesseis (16), constante do imével objeto da presente matricula,
passou a denominar-se Rua Catarinense. Ato isento de emolumentos. Titulo qualificado por Daniel da

Costa e  digitad por Amanda Petrachim Vieira da  Silva. [0} Escrevente
Autorizado, (DANIEL DA COSTA).

R.8:- Em 22 de dezembro de 2022.

Pelo instrumento particular firmado na cidade de Itu, deste Estado, em trinta (30) de novembro de dois
mil e vinte e dois (2022), lavrado pelo Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, Prenotado nesta
Serventia sob n.® 482.132, aos treze (13) de dezembro de dois mil e vinte e dois (2022), a proprietaria
SENPAR TERRAS DE SAO JOSE EMPREENDIMENTOS TURISTICOS LTDA., com sede na Alameda
Gabriel Monteiro da Silva, n® 2.050, Jardim América, na cidade de S&o Paulo, Capital deste Estado,
inscrita no CNPJ sob o n° 50.363.803/0001-89, com seus atos constitutivos devidamente registrados
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP, sob NIRE n® 35200325514, transmitiu por
VENDA o imével objeto da presente matricula, a FABIO FERREIRA CAUSIN, brasileiro, solteiro,
maior, gerente, portador do RG n° 28.068.733-3-SSP-SP, inscrito no CPF n° 173.184.808-04, residente

\ & domiciliado na Rua_do Hipodromo, n° 626, Apto 8, Brwg_ﬂeJLe_&ég_Eam__QamaLde

- continua na ficha 2 -

Protocolo n? 1107099 Pagina2de5



Valide aqui
este documento

<
N
pd
I
o
O
g
lT
o
(o))
<<
n
<
5
o)
~
<
L
S~
7]
(&)
o)
o
S~
A
Q
(o]
—
5]
—
c
o
QO
(]
2
—
S
o
@
£
2]
[2]
@©
~
=~
2]
o
a
=
e
3
[@)]
(O]
[72]
@
X
=
o
c
o
©
c
@©
O
©
o)
L
c
(O]
S
3
(@]
s)
©
[V
2
[%2]
(]
(]
°
©
>

Protocolo n2 1107099

CNM 111609.2.0098731-94

_6

ICIAL
e

COVLCRFES0RS

( 98.731 l Fm 02 ’ Bl

Jundial, oo de Dezembro do 2022
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rEstado, pelo valor de seiscentos e trinta e seis mil, duzentos e oitenta e um reais e trinta e cinco
centavos (R$ 636.281,35), deste valor quinhentos e sessenta e trés mil, setecentos e quarenta e um
reais e trinta e cinco centavos (R$ 563.741,35) sdo provenientes dos recurses do financiamento, e
setenta e dois mil e quinhentos e quarenta reais (R$ 72.540,00), sdo provenientes dos recursos
préprios, sendo que os recursos correspondentes ao somatério dos valores relativos aos recursos
préprios aplicados/a aplicar na obra de novecentos e sete mil, cento ¢ trinta e cinco reais e quarenta e
nove centavos (R$ 907.135,49), e ao financiamento concedido pela CAIXA de um milh3o e quinhentos
mil reais (R$ 1.500.000,00), destinam-se ac pagamento do preco do terreno e da construgdo do imével
residencial a ser nele erigido, que totalizam dois millhdes, quatrocentos e sete mil, cento e trinta e
cinco reais e quarenta e nove centavos (R$ 2.407.135,49), com valor venal atualizado para o exercicio
de dois mil e vinte e dois (2022) de setenta e sete mil, seiscentos e quarenta e nove reais e vinte e trés
centavos (R$ 77.649,23). Titulo qualificado por D | da Costa e digitado por Amanda Petrachim
Vieira da Silva. O Escrevente Autorizado, A ;Z ,(DANIEL DA COSTA).

R.9:- Em 22 de dezembro de 2022.

Pelo instrumento particular supracitado, o proprietario FABIO FERREIRA CAUSIN, ja qualificado,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel objeto da presente matricula, avaliado por dois milhdes e
oitocentos e sessenta e quatro mil reais (R$ 2.864.000,00), para efeito de venda em publico leildo,
conforme disposto no artigo 24, V! da Lei n.° 9.514/97, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF., ¢com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia, Distrito Federal, inscrita no
CNPJ/MF. sob n.° 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresa publica,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.® 53500000381,
criada nos termos do Decreto-Lei n.? 759, de doze (12) de agosto de um mil e novecentos e sessenta e
nove (1969}, para garantia da divida do valor de um milh&o e quinhentos mil reais (R$ 1.500.000,00), a
ser paga através de trezentas e sessenta (360) prestagdes mensais e consecutivas, a taxa de juros
balcdo anual nominal de 9,7978% e efetiva de 10,2500%, com taxa de juros balcido mensal nominal de
0,8134% e efetiva de 0,8165%, sendo que o devedor optou pela taxa de juros reduzida com a
aquisicdo, até a data de assinatura do contrato dos produtos/servicos: débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na Caixa e recebimento do crédito de salario/conta salario na CAIXA
e/ou contragdo de produto de previdéncia privada, que devem ser mantidos durante a vigéncia do
contrato, a taxa de juros reduzida sera mantida, sendo, taxa de juros nominal reduzida de 8,9257% ao
ano e efetiva reduzida de 9,3001% ao ano, com taxa de juros nominal reduzida de 0,7412% ao més e
efetiva de 0,7438% ao més, a taxa de juros reduzida serd cancelada na hipétese de inadimpléncia ou
descumprimento das condigdes acima, vencendo-se a primeira das prestagdes em nove (09) de janeiro
de dois mil e vinte e trés (2023), do valor inicial de treze mil, seiscentos e noventa reais e trinta e dois
centaves (R$ 13.690,32), sendo o valor com taxa de juros reduzida de doze mil, setecentos e trinta e
nove reais e cinquenta € cinco centavos (R$ 12.739,55), para os fins previstos do § 2° do artigo 26 da
Lei n.® 9.514/97, fica estabelecido um prazo de caréncia de trinta (30) dias a contar da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma constante do titulo, sendo o

financiamento com recursos do SBPE. Titulo qualificado por 'el da Costa e digitado por Amanda
Petrachim Vieira da Silva. O Escrevente Autorizado, 4 ,(DANIEL DA COSTA).

Av.10:- Em 23 de julho de 2025. ) )
Pelo requerimento firmado na cidade de Florianépolis, Capital do Estado de Santa Catarina, em dois
(02) de julho de dois mil e vinte e cinco (2025), pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL‘ -
CEF, ja qualificada, instruida com a intimagédo feita ao fiduciante FA!BIQ FERREIRA CAUSINO, ja
qualificado, e com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissdo, nos termps dp § 7 do
Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, Prenotados nesta Serventia em dezoito (18) de margo de c.ims mil e vinte e
cinco (2025), sob n.° 528.806, procede-se a averbacg&o da CONSOLIDACAO da propriedade plena do
imével objeto da presente matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECON'(_SMICA I_=EDERAL -
CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, Distrito Federal,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, regularmente constituida sob a forma de empresg
pablica, registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP, sob o NIRE n.

53500000381, criada nos termos do Decreto-Lei n.® 759, de doze (12) de agosto de um mil e
novecentos e sessenta e nove (1969), pelo valor de dois milhdes, novecentos e sessenta e oito mil,

o J
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< Getecentos e dezesseis reais e oitenta e seis centavos (R$ 2.968.716,86), com valor venal atualizado )
N para o exercicio de dois mil e vinte e cinco (2025) de oitenta e quatro mil, quatrocentos e sessenta e
% seis reais e trinta e dois centavos (R§ 84.466,32). Titulo qualificado e digitado por Ellen Diniz do
o Nascimento. A Escrevente Autorizada; (ELLEN DINIZ DO NASCIMENTO).

[Xe)

g Av.11:- Em 23 de julho de 2025. .

= Pelo requerimento supracitado, foi a alienacao fiduciaria objeto do Registro n.® 09, desta matricula,
E CANCELADA, em virtude da consolidagdo da propriedade do imdvel dela objeto, em nome da credora
C'Y fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, conforme Averbagdo n.° 10, desta
o matricula, ficando em consequéncia cancelado p seferidp registro. Titulo qualificado e digitado por Ellen
g Diniz do Nascimento. A Escrevente Autorizada; LLEN DINIZ DO NASCIMENTO).
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CERTIFICO que conforme buscas nos livros existentes nesta Serventia, até 13/05/2026 (nos termos da
autorizacdo da MM2 Juiza Corregedora Permanente extraida do processo 28/05), a presente certiddo é extraida
nos termos do art. 19, paragrafo 12 da lei 6.015/73, do imével da matricula n.2 98.731, em relagdo ao qual, em
havendo ALIENACOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS, estdo os mesmos
integralmente noticiados na presente cdpia reprografica. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida
sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICO mais e finalmente, que os imdveis pertencentes as cidades de Louveira e Vinhedo, em 13 de
novembro de 2009 passaram pertencer a Circunscricdo do Registro de Imdveis da cidade e comarca de
Vinhedo, deste Estado. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Jundiai, 15/05/2026.

EMOLUMENTOS: RS 45,88
ESTADO: RS 13,04
SEC. DA FAZ.: RS 8,92
REG. CIVIL: R$ 2,41
TRIB. JUSTICA: R$ 3,15
IMP. MUNICIPAL: RS 1,38
MIN. PUBLICO: R$ 2,20
TOTAL: RS 76,98
PROTOCOLO N° 1107099
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