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CNM n’. 088971.2.0049484-74

CNM: 088971.2.0049484-74

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
- 40484
Primeira Circunscri¢éo de Itaborai - RJ 1

Itaborai, 08 de dezembro de 2017.

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,002798 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por LOTE 01 da QUADRA 08 do loteamento VIVER MELHOR ITABORAI, em Venda das
Pedras, zona urbana do primeiro distrito do Municipio de Itaborai-RJ, com a superficie quadrada de
16.748,67m2, medindo e confiontando: 83,59m pela frente, confrontando com a Avenida Flavio
Vasconcelos; 83,61m pelos fundos, confrontando com parte da Area AD-1 (Lote 01); 200,00m pelo
lado direito, confrontando com a mesma Area AD-1 (Lote 01); e 200,00m pelo lado esquerdo
confrontando com a Rua "3". O lote encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n°
186260-001 - fragio essa que corresponderd & unidade a ser construida, identificada por
APARTAMENTO n° 303 do Bloco n° 11, no 3° Pavimento, composta de: sala de estar/jantar,
circulagfio, dois quartos, banheiro e cozinha, com a area privativa coberta padrio de: 43,95m2, érea
privativa total de: 43,95m2, area de uso comum total de: 44,77m2, area real total de: 88.72n12, area da
unidade equivalente em drea e custo padrdo de: 54.67n2, com direito ao uso de uma vaga de
estacionamento descoberta, integrante do Condominio Residencial Multi-familiar, a ser denominado
CONDOMINIO CONQUISTA ITABORAI, registrada a incorpora¢do imobilidria sob n° 03, em
30/11/2015, na matricula n° 42.541 - fichas 001 e 002 , nos termos da Lei n® 4.591/64 ¢ alterada pela
Lein® 4.864/65, e o artigo 42, inciso 11, paragrafo 2° da Lein® 11.977/09 e inserido na Faixa 02, da Lei
n° 12.424/2011. PROPRIETARIA: ALMERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, inscrita no CNPJ.n® 23.335.994/0001-00, com sede & Rua dos Otoni, n° 177, Santa Efigénia,
Belo Horizonte/MG - O lote objeto da incorporagido foi adquirido de Projeto Itaborai 2004 -
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., nos termos da escrituwra publica de compra e venda lavrada em
14/10/2015, as folhas 155/158, do livro n° 5681, ato n® 047 no Cartorio do Primeiro Oficio de Notas
da Capit RJ e registrada sob n° 02, em 29/10/2015, na matricula n® 42.541, fichas 001, 002 e 003. A

Escreve (Karollne Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RIJ). Oficial do
Registro \ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
#\  Karolline Borges da ilva
“?_ Bscrevente
~0 Mat. 94/17997

70
1 5&&;&0: O imével acima descrito foi dado em primeira e especial hipoteca, a credora CAIXA
] MICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ.n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor
ancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0068626-0, datado de
09/11/2016, de abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram AlmerigfEmpreendimentos Imobilidrios Ltda
e Caixa Economica Federal, com Recursos do Fundo derf Jaran, do Tempo de Servigo - FGTS, no
\reghie.n® 07, em 03/04/2017, na mesma

Av. 01 - Mat. 49.484 em 08/12/2017 - Prot. 97.115 em 10/11/2017 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0209720-2, assinado
pelas partes contratantes em 16/10/2017, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula
para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 07 na
matricula n°. 42.541, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos

e custas, assim discriminados:Portaria 2684/2016: lei 3761 - mitua e acoterj: R$ 14,44; valor do ato:
continua no verso...
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Continuacao da Matricula

R$ 95,10; art. 183 (LRP) prenotagﬁb - tabela 05.4.3: R$ 6.85; lei 713/83 (20%): R$ 19,02; lei
4664/05 (5%) R$ 4,75, lei ) 1706 (5%) %4,75; lei 6281/12 (4%) R$ 3.80; PMCMV RS 1,90;
(

totalizando: R$ 150,61. A\ kg (Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da
CGIJ/RJ). Oficial do Registro Y arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da

CGIRD). ¥ sKarolline Borges da Silva

;*.::.,,3 Bscrevente
SELO: ECFS 71389 o ol Mat. 94/17997
g A

R. 02 - Mat. 49.484 em 08/12/2017 - Prot. 97.115 em 10/11/2017 - COMPRA E VENDA -
Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0209720-2, assinado pelas
partes contratantes em 16/10/2017, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara
arquivada neste Registro, o imovel objeto desta matricula foi vendido a FELIPE FERNANDES
BARROZO0, brasileiro, nascido em 08/01/1987, solteiro, vendedor, portador da Carteira de
Identidade n° 21.135.226-5, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/09/2011, inscrito no CPF/MF sob o
n° 111.749.457-88, convivendo em unifio estdvel sob o regime da comunhfio universal de bens, na
vigéneia da Lei 6.515/77, conforme Escritura Publica Declaratoria, lavrada em 18/09/2017, as
folhas 193/193v do lvro n° 273, ato n° 176, do Cartério do 1° Oficio de Sdo
Gongalo/RJ ¢ ESTHER DINIZ TORRES PEIXOTO, brasileira, nascida em 26/04/1993, solteira,
auxiliar de escritorio, portadora da Carteira de Identidade n® 28.922.672-2, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 07/07/2011, inscrita no CPF/MF sob o n® 162.050.047-71, residentes e
domiciliados & Rua Eurico do Vale, quadra 43, C2, lote 13, Jardim Catarina, Sdo Gongalo/RJ, pelo
valor de R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 74.502,96
(setenta e quatro mil, quinhentos e dois reais ¢ noventa e seis centavos), através do financiamento
concedido pela CAIXA; RS 6.286,04 (seis mil, duzentos e oitenta e seis reais ¢ quatro centavos),
através de recursos proprios; R$ 1.991,00 (um mil, novecentos e noventa e um reais), através dos
recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Compra e Venda do Terreno: O
valor estipulado para compra e venda do terreno é de: R$ 6.715,82 (seis mil, setecentos e quinze reais
e oitenta e dois centavos); Valor Global de Venda: E a soma do valor de todas as unidades individuais
integrantes do empreendimento. Foi apresentada a Certiddo de Ndo Incidéncia de ITBL, n° 611/2017
em 14/11/2017. Com as demais condigGes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagiio (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017120829824, datada de
08/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: c2c7. e798. b8f6. b461. eadd. eacc. £531. ef34. $541. 9139, datada de
08/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 1.458.55; lei 3761 - mitua e acoterj R$ 14.44:art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 6,85; tabela 1.5 - expedigio de guias R$ 34,98, tabela 1.4
(arquivamento) R$ 5,03; distribuigdo R$ 54.19; lei 713/83 (20%) RS 302,92; ki 4664/05 (5%) R
75,71 lei 111/06 (5%) R$ 75.71; lei 6281/12 (4%) R$ 60,56; PMCNNM\RS 39.37; Busca de

(Karolline Borges da Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RJ). Oficial do Registrg (Marcelo

Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ). X N 1e Borges da Silva
S B t

SELO: ECFS 71390 OVP F vt

R. 03 - Mat. 49.484 em08/12/2017- Prot.97.115 em10/11/2017 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s), Contrato n° 8.7877.0209720-2,
assinado pelas partes contratantes em 16/10/2017; acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto
desta matricula foi, pelos atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, 4 credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede 1o setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia -

7
Continuagao da Matricula na ficha n.°_ : & )
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CNM n°. 088971.2.0049484-74

CNM: 088971.2.0049484-74

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA

49.484 02

Primeira Circunscricao de ltaboraf - RJ

DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condiges do Financiamento: 1- Modalidade:
Aquisicio de Terreno e Construgfio de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3-
Sistema de Amortizagdo: PRICE; 4- Valor de Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro
acima; 5- Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartordrias: Registro e/ou ITBI):
R$ 0,00; 5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas
Acessorias): R§ 74.502,96 (setenta e quatro mil, quinhentos e dois reais e noventa e seis centavos); 6-
Valor da Garantia Fiduciaria € do Imével para fins de Venda em Piblico Leikio: R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais); 7- Prazo total em meses: construgio/legalizagdo: 29, de amortizacio de 360
(trezentos e sessenta); 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 4,5000; efetiva: 4,5939; 9- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5; Encargos financeiros no periodo de construgéo: de acordo com o
item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: prestacdo mensal inicial (a+j) R$ 377,49; taxa de
administragdo: R$ 0,00; seguro: R$ 15.42; total: R$ 392,91; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 16/11/2017; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado € pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragiio: R$ 2.692,56, Diferencial na Taxa de Juros: R$
18.307.44; Composi¢do de Renda Inicial para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Esther Diniz
Torres Peixoto, Comprovada: R$ 0,00, Nio Comprovada: R$ 0,00 e Felipe Fernandes Barroso,
Comprovada: R$ 1.315,68, Nio Comprovada: R$ 0,00; Composicio de Renda para
Cobertura Securitdria - Devedor: Esther Diniz Torres Peixoto - Percentual: 0,00 ¢ Felipe Fernandes
Barroso - Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagdo: Débito
em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156017120829824, datada de
08/12/2017, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: ¢2¢7. 798, b8fb. b461. eadd. eacc. 531, ef34. £541. 9139, datada de
08/12/2017, de resultado negativo. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 2684/2016: valor do ato R$ 1.458,55; lei 3761 - mitua ¢ acoterj R$ 14.,44;art. 183 (LRP)
prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 6,85; tabela 1.5 - expedi¢do de guias R$ 34,98; tabela 1.4 (arquivamento)
R$ 5,03; distribuicdio R$ 54,19; lei 713/83 (20%) RS 302,92; lei 4664/05 (5%) R$ 75,71, ki 111/06
(5%) RS 75,71; lei 6281/12 (4%) RS 60,56; PMCMV 29,37; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 10,38; totalizando: RS 2.128,69. crevente: 7 (Karolline Borges da
Silva - Mat. 94/17.997 da CGJ/RI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo
Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Bscrevente

SELO: ECFS 71391 UNW Mat. 94/17997

Av. 4 -Mat. 49484 em 30/0572018 - Prot. 98920 em 13/0472618 - CONSTITUICAQ DE
SERVIDAO DE PASSAGEM - Conforme Escritura Publica de Instituigio de Servidio de Passagem,
datzda de 13/04/2018, lavrada as folhas 025/065, do Livio n° 693 | ato 1 013, do Cartdiio do 2°
Oficio ce Justica de Itaborai/RJ, R, e Escritura Plblica de Declaratoria de Rerratificaséo e Aditamente,
datada de 21/05/2018, laviada as folhas 078/111, do Livro n° 693, ato n° (19, documentos estes (ue
ficarfio arquivados neste Registro Imobilidrio come parte integrante desta, sob o nimero do protocolo
acinm, averba-se que o imdvel objeto desta matricula € baneficiado com vma serviddo convencional,
perpétua e definitiva, instituida sobre ura érea de 1.000,10 m?, do imével objeto da matricula n°
48.518, conforne registro n° 02, destinada a passagem de rede de drenagzm. O referido é verdade.
Emolamentos e custas, assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: RS 97,89; art. 183 (LRP)
prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,05; lei 713/83 (20%): RS 19,57; lei 4664/05 (5%) R$ 4,89; lei 111006
(5%) R$ 4,89; lei 6281/12 (4%) R$ 3.91; PMCMV R$ 1,95; totalzando: R$ 133,15, A
_continua no verso...
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Continuagao da Matric_&ﬂa

Escrevenﬁ“- s Andrea Veras Valenga - g@at 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: Toisagh m@gycelo Poppe de Flguelrgd Yabido - Mat. 90/137 da CGI/RJ).
Lisiane Y | i\gubstiteid “-\“’5 ‘ot
Ta ;.‘ ;a. Fb'}b‘-" &:@$%0;&\\
SELO: ECKK 72519 JJH W

Av. 05 - Mat. 49.484 em 21/05/2019 - Prot. 103382 em 03/05/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA DE CONSTRUCAO - Conforme requerimento apresentado pela proprietdria e
incorporadora, arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA
CONSTRUCAO, averbada sob n° 08, em 21/05/2019 na matricula n® 42.541 (Incorporagao),
constante de: Apartamento de uso residencial, com a drea privativa de 43,95m2, drea comum
coberta 4,47m2 ¢ equipamentos cobertos (comum) de 0,5496m2, totalizando 48,9696m2,
encontrando-se na Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 195147 inscri¢io predial n’.
60512 ¢ averbado desde 11/04/2019 habite-se n® 062/2019 de,$5/04/2019. O referidg ¢ verdade.
Emolument=s e custas. assim discriminados: Portaria 2358/2018.15gnto. A Esgrevente: Andréa
Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/R)). Oficial do Registro: fpAAN \ (Marcelo Poppe de
Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). ]J%z Coutinho da Sifva
AndréaVemsVa[enm " Tabelifo Substituto

Eicrotente Mat.: 94/0425 CGJ/R)
Mat.: 94/14610

SELO: ECWM 04689 DBQ

Av.6 - Mat. 49484 em 27/0572019 - Prot. 103.208 em 24/84/2019 - AVERBACAD
INDICATIVA - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Conforme requerivento datado de
15/04/2019, apresentado pela proprietiria e incorporadora. que ficard arquivado cob o protecol
acima mencionado, no processo da incorporagdo imobiitiria, averba-se nesta matcula 2
INDICACAO DO REGISTRO DA INSTITUICAD DO CONDOMINIO CONQUISTA

ITABORAI registrada sob n° 09, em 27/05/2019, na matricula i, 42.541. Emolumentos ¢ custas,
assim discriminados: Portaria 2358/2018: 1s¢Tifo. 7 E:;cu,ve m.\b/—\n@ua Veras ‘.'“lﬂng't - Mat,
94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registro: A\ (Marcelo Poppe de Figreiredo Fahilo -
Mat. 90.137 da CGI/RY). Andréa Veras Valenca José Luiz Cout tinho da Sitve
Escrevent Tabelido Substituto
Mat.: 94/14610 Mat.: 94/0425 CG/

SELO: ECWM 05077 GQL

Av.T - M=t 49484 em 29/05/2019 - Prot. 103269 em 24/04/2019 - ('v’_.‘-l”-.‘k”{?f?*'\’;'AO DE
CONDOMINIQ - Conforme requerimento apresentado pala proprietdria e incyrporadora, Almeriz
Emprecndientos Imobilidrivs Lida, datado de 15/04/2019, justamente com lan* mento Parricular de
Convengio e deniais doctmentos necessdrios, os quais ficarZo arquivados sob o ndrero do 2cim
mencionado, no processo da incorporagio imobiliria, averbe-se nesta matriculs parn que fyn
constando 0 REGISTRO DA CONVENCAQC DO CONDOMINID C 1‘1Q {‘1* ~
ITABORAL sob 1° 2.012 - Fichas 001 a 046 {Auxitiar), em data_de 29/45/2019. Smolumenios «
custas, assim diseriminados: Port. 2358/2018: valor do ato RS 16,89 art. 183 (LEP) prenotacgo -
tabela 5.4.3 R$ 0.06; lei 3217/99 (20%) R$ 3.37; ki 466405 (5%) R$ 0,84; ket IH ‘56 (596) RS
0.84; lei 6281/12 (4% R$ 0,67, PMCMV R$ 0.33; totalizando: RS 23,00 evente:

(Andrén Veras Vaknza - Mat, 94/14.610 da CCI/RE. Oficiat do Reg..stro. \ Kkl “hartely

1)()[\]%! de i"l r'mlw r‘g Fu L]Y‘I") Mat, 90.137 d"l (‘G”p‘ ?USéLUlZ Couﬁhjm Q’ﬂsd‘/@
Tabelido Substituto
, Andréa Veras Valenga Mat.: 94/0425 CG/R)
Escrevente

SELO: EDAC 05499 1QC MR

APRESENTADO TITLLO - Pral '3 3 0 e A3 ke[ 2%

Conlinuagao da Matricula na ficha n °_CQ_3_
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REGISTRODE IM 0 VEIS CNM: 088971.2.0049484-74
Primeira Circunscrigédo de Itaborai - RJ P
Cartario do 2° Oficio de Justica 3

Continua¢iio do CNM de n°. 088971.2.0049484-74

Av. 08 - Matricula 49.484, em 08/01/2024 - Prot. 119.033, em 13/06/2023 - RENUMERACAO

DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n® 143/2023, artigo 2°, pardgrafo tnico, é

procedida a presente averbagio para constar que esta matricula n° 49484 foi renumerada

para CNM n° 088971.2.0049484-74. %lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,

artigo 2°, pardgrafo tnico. A Escreventeet? (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-
o R

09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial egistro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo -
Mat. 90.137 da CGJ/RJ). -
SELO: EAST 90520 EIG i Tebuiz Subsiata

Av. 09 -CNM n° 088971.2.0049484-74 em 08/01/2024 - Prot. 119.033 em 13/06/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS - Conforme o Oficio n°. 383754/2023 - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria Caixa Economica Federal -
CEF em 05/07/2023 e 07/11/2023, ambos assinado de forma digital pela Gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo e demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o mimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da
CGI/RJ, para fins de purga do débito com relagéo a alienagdo fiducidria registrada acima sob n°. 03 €
dar publicidade 2 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados €
estabelecer o termo para a Consolidagiio da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado das
notificacdes encaminhadas por este registro aos devedores fiduciantes Felipe Fernandes Barrozo e
Esther Diniz Torres Peixoto, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 224388/2023, intimagio
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Felipe Fernandes Barrozo, 4 saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n”.
224388/2023, datado de 17/07/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi
encaminhada a notificagio por cartas AR/MP, a primeira codigo BR 53994726 1 BR, Destinatario:
Felipe Fernandes Barrozo - Endereco: Avenida Flavio Vasconcelos, 0, Ap. 303, BL 11 - Conquista
Esperanga - CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ, Unidade de Entrega: CDD Itaborai, em 19/07/2023,
Motivo de Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagéio foi de resultado "NEGATIVO",
2 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 224388/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP,
"via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Esther Diniz Torres Peixoto, & saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 224388/2023, datado de 17/07/2023, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por cartas AR/MP, a
primeira codigo BR 53994725 8 BR, Destinatério: Esther Diniz Torres Peixoto - Enderego: Avenida
Flavio Vasconcelos, 0, Ap. 303, Bl 11 - Conquista Esperanga - CEP: 24802-245 - Itaborai/RJ,
Unidade de Entrega: CDD Itaborai, em 19/07/2023, Motivo de Devolugdo: Desconhecido.
Consequentemente, a notificagéio foi de resultado "NEGATIVO"; 3 - Conforme Oficio Eletrénico/RGI
n°, 224389/2023, intimagdio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Felipe Fernandes Barrozo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAQ
- CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federak
através do Oficio n°. 224389/2023, datado de 17/07/2023, nos termos do artigo 1.453, §2° do
CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagio por cartas AR/MP, a primeira cddigo BR 53994724 4 BR,
Destinatério: Felipe Fernandes Barrozo - Enderego: Rua Eurico do Vale, 43, Casa 2, Lote 13, Jardim
Catarina - CEP: 24717-261 - Sdo Gongalo/RJ, Unidade de Entrega: CDD Alcantara - S&o Gongalo/RJ,
em 19/07/2023, Motivo de Devolucio: Mudou-se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado
"NEGATIVO" 4 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 224389/2023, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a devedora fiduciante Esther Diniz. Torres
Peixoto, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, -através do Oficio n°. 224389/2023, datado de
i continua no verso...
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17/07/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdio por cartas
AR/MP, a primeira cédigo BR 53994723 5 BR, Destinatério: Esther Diniz Torres Peixoto - Endereco:
Rua Ewrico do Vale, 43, Casa 2, Lote 13, Jardim Catarina - CEP: 24717-261 - S#o Gongalo/RJ,
Unidade de Entrega: CDD Alcéntara - Sdo Gongalo/RJ, em 19/07/2023, Motivo de Devolugdo: Mudou-
se. Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO™"; 5 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI
n°. 224390/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar
o devedor fiduciante Felipe Fernandes Barrozo, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°, 224390/2023, datado de 17/07/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificagio por cartas AR/MP, a primeira codigo BR 53994721 3 BR, Destinatario: Felipe
Fernandes Barrozo - Endereco: Rua José Alves da Costa, 157, Centro - CEP: 24900-355 - Marica/RJ,
Unidade de Entrega: CDD Maricé - Marica/RJ, em 24/07/2023, Motivo de Devolugdo: Desconhecido.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO"; 6 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
22439072023, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar a
devedora fiduciante Esther Diniz Torres Peixoto, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 224390/2023, datado de 17/07/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi
encaminhada a notificagéo por cartas AR/MP, a primeira codigo BR 53994722 7 BR, Destinatario: Esther
Diniz Torres Peixoto - Endereco: Rua José Alves da Costa, 157, Centro - CEP: 24900-355 - Marica/RJ,
Unidade de Entrega: CDD Marica - Marica/RJ, em 24/07/2023, Motivo de Devolugiio: Desconhecido.
Consequentemente, a notificagfio foi de resultado "NEGATIVO"; 7 - Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
224385/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ, foi procedida diligéncia no
seguinte endereco: Apartamento n° 303 Bloco n° 11 do Condominio Conquista Itaborai, situado na
Avenida Flavio Vasconcelos, lote 01 da quadra 08 do loteamento Viver Melhor Itaborai, em Venda das
Pedras/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do
2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n® 224385/2023, datado de
17/07/2023, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n° 51831, para dar cumprimento
ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, 1)-
Deixando de Nofificar o Sr. FELIPE FERNANDES BARROZO e a Sra. ESTHER DINIZ TORRES
PEIXOTO, pois o enderego indicado para a Notificagio, atualmente por notdrio saber, situa-se em area
de alta periculosidade, dominada pela agfio de traficantes, com criminosos transitando e portando, de
forma ostensiva, armas de fogo, razio pela qual deixei de proceder as intimagdes de forma pessoal, pois
os Notificados encontram-se, em lugar inacessivel. Itaborai, 28 de Julho de 2023. Escrevente Notificador:
(a) Marcos Paulo da Costa Silva. (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddio datada
de 28/07/2023. 8 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 224386/2023, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em 17/07/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Servigo
Notarial ¢ de Registro do Municipio de Maric4/RJ, com a finalidade de notificar os devedores fiduciantes
Felipe Fernandes Barrozo e Esther Diniz Torres Peixoto, no seguinte endereco: Rua José Alves da Costa,
154, Centro, Marica/RJ, a saber: "CERTIFICADO - Certifico e dou f&, que deixei de proceder a
presente notificagio em virtude da ocorréncia supra assinalada ¢ da impossibilidade de saber onde se
encontrava(ny), estando em local ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do paragrafo 1° do art.
160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado faz parte integrante do registro supra. Maric4, 26 de Julho
de 2023. Eu (a) Elizabeth P. P. Sd Régo, Elizabeth P. P. Sa Régo, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o
presente.”. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 26/07/2023; 9 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 224387/2023, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, em 17/07/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do
1° Oficio de Justica da Comarca de Sfio Gongalo/RJ, no seguinte enderego: Rua Eurico do Vale, S/in’,
Quadra 43, Casa 02, Lote 13, Jardim Catarina, Sfio Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar a devedora
fiduciante Esther Diniz Torres Peixoto, a saber: "CERTIDAC DA NOTIFICACAO - Certifico e dou f,
que dirigi-me ao endereco situado na Rua Eurico do Vale, S/n, Qd. 43, C2, Lt. 13, Jardim Catarina, Sdo
Gongalo/RJ, procedendo a 1* diligéncia no dia 18/09/2023 as 18h33m, sendo que, niio foi possivel
dirigir-me ao endereco mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em
proceder a notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em local inacessivel, dou por assim dizer o
encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sdo Gongalo, 18 de Setembro de 2023. Escrevente: (a)
Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat. 94/23.400).". Consequentemente, a notificagdo foi
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de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 18/09/2023; 10 - Conforme
Oficio Eletr6nico/RGI n°. 224387/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ,
em 17/07/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Oficio de Justiga da Comarca de Sdo
Gongalo/R], no seguinte enderego: Rua Eurico do Vale, S/n°, Quadra 43, Casa 02, Lote 13, Jardim
Catarina, Sdo Gongalo/RJ, com a finalidade de notificar o devedor fiduciante Felipe Fernandes Barrozo,
a saber: "CERTIDAO DA NOTIFICAGCAO - Certifico e dou £, que dirigi-me ao enderego situado na
Rua Euwrico do Vale, S/n, Qd. 43, C2, Lt. 13, Jardim Catarina, Sdo Gongalo/RJ, procedendo 4 1°
diligéneia no dia 18/09/2023 as 18h33m, sendo que, ndo foi possivel dirigi-me ao enderego
mencionado, pois se trata de um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder a
notificagdo da requerida pelo fato do mesmo estar em local inacessivel, dou por assim dizer o
encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sao Gongalo, 18 de Setembro de 2023. Escrevente:
(a) Richard da Silva Lopes (Richard da Silva Lopes - Mat, 94/23.400).". Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 18/09/2023; 11 -
Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°. 258006/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ, em 21/11/2023, foi procedida diligéncia pelo Cartorio do 1° Servigo Notarial e de Registro
do Municipio de Marica/RJ, no seguinte endere¢o: Rua José Alves da Costa, 154, Centro, Marica/RJ,
com a finalidade de notificar os devedores fiduciantes Felipe Fernandes Barrozo e Esther Diniz Torres
Peixoto, a saber: "CERTIFICADO - Certifico e dou f&, que deixei de proceder a presente notificagdo
em virtude da ocorréncia supra assinalada e da impossibilidade de saber onde se encontravam, estando
emlocal ignorado, incerto ou inacessivel, que nos termos do paragrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o
teor deste certificado faz parte integrante do registro supra. Marica, 23 de Novembro de 2023. Eu (a)
Elizabeth P. P. Sa Régo, Elizabeth P. P. Sa Régo, Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente.".
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada
de 23/11/2023; 12 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 258005/2023, intimagfo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante Felipe Fernandes
Barrozo, 4 saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 258005/2023, datado de
21/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por cartas
AR/MP, a primeira cddigo BR 75975978 4 BR, Destinatdrio: Felipe Fernandes Barrozo - Enderego:
Rua José Alves da Costa, 154, Centro - CEP: 24900-355 - Maric&/RJ, Unidade de Entrega: CDD
Marica - Marica/RJ, em 28/11/2023, Motivo de Devolugdo: Mudou-se. Consequentemente, a
notificacdio foi de resultado "NEGATIVO"; 13 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 258005/2023,
intimagédo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar a devedora
fiduciante Esther Diniz Torres Peixoto, a saber; "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiduciiria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°.
258005/2023, datado de 21/11/2023, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIRI, foi
encaminhada a notificaciio por cartas AR/MP, a primeira codigo BR 75975977 5 BR, Destinatario:
Esther Diniz Torres Peixoto - Enderego: Rua José Alves da Costa, 154, Centro - CEP: 24900-355 -
Maric4/RJ, Unidade de Entrega: CDD Marica - Maric&/RJ, em 28/11/2023, Motivo de Devolugio:
Mudou-se. Consequentemente, a notificagiio foi de resultado "NEGATIVO", 14 - O resultado da
intimacfio por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Felipe
Fernandes Barrozo e Esther Diniz Torres Peixoto, sendo procedidas as publicagdes n°. 1256/2023 em
11/12/2023; 1°. 1257/2023 em 12/12/2023; e n°. 1258/2023 em 13/12/2023, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que os referidos devedores fiduciantes ndlo compareceram neste registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do
ato RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 27,83; Alienacdo Fiduciaria - [ntimagdo:
R$ 85,78: Alienacdio Fiducidria - Intimacdio Pessoa: R$ 40,03; Alienagdo Fiducidria - Intimacdo: RS
40.,03; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22,44; Selo de Fiscalizagio: R$ 4.96; lei 3217/99 (20%) R$
70.87; lei 4664/05 (5%) RS 17,71; ki 111/06 (5%) R$ 17,71; lei 6281/12 (4%) RS 14,17; ISS (Lei
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Compleme unicipal n® 240/2018) - R$ 15,71; PMCMV R$ 7,06; Totalzando: R$ 504,55. A
Escrfevente. (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RI).
Oficial do Re % (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/R]).

SELO: EAST 90521 RRZ

APRECERTANO TITLY - Pt A2 B A ommob [ ] oM

Av. 10 -CNM n°. 088971.2.0049484-74 em 20/05/2024 - Prot. 122.313 em 03/04/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio 1°. 383754/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela credora
Caixa Econdmica Federal em 28/03/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 00537/2024, no
valor de R$ 3.244.84, paga na Caixa Econdmica Federal em 21/03/2024, averba-se, com base na
averbagfio acima de n°, 09, para que fique consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em
favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul. Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF
sob o . 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 129.425.48 (cento e vinte € nove mil,
quatrocentos e vinte e cinco reais e quarenta e oito centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos
e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06: art. 183 (LRP) prenotagdo -
tabela 05.4.3: RS 14,57; Selo de Fiscalizagiio: R$ 3.88; lei 3217/99 (20%): RS 135,53; lei 4664/05 (5%)
RS 33.88: lei 111/06 (5%) R$ 33.88: ki 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13.5 S (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,88: Totalizando: R$ 972.89. A Escrevente?%l(m'ine
Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIJ/RJ). Oficial do
Registro: ~(Marcelo Poppe de Figueiredo F;}biﬁo - Mat. 90.137 da CGJ/RI). 30 7ar gla Roze
Wk DaMaRIn ™
Av.11 -CNM n’. 088971.2.0049484-74 em 20/05/2024 - Prot.122.313 em 03/04/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 383754/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedidos pela
credora Caixa Econdmica Federal em 28/03/2024, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio
arquivados sob o numero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienagio
Fiduciaria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da consolidagiio da propriedade averbada sob o
n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®. 9.514/97, e no Art. 1.488 da
CNCGIJ/RJ. Fmolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R§ 562,23,
art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: RS 3.88; lei 3217/99 (20%):
RS 115.35; lei 4664/05 (5%) RS 28.84; lei 111/06 (5%) R$ 28.84: lei 6281/12 (6%) RS 34,60;
PMCMV R$ 11,53;?,&& Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 28,84; Totalizando: RS
(

SELO: EBCH 43936 JIW

828.68. A Escreventes Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718

da CGI/RJ). Oficial do Re i%E'Q: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
¥aring Fermeua da Losia MO
CGJ/R). ‘3“””“‘Eweveme mﬂﬁ
Vet 2ITIE TahollB sy
SELO: EBCH 43937 CTI Mgl QariarIn™
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, é reproducao
auténtica da CNM n° 088971.2.0049484-74, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducédo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdbes sobre o
imével. taborai, aos vinte e quatro dias do més de maio do ano de dois
mil e vinte e quatro (24/05/2024) as 13:07:54. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610 na CGJ/RJ, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$98,00 SC;:ZE‘*F";QZIE:;'O"; :t‘r‘(j:f;
Lein°3.217/99 - 20% R$19,60 EBCH 44983 DFW

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 ru' |

Lei n®111/06 - 5% R$4,90

Lei n°6.281/12 - 4% R$5,88

Lei n®6.370/12 - 2% R$1,96 "

ISS - 5% R$4,90 =] 1

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/
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