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— matricula

CNM: 148429.2.0035758-77

LIVRO N°2 - REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DA COMARCA DE CARAPICUIBA/SP

fich
35.758 [_01 Inscrigdo n® 14.842-9 no Cédigo Nacional de Serventias do Conselho Nacional de Justica

IMOVEL: APARTAMENTO n° 09, localizado no térreo da torre "C", integrante do empreendimento
imobilidrio denominado CONDOMINIO KZ CARAPICUIBA, situado na Estrada do Copiiiva n°
1.414, do lugar denominado Vila Silvidnia, nesta cidade, municipio e comarca de Carapicuiba, Estado
de Sdo Paulo, possuindo a 4rea privativa total de 40,730m?, a 4rea comum de 57,774m?, (sendo
24,503m? de drea coberta e 33,271m? de 4rea descoberta), jd inclufda a area correspondente ao direito
de uso de 01 (uma) vaga de garagem, computada na drca comum de divisdo ndo proporcional da
unidade, perfazendo a 4rea total de 98,504m?, a area total edificada de 65,233m? e correspondendo a
uma fragio ideal de 0,14369% e 34,157m? no solo ¢ nas demais partes do condominio, cabendo a
unidade o direito ao uso de 01 vaga de garagem de veiculo de passeio, de uso comum, individual,
indeterminada e sujeita ao auxilio de manobrista.

CADASTRO MUNICIPAL;: 23232.52.16.0349.00.000 (cm 4rea maior).
PROPRIETARIA: IGARASSU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°

20.301.100/0001-65, NIRE n°® 35228346729, com sede na Rua Major Quedinho n° 111, 17° Andar - Sala
1, Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-05/M-3.735 de 25/06/2015 (Incorporagdo de Condominio registrada
sob n® 09 em 11/03/2021 na matricula n® 3.735), ambos deste Registro. %

/) R
Carapicuiba, 29 de novembro de 2022. O Oficial Substituto, (Neri
Lucas Miranda Morais Camelo).

Av-01 em 29 de novembro de 2022.
Verifica-se que a abertura da presente ficha complementar é feita nos termos da averbagfo n°® 52, da

matricula n°® 3.735 deste Registro. (Protocolo n® 108.152 de 22/11/2022).
’%7- /A

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-02 em 29 de novembro de 2022.

Por instrumento particular datado de 21 de outubro de 2022, na cidade de Sdo Paulo/SP, e na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, IGARASSU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, transmitiu por venda a fragfio ideal
do terreno matriculado correspondente a futura unidade auténoma indicada na abertura desta a 1)
RAMON AGOSTINHO MIRANDA, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de microempresa, RG n°
36762497-SSP/SP, CPF n® 418.986.348-31; ¢ 2) ROSANGELA DA SILVA, brasileira, divorciada,
auxiliar de escritério, RG n°® 29.150.436-X-SSP/SP, CPF n°® 181.331.258-39, residentes e domiciliados na
Rua Andrea n° 74, Casa 03, Parque dos Camargos, na cidade de Barueri/SP, pelo valor de R$232.750,00,
sendo que a forma de pagamento com recursos proprios, recursos da conta vinculada do FGTS, desconto
concedido pelo FGTS/UNIAQ, valor da subvengio FNSP, valor da subvengdo FPHIS, e demais
programas, sdo realizados na forma constante do titulo, e o restante financiado pela CEF, sendo

R$17.078,74 o valor da com@o terreno. (Protocolo n° 108.152 de 22/11/2022).
77/ L

O Oficial Substituto, Neri Lucas Miranda Morais Camelo

R-03 em 29 de novembro de 2022.
Por instrumento particular referido no R-02, os adquirente(s), j4 qualificado(s), alienou(aram)
fiduciariamente a fracfio ideal do terreno matriculado correspondente a futura unidade autdnoma indicada

continua no verso
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na abertura desta a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada na forma do titulo, para garantia
da divida no valor de R$179.222 84 pagavel no prazo de 360 meses, com as taxas de juros e Sistema de
Amortizagdo constantes do titulo, Origem dos Recursos: SBPE, correspondendo na data do titulo a
R$1.467,41 o valor total do encargo mensal, vencendo-se a primeira prestagdio na forma constante do
titulo. Prazo de Caréncia para intimagfo: fica estabelecido o prazo de 30 dias, contados da data de
_ vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago e demais clausulas e condigdes constantes do

. titulo. A presente alienacfo ¢ feita nos termos da Lei n® 9.514/97. (Protocolo n° 108.152 de 22/11/2022).
I S —
O Oficial Substituto, ; : -

Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-04 em 03 de julho de 2024.
Em virtude de ter sido averbada a constru¢o conforme o Auto de Conclusio n® 010/24, datado de
24/04/2024, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, estando a referida obra regular
*perante a Receita Federal do Brasil, consoante certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a
divida ativa da unido n° 90.006.73823/76-001, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, aos
26/06/2024, e tendo registrado a instituigio e especificagfio parcial do empreendimento denominada
“CONDOMINIO KZ CARAPICUIBA”, fago constar que a presente ficha complementar passou a
constituir MATRICULA n° 35.758. Ficando a respectiva unidade autdnoma devidamente concluida, em
virtude da instituigéio objeto do R-263 e respectiva atribuicéo da unidade auténoma, na matricula n°® 3.735
deste Registro. (Protocolo n° 120.086 de 17/06/

selo: 14842933 1GC000237523FN24C ‘@ M
e

Neri Lucas Miranda Morais Camelo

O Oficial Substituto,

Av-05 em 20 de fevereiro de 2026. .

Consta que 0 imdvel desta matricula possui o cadastro municipal n°® 23232.52.16.0349.03.008, conforme
prova o imposto predial do exercicio de 2026, expedido pela Prefeitura Municipal de Carapicuiba/SP, nos
termos do requerimento objeto da averbagéo subsequente. (Protocolo n® 126.373 de 25/03/2025).

selo: 148429331GV0003179420Y26P
% < —

O Oficial Substituto, —= Neri Lucas Miranda Morais Camelo

Av-06 em 20 de fevereiro de 2026.
Atendendo requerimento de 23 de dezembro de 2025, na cidade de Florianépolis/SC, a propriedade do
imével desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, ja qualificada, que instruin o seu pedido com as certiddes de que os fiduciantes 1) RAMON
AGOSTINHO MIRANDA; e 2) ROSANGELA DA SILVA, ambos jd qualificados, n3o atenderam as
intimagdes para pagar a divida e com o comprovante de recolhimento do imposto de transmissdo. Valor
da consolidagiio: R$243.380,50. (Protocolo n° 126.373 de 25/03/2025).

selo: 14842933 11K000317943NV260 %
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CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO E DOU FE, (Protocolo n® 126373) que a presente cdpia € reprodugéo auténtica da matricula n°
35758, e que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo,
certificagéo digital disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de
2001, devendo para validades ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e

integridade.
Mat.35758 - PROTOCOLO: 126373

Emolumentos: R$: 44,20

Estado: R$: 12,56 Carapicuiba-SP, - 24 de fevereiro de 2026
Sec. Fazenda: R$: 8,60

Registro Civil: R$: 2,33

Tribunal Justica: R$: 3,03

Ministério Pablico: R$:2,12

I3S: R%$: 1,33

Total: RS$: 7417

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAQO E DE 30 (TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE SUA
EXPEDICAQ.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
hitps://selodigital tjisp jus.br

Selo: 1484293C3QC000317944WN26D

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQASW-HD4D5-BDNZS-C5PLC



		2026-02-24T12:24:12+0000




