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1

R\OFI 1

Criciuma, 08 de janeiro de 2020

IMOVEL: Um terreno urbano designa por lote n° 15 da quadra D,

localizado no LOTEAMENTO FLORESTA II, situado na Rua Projetada 02,

bairro Vila Floresta II, nesta cidade de Cricitma/SC, com Area total

de 360,00m?*, e com as seguintes confrontagdes e medidas: NORTE:

15,00 metros, com o lote 03 da Quadra D; LESTE: 24,00 metros, com o

lote 14 da Quadra D; SUL: 15,00 metros, com a Rua Projetada 02;

OESTE: 24,00 metros, com o lote 16 da Quadra D.

PROPRIETARTA: JHC CONSULTORIA E ADMINISTRAGCAO DE IMOVEIS LTDA EPP,

inscrita no CNPJ sob o n°® 27.084.467/0001-13, situada & Rua Visconde

de Caird, n° 630, bairro Santa Barbara, Criciuma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 131.564, datada de

28.08.2018, neste Oficio Imobiliério.rotocolo: 310.073 em
[

10/10/2019. Emolumentos: RS 8,05. ISS: R ,40. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

CMS

Av-1-136.678 - 22 de novembro de 2022. Cadf’stro.

Averba-se, que o imbével desta matricula/ encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciima/$C sob n°® 1017595, conforme comprova
Declaracdo do Setor de Cadastro e Cartografia, expedida aos
11.11.2022. Protocelo: 354.5 em 26/10/2022. Emolumentos: RS
100,00. Selo GPT79772-SH28: 1. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

AHLD

R-2-136.678 - 22 de novembro 2022, Compra e Venda.
TRANSMITENTE: JHC CONSULTO! E ADMINISTRAC.TAO DE IMOVEIS LTDA, ja
gqualificada na abertura da fmatricula, neste ato representada por
CLAITON CESAR SAVI, brasileiro, casado, administrador, nascido em
21.06.1972, portador da carteira nacional de habilitagdo n°
01919520719 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o n° 832.866.409-72,
residente e domiciliado na Rua Lourengo Feltrin, Id 2603, bairro
Catarinense, Cricitma/SC.
ADQUIRENTE: PAULA GRAZIELA DA CRUZ, brasileira, solteira, enfermeira
e nutricionista, nascida em 01.06.1983, portadora da carteira
nacional de habilitagdo n° 07630461104, expedida por Orgac de
Transito/SC, inscrita no CPF sob o n°® 043.767.779-60, residente e
domiciliada na Rua Vasco da Gama, n° 190, Ap 402, bairro Operéaria
Nova, Cricitma/SC, a qual declara que ndo vive em unido estavel.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de
Terreno, Matuo para Obras com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo com Utilizagéo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor (Contrato n°
1.4444.1899719-8), com forca de escritura puiblica, expedido pela
Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
L. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA -SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

[CNM: 104174.2.0136678-17]

Continuacao da matriculan®  Folha

[ 136678 || 01V ]
Caixa Fcondmica Federal em 05.09.2022, na cidade de Forguilhinha/SC,
terreno desecrito na abertura da presente matricula foi vendido pelo
valor de R§ 95.000,00. Valor da Construgao: R$ 97.000,00. Origem dos
Recursos: R5 35.412,62 de recursos proprios, R$ 5.587,38 de recursos
da conta vinculada do FGTS dos compradores, e RS 151.000,00 mediante
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, sendo RS
95.000,00 destinado ao pagamento do terreno, R$ 56.000,00 destinado
a construgdo. 0 ITBI foi recolhido no valor de R$ 475,00, em data de
27.10.2022, na Caixa Econdmica Federal, autenticag¢do mecdnica n°® 300-
889237352-6, Nosso NGmero: 14999000020635109-0, referente a
avaliacdo fiscal de R$ 95.000,00, mediante a guia n°® 4430/2022. FRJ:
recolhido no valor de R$ 123,00, em data de 26.10.2022 na Caixa
Econfmica Federal, autenticacao mecanica n® PA4S431ZL22PTEN4, Nosso
Namero: 5801303700. Os transmitentes apresentaram as certiddes
fiscais. Certid3o Conjunta de Tributos Federais e Divida Ativa da
Unido n°® D470.A292.9EB1.63BE apresentada, e certiddo de dnus e agdes
reais e pessoais reipersecutdrias apresentada. E demais clausulas e
condicdes constantes no contrato acima citado. A DOI gera emitida no

prazo regulamentar. Protocolo: 354.574 em 10/2022. Emolumentos:
R$ 597, 95. Selo GPT79770-95R4: RS 3 Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .

AHLD
R-3-136.678 - 22 de novembro de 2022. Ali ¢do Fiduciaria.
DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULA GRAZIELA DA , ja qualificada no "R-2"
supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste atc
representado por seu procurador LEONARDO ASSIS DA SILVA, brasileiro,
casado, economidrio, nascido em 11.05.1986, portador da carteira de
identidade n° 50485024 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 055.972.019-
05, com endereco profissional na Avenida 25 de Julho, n°® 3269,
bairro Centro, Forquilhinha/SC.

Conforme o© instrumento particular ja especificado no "R-2" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 151.000,00. Quantidade de parcelas mensais:
360. Prazo de construgdc 8 meses. Encargo Inicial: Encargo Mensal
Inicial com a Taxa de Juros Balcdo: prestagdo (a+j)- RS 1.302,62.
Prémios de Seguros MIP e DFI: R$ 38,10. Taxa de Administracdo de
Contrato Mensal - TA: R$ 25,00. Total: R$ 1.365,72. Encargo Mensal
Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: prestacao (a+j)- R$ 1.206,91.
Prémicos de Seguros MIP e DFI: R$ 38,10. Taxa de Administragdo de

Contrato Mensal - TA: RS 25,00. Total: RS 1.270,01. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal:
10.10.2022. Juros: Taxa de Juros Balcdo: Nominal {a.a) - 9.7978%,

Continua na ficha 02
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K"‘onc
Efetiva (a.a) - 10.2500%. Nominal (A.m) - 0.8134%. Efetiva (a.m) -
0.8165%. Taxa de Juros Reduzida: Npminal (a.a) - 8.9257%, Efetiva
(a.a) - 9.3001%. Nominal (a.m) - 0.7412%. Efetiva (a.m) - 0.7438%.

Valor da garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da
Lei 9514/97, as partes avaliam este imével em R$ 225.000,00. Prazo
de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nd&o pago conferira a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. E demais cliausulas e condigdes constantes no
contrato acima citado. Protocolo:. 354.574 26/10/2022.
Emolumentos: R$ 751,08. Selo GPT79771-A25E: R$ /3,11. Dou feé.

Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .
: T 1 AHLD

Av-4-136.678 - 14 de maio de 2025. Escrituragdo Eletrs s
Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art./ 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o
presente imbével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.:
Protocolo: 399.129 em 14/05/2025. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.

FRJ: RS 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacdo:
HLY29942-ZVIC. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos_Santos - Escrevente Autorizado, em 14/05/2025 11:41:41. .

RMC
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Av-5-136.678 - 24 de setembro de 2025. Averbacdo de CEP.

Averba-se que o Cdbébdigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdbvel ¢é
88817-056 , conforme consulta ao site dos correios. Protocolo: 405.694
em 19/09/2025. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: n&o incidentes.
FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagéo:
HPA08181-5DGI. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 24/09/2025 14:18:53.

ICFL

Av-6-136.678 - 24 de setembro de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja qualificado
no "R-3" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
do credor fiduciédrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 4.699,91, em data de
15.09.2025, na Caixa Econbdmica Federal, autenticacdo: 1901 000569 0010,
Nosso Numero: 14999000025140240-5, referente a avaliacdo fiscal de RS
234.995,45, mediante a guia n°® 6158/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 405.694 em 19/09/2025. Emolumentos: RS 689, 46.
ISS: RS 34,47. FRJ: RS$ 156,71. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizacgéao: HPAO8182-QHOF. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 24/09/2025
14:18:58.

ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 136.678, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 24 de
setembro de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 24 de setembro de 2025

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HPA08267-ATEQ

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo
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