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g &R V‘ MATRICULA
% R PMMMESDOﬂﬂ,l9de‘ABRIL_ de1991l.} -1~ 01693.-

IMOVEL: Um terreno urbano, sem benfeitorias, situado no Balnedrio
| de Qulntao, neste municipio, constltuldo do lote W2 39.680 da Qua
|dra A- 1014,med1ndo 12,00m de frente ,igual largura nos fundos,por
25,00m de extensdo de frente aos fundos,por ambos os lados, perfa
zendo uma drea superf1c1al de 300,00m2, Faz frente, ao nordeste'

no alinhamentc da rua Antonio Raposo Tavares,
onde entesta com o lote N2 39.660, dividindg do,ao no
roeste com o lote N2 39.679, e pelo outrg
lote N2 39.681l. O imdvel dista 84,00m
Quarteirdo formado. pelas ruas Antonie

the e Av. Atlintico. 0s lotes co

mltada -

PROPRIETARIO: ADALBERTIN

de 06 de set bro de 1988, lavrada em notas do 22 Tabelionato de
porto Alegre,RS, sob o ne 17.019-B/11.551, Fls. 98, Livro 223-B.-
FORMA DO TITULO: Compra e venda.- | -

TRANSMITENTE: ADALBERTINA GARCTA VARGAS, antes qualificada.-
ADQUIRENTE: CARLOS JEFFMAM, brasileiro, construtor, casado com -
CLAUDIA CARNEIRO JEFFMAM, portador do CPF Ne 263.722,230-15, resi
dehte eldqmiciliado na Av. Oscar”Pereira,_2208/106,Porto Alegre.-
VALOR: Cr$ 150,00 AVALIACKO: Cr$ 150,00 Guia N2 897

CONDICOES: As da escritura.-
PROTOCOLO: Livro 01, Fls. 28, N2 2,877
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| CNM: 097931.2.0001693-63
CONTINUACAO DO ANVERSO  MAT. 01693.- FIS. 1v.~

Palmares do Ei%bbi? de abri%éde liz}--
A Oficial: V\_p\(\ ( p&/\,., ; Custas: Crs 3.062,00
B — : '

R.2/01693: Escritura Piblica de compra e venda de imével datada!

de .15 de abril de 1991, lavrada em notas do 22 Tabelionato de Por
|to Alegre,RS, sob o n? 20.161-A/23.642, Fls. 066, Livro 253-3,-
FORMA DO TITULO: Compra e venda,-

TRANSMITENTE: CARLOS JEFFMAM E SUA ESPOSA, antes qualificado.-
ADQUIRENTE @ LUIZ DARIO COSTA, brasileiro, despa @ado com

e domi
ciliado na Av. dos Gauchos, 1938 em Porto v _
VALOR: Cr$ 200.000,00 AVALIACRO: Cx Guia N° 2243

CONDICOES: As da escritura.- _
PROTOCOLO: Livro 01, Fis 28, N2 2/ Q
Palmares do S 19 de, abrill\de D9
, ! I 1 ‘\ \f (’
|2 oficial: Dosnon 1 OIS

AP

R.3£01693: Escritura Pubi , @")‘ ae venda de imével datada
124 de abril de 1992, oad (m ii as do 29'Tab'elionato de Porto”
Alegré,RS, sob n? 19 00, Fls. 153, Livro N¢ 264-B.~

FORMA DO _TTTULO: (Rowsra a\yerfda. - |
- LA STA E SUA ESPOSA, antes qualificado.- |
ADQUIRENTE~ \RRAI . DE AVILA_, brasileiro, comerciario,casa-
do com GL{% HQSART AVILA, portador do CPF __NIC) 107.880._930—53,r§_
sidente éd@ iado na rua Rodrigues da Costa, 585 em Porto Alej -
gre,RS.~ | . - _ |
VALOR: Cr§ 1.800.000,00. AVALIACAO: Cr$ 2.400.000,00 GUIA N93023
"CONDIQGES}: As,‘d.a%esc’-rit , | '
PROTOCOLO: Livro 01, Fl

Palmares do Suf It 30

| N9 4.202
1 de 1992.-. ‘
Emol.: Cr§ 45.409,00

A Oficial:y

R.4/01693: Escritura publica de compra e venda de imbvel, lavrada |
em Notas do Tabelionatoc de Palmares do ‘Sul, no Livro 31, fls., 021}
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d. L@
REGISTRO DE IMOVEIS DE PALMARES DO SUL ¥

=

% LIVRO N® 2 — REGISTRO GERAL

=) Fls. MATRICULA
Q |

5. PALMARESDOSUL, 20 de  3ulho de 2001.- 02 01693.-

- |sob o0 ne 4.093, datada de 20 de julho de 2001.-

" 01693.-

MATRICULA N°

TRANSMITENTE: O espOlio de GLADIS ROSARIO AVILA, gue também portava

documentos como GLADIS ROSARIO DE AVILA, representada neste ato por
José Delfino Silveira, CIC n® 228.555.480/04, brasileiro, solteiro,
maior, corretor de imdveis, residente e domicili Rua Esparta;,
n9 4485, em Quintdo - Palmares do Sul - RS, no 6222;23

Judicial extraldo dos autos do Inventario n xPAY;

Vara de Familia e Sucessoes de Porto Ale
2001.,.- . <§§§>

ADQUIRENTE: GUIDO HEISLER, CIC n@

|dente e domiciliado na Rua §§§;>

" |OBJETO: O imdvel any

pelo regime da co--
munhao universal de bens, antgigﬁm da Lei 6.515/77, resi-

tar aposentado, casado com NOELI:

ne 401, Bairro Belém Novo,

em Porto Alegre - RS.-

FORMA DE TITULO:

VALOR: R$ 9.000,¢

ONDIQOE _
PROTOCOLO: LR 4 is. 177, nQ 18.836.-

0 R$ 9.000,00.- GUIA: N¢ 604.-

, brasileiro, mili=|

Av.5/01693: Certifico que sobre o imdvel antes matriculado foi cong
truido um Prédio em Alvenaria com a &rea de 57,00m2. Averbagdo ins+
truida pér,requérimento assinado pelo interessado, com firma reco-+g

nhecida e Certidao de Lancamento da Prefeitura Municipal de Palma=-+

res do Sul, que ficam arguivadas neste Oficio. O referido & verdadd
e dou f&,- AVALIACAQ: R$ 11.055,47.-
PROTOCOLO: Livro 1-2, fls. 180, n? 19 128,.-

Palmares do $ul, 10 de outubro de 2001.-~ |
A Oficiala: {gbl lhé!ﬂo@ .~ Emol.: R$ 38,70 (3,39 URES).-

L124
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= REGISTRO DE IMIOVEIS DE PALMARES DO SUL T
3 LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL |

%‘ 15  dezembro 2014 v | @EG93

E PALMARES DO SUL, de de

R.6/01693: Escritura Pablica de Compra e Venda, datada de 26 de novembro de-

2014, lavrada em Notas do Tabelionato desta cidade, no Livro n® 61 de

Transmissoes, fls. 005 ev, sob n° 8.527. TRANSMITENTE(S): GUIDO HEISLER, |- -

brasileiro, militar aposentado, CPF no 148.541.550-00, CI n° 7051547078 SSP/RS.

e sua muther NOELI NAIR HEISLER brasileira, aposentada, CPF n2_434.619.640-34,

CI n®2033032141 SSP/RS, casados pelo regime da Comun
|

v\ al de Bens
Anterior a Lei do Divdrcio, n® 6.515/77, residentes e dg ﬁ@) Rua Séo
Francisco Xavier n® 1127, bairro Centro, na cidade de }V Qlgraxdd Sul-RS.
ADQUIRENTE(S): DELCI DA ROSA CASTRO, .:.;’ab A o, CPF n°
173.354.930-72, CI n°® 5003763678 SSP/RS, ca zaugsx'&‘{wr SANDRALI
MARTINS CASTRO, brasileira .aposentada, {ka,, .-790-04,{- Cl noi
7007060564 SSP/RS, pelo regime da Comdnns #ersgl” de Bens antes da
vigéncia da Lei, n® 6.515/77, residentes e démiay m&/‘& Rua Carlos José Michelon
n® 65, na cidade de Portg Alegre-RS -\J 1&1’)&* ULO: Compra e Venda.

OBJETO: O imdvel da\ matrcula. :@OOQ,OO. AVALIAGAO: R$
g de 2"?; NDICOES: As da escritura,

N

PROTOCOLO: n° 04775%Jem 26, IR03%

2014. A Oficiala: SERRF (NN Emol.R$356,40. Selo  no

0405.07.0800007.00931 R efetr dados R$ 3,40 Selo proc. |

eletron.0405.01.1400010 D L -
2

@A ..... e TR

- 60.060,00. GUIA: n°
es do Sul-RS, 15 de dezembro de

R-7/1.693: EsCrily
lavrada em @

3 -PUBlics” de Inventdrio Extrajudicial e Partilha Amigével,
@ ionato de Cidreira, no Livro n® 14, és’fls.138/140, sob o
n® 932, datada deN28704/2023.- TRANSMITENTES: O espdlio de CATARINA
SANDRALI MA CASTRO, inscrita-no CPF sob n® 192,047.790-04, falecida em
30/06/2020.- A RENTE: DELCI DA ROSA CASTRO, brasileiro, aposentado,
vilivo, inscrito no CPF sob n® 173.354.930-72, portador da carteira de identidade n®
5003763678, expedida pela SSP/RS em 25/06/2008, residente e domiciliado na Rua
Carlos José: Michelon, n°® 65, Bairro Vila Nova, na cidade de Porto Alegre/RS.-
FORMA DE TITULO: Escritura piblica.- OBJETO: A fracdo ideal de 50% do
imével antes matriculado.- VALOR: No imdvel desta matricula, atribuido pelas
partes em R$ 40.000,00, e avaliado em R$ 89.020,00, em 24/04/2023, recsebe a
titulo de meagio a quantia de R$ 20.000,00, correspondente a avaliacio de
R$44.510,00.- GUIA: ITCD (DIT) n° 1617600 e certiddo de quitagdo de ITCD n°
2,599,625, ‘ambas em 24/04/2023.- DOI: emitida a Declaragdo de Operacdes
Imobilidrias.- CONDICOES: As da escritura.- PROTOCOLO: 63598, de 03/05/2023.
Palmares do Sul-RS, 09 de maio de 2023. Emolumentos: R$403,90- Selo no:
0405.06.1900006.02870 R$32,30.- Proc. eletrénico: R$6,40- Selo no:

R$1,80.- Henrique Aimeida Ribeiro- Registrador

0o

- 0405.01.2100009.19456
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4 < REGISTRQ DE IMOVEIS DE/PALMARES DO SUL _ / v
] j‘}': VRO K° 2 ISTRO GERAL Fls. TRICULA
S PALYARES BOfSUL10 aio de 2023 03 A 93
Designado. //(./UL/ // U(/ : | ( /

' R-8/1.693: Escritura Piblica' de Inventdrio Extrajudicial e Parkjlha/Amigavel,

avrada em Notas do Tabelionato de Cidreira, no Livro n° 14, as fls.138/140, sob o
n° 932, datada de 28/04/2023.- TRANSMITENTES: O espdlio de CATARINA
SANDRALI MARTINS CASTRO, inscrita no CPF sob n© 192.047.790-04, falecida em
30/06/2020.- ADQUIRENTES: DANIEL MARTINS CASTRO, motorista, inscrito no

vigéncia da Lei 6515/77, com KAMILA GOMES

recepcionista, inscrita no CPF sob n° 814.674.190-87,

de habilitagdo n°® 05933761966 - DETRAN/RS,

domiciliados na Rua Ventos do Sul, n® 235, apto 1€

Porto Alegre/RS; LUCIANO MARTINS CASTRO)N\OXS

inscrito no CPF sob n® 964.594,500-30, por% A
e

ASTRO,

n9 (01654519200 - DETRAN/RS, residen
155, apto 302, Bairro Vila Nova,
- IMARTINS CASTRO, brasileira, co

] ' Rua Ventos do Sul, n°
Porto Alegre/RS e TATIANE
giada, inscrita no CPF sob n©

DETRAN/RS, residente e domici
5A, na cidade de Port

\@ntos do Sul, n° 225, apto 407 Bloco A
RMA DE TITULO: Escritura publica.- |
ihbvel antes matriculado na proporcio de
R: No imovel desta matricula, atribuido pelas
em R$789.020,00, em 24/04/2023, recebem a
titulo de fegiti 3= R$ 20:000,00, correspondente a avaliagdo de
R$44.510,00.- GUIA (B 17600 e certiddo de quitacSo de ITCD n°
2.599.625, ambasoafta~4/02 . I/ emitida a Declaracdo de Operagdes
Imobilirias; NDICOES ' PROTOCOLO: 63598, de 03/05/2023.
Palmares do SuRHS 3. Emolumentos: R$403,90- Selo no:
0405.06.19000 ‘; f / Proc. eletronico: R$6,40- Selo no9:
0405.01.2100009/494 3 ~[ fenrique Almeida Ribeiro- Registrador
Designado. '

partes em R$ 40.000,Q8

R-9/1.693: Escritura | Piblica de Compra e Venda, lavrada em Notas do
Tabelionato de Cidreira-RS, no Livro n® 308, de Transmissdes, as fls. 065-066B, sob
0 n® 44,950-44-468, datada de 04/08/2023.- TRANSMITENTES: DELCI DA ROSA
CASTRO; DANIEL MARTINS CASTRO e sua esposa KAMILA GOMES DOS SANTOS
CASTRO; LUCIANO MARTINS CASTRO; e TATIANE MARTINS CASTRO, antes -
qualificados. - ADQUIRENTE: ETEVALDO ALMEIDA DA CRUZ, brasileiro,
autdnomo, solteiro, maior, inscrito no CPF sob n° 629.486.951-04, portador da
carteira de identidade n© 9140970147, expedida pela SSP/RS, residente ‘e

domiciliado na Avenida Emancipagao, n®.847, Bairro Centro, na cidade de Balneario
CONTINUA NC VERSO

oN YINORALYIN
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CNM: 097931.2.0001693-63

REGISTRO DE IMOVEIS DE PALMARES DO SUL CNM: 097931.2.0001693-63
LIVRO N°* 2 — REGISTRO GERAL Fls. MATRICULA
s o3v. 1.693

N PALMARES DO SUL,]’O e 290StO de 2023

Pinhal/RS.- FORMA DOliTULO: Escritura de Compra e Venda.- OBJETO: O imével
antes matriculado.- VALOR: R$80.000,00.- AVALIACAO: R$80.000,00 em
02/08/2023.- GUIA: n° 639.- DOI: emitida a Declaragdo de Operacdes
mobilidrias.- CONDICOES: As da escritura.- PROTOCOLO: 64050, de 08/08/2023.
Palmares do Sul-RS, 10 de agosto 023. Emolumentos: R$490,20- Seio n°:

N405.07.1900006.01732 = R$48,30.-1|Rroc. eletronico: R$6,40- Selo no:
D405.01.2200001.02605 = R%$1,80.- \Rog#éngela de Fatima Costa Martins- 13
Substituta do Registrador Designado. _ 2¢fOcMass AN

LKNCTA

Av-10/1.693: Conforme Provimento 89/2019 que
SREI, averba-se nesta matricula a numeragdo do

NN
S %tagéo do
A de Matricula
74 ragao de CNM:

tubro de 2023,

Suelen Velho Terra
2° SUBSTITUTA DO-REGISTRADOR

IR.11/1.693: Instrumento Particula
Financiamento com Garantia de 1
10184958404, datado de 13
TRANSMITENTE: ETEVALDQ.A
maior, inscrito no CPF sob po\eX®:
0140970147, expedida %
Emancipagao, n° B¢
|ADQUIRENTE:

administrador, sg

Y T & k-

Mlamente assinado pelas partes.-
RUZ, brasileiro, vendedor, solteiro,
5. 4, portador da carteira de identidade n?®
SR/P residente e domiciliado na Avenida

ONCexfo, na cidade de Balneario Pinhal/RS.-
?;;» I0 ROCHA RODRIGUES, brasileiro,

dscrito no CPF sob n® 597.975.250-15, portador da
carteira nacignal 0 n® 00344653440 - DETRAN/RS, residente e
domiciliado V. entral, n® 55, Bairro Oasis Sul, na cidade de
Tramandai/RS.- ¥ ADE TITULO: Contrato particular.- OBJETO: O imdvel antes
matriculado.- V MR$300.000,00.- AVALIACAO: R$300.000,00.- GUIA: n° 864
de 17/10/2023.- CONDICOES: As do contrato com forga de escritura publica.-
"|PROTOCOLO: 64397, de 18/10/2023. Palmares do Sul-RS, 20 de outubro de
2023. Emolumentos: R$655,50-Selo n°: 0405.08.1900006.00480 = R$65,30. Proc.
eletrénico: R$3,20 - Selo nc: 0405.01.2200002.02068 = R$1,80. Henrigue Almeida
Ribeiro - Registrador Designado. uilbm \ﬁﬂfb@ Suelen Velho Terra

. - ' SUBSTITUTA 0O REGISTRADOR
R-12/1.693: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienag@o Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas n°
10184958404, datado de 13/10/2023, devidamente assinado pelas partes.-
CREDORA FIDUCIARIA: ITAU UNIBANCO S.A, inscrita no CNPJ) sob no©
60.701.190/0001-04, com sede na Avenida Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Bairro Torre Itad S/A, na cidade de S3do Paulo/SP.- DEVEDOR FIDUCIANTE:

MARCO ANTONIO ROCHA RODRIGUES, antes qualificado.- FORMA DI;-'.\ T/{Flblt.l_%

oN VINDJHAVIA

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 15/05/2026 15:45:43
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REGISTRO DE IMOVEIS DE PALMARES DO SUL cNM: 097931.2.0001693-63
LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL Fls. MATRICULA

20 outubro 2023 04 |1.693
PALMARES DO SUL, de de

Contrato particular.- VALOR DA COMPRA E VENDA: R$300.000,00.- FORMA DE
PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA DO IMOVEL: 1) Recursos proprios: R$
75.000,00.- 2) Recursos do financiamento: R$ 225.000,00.- FINANCIAMENTO: 1)
Valor destinado ao pagamento do preco de venda do imével: R$ 225.000,00.- 2)
Valor total do financimento (saldo devedor): R$ 225.000,00.- CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: 1)Taxa efetiva anual de juros 11.89%.- 2) Taxa nominal anual
de juros 11 2874%.- 3)Taxa efetiva anual de juros com ben ﬂcm 11. 5900% - 4)

0,8952%.- 6) Taxa efetlva mensal de Juros com bene 2. 7) Taxa
nominal mensal de juros com beneficio 0.9180%.- 8) Pr »,\,, ot 8o (nUmero
Q) Periodicidadede

de prestagoes) 295 meses. - 9) Sistema de Amortizagd . ( o
_ af ; -@ eira prestagdo:
13/11/2023.- 12) Data de Vencimento da ultima 5/2048 -13) Modo
de pagamento das prestagbes mensais: dé Y
Efetivo Total (CET) anual- Taxa de juros:
mensal- Taxa de juros; 1,1500%.- 16)
juros com beneficio 1.1400%.- 17 C!

acao do bem recebldo em
garantia: R$ 1.214,68, sendo con «Q» 0a

)n@ 649,49 andlise documental.- R$
345,00 andlise técnica do lmov $ LH0AREsistema informatizado referente a
avaliagdo tecnica do imovel, ,‘mi‘ Wposto (PIS, COFINS, ISS) .- VALOR-
TOTAL DA PRESTAC \ _-u&ﬁ" NESTA DATA: R$ 3.119,86.-
ENQUADRAMENTO DO ® ;L-,I;E]f\m 0: No ambito do Sistema Financeiro da
Habilitago.- VALOR -/"é."l‘..‘)s‘_’( AQ O-REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE
VENDA EM LEILA Q; “"/ 0Q00.- OBIETO: O imével antes matriculado.-
|ONUS: Alienacs ONDIQOES. As do Contrato com forga de
escritura puablica .mﬂ_ w : 64397, de 18/10/2023. Palmares do Sul-RS, 20
de outubro de ¥R "‘?- entos R$569,20 - Selo n%; 0405.08.1900006.00481 =
R$65,30. Q ..r m R$3,20 - Selo n°; 040541.2200002.02070 = R$1,80.

Henrique Al \RIDRIS - Registrador De5|gnado uﬁimm}ng
- Sueler Valho Ien:a
T SUBSTITUTA DOREGISTRAQ()R

Av.13/1.693:Consolidacdo da Propriedade (art. 26, § 7°, da Lei 9514/97): Nos
termos do requerlmento firmado por ITAU UNIBANCO S/A, datado de 22/08/2025,
instruido com a prova da intimag¢do por inadimplemento do Devedor Fiduciante:
MARCO ANTONIO ROCHA RODRIGUES, inscrito no CPF sob n® 597.975.250-~ 15, j&
qualificado, com a certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora; e com o
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo intervivos, no qual 0 imovel
foi avaliado para efeitos fiscais em R$364.000,00, conforme Guia de ITBI n® 1761 da
Prefeitura Municipal de Palmares do Sul/RS, homologada em 14/08/2025, fica
AVERBADA A CONSOLIDAGAO da propriedade plena do imdvel objeto desta
matricula a favor da Credora Fiducidria: ITAU UNIBANCO S/A, antes qualificada,
em virtude do ndo cumprimento da obrigagdo. A Credora Fiducidria/Adquirente
devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei 0514/97.-

CONTINUA NO VERSO

oN YV 1ND[H1VIN
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\l4 REGISTRO DE IMOVEIS DE PALJIARES DO SuL OV 0979382, 0006%765
el LIVRO N° 2 , — REGISTRO/GERAL | e | N
X, 9 agls 2025 04v| 1

N PALMARESDOSUL, / ~ de de | ' o

PROTOCOLO: no 6738W§1df25//0f3 T.- Paimares do Sul, 29
de 2025.- O Oficial: |
Registrador Designado.- Emolum ntos/ U’ukéﬁbagéo com valor declara

.- Henrigue Almeida Ribeiro.-
: R$808,60
(0405.09.1900006.00750 = R$94,70)
Processamento eletrnico de dados: R$6,90 (0405.01.2500012.00255 = R$2,10)

Av-1471.693: LEILAO NEGATIVO: Procede-se a presente averbagao nos termos
do requerimento datado de 19/01/2026, instruido com oss Negativos de

Arrematacdo em 10 e 20 Publicos Leildes, datados de 14/1 20089 28/11/2025, da
Leiloeira Oficial Sra. Ana Claudia Carolina Campos Frazdo, JYi ‘ 836, para
constar que, tendo sido levantado a 10 e 2¢ Leilao, ngs\g ufo :%;;- 27 da Lei
Federal n® 9.514/97, ndo tendo havido arrematanteg \ dg -3:» a propriedade
plena ao ITAU UNIBANCO S.A., que, de acordo Sari-9/ 4 :1-\*-@. no § 4° do artigo
26-A da referida Lei, d& plena quitagdo da di m\‘\ ) I\E ROTOCOLO: 68125, de
19/01/2026. Palmares do Sul-RS, 29 ‘@ {fz" 2026. Emolumentos:
R$582,00 - Selo no: 0405.08.1900006.00 & > u’» Proc. eletronico: R$7,30
- Selo no: 0405.01.1{%0013.0323 REL enrique Almeida Ribeiro --

Registrador Designado. &0 ;yoeQ1n (RO . Lunara Santiago dos Santos
N {0“ \\ N/ ‘ PEUBSTITUTA GO REGISTRADOR

DO

oN VNIV

‘ CONTINUA NA FOLHA
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