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Fracao ldeal de 0,002491, que cormespondera ao Apartamento 201 do Bloco 17, com

area privativa coberta padrio de 43 28m? sem area privativa coberta padrao diferente ou
descoberta real e equivalente de construgio, area privativa total real de 43 29m® area
privativa total construida de 43 29m?, area de uso comum total real de 34, 98m?, area de uso
comum total construida de 12,64m* area real total de 78.27m* perfazendo drea total
construida de 5593m* a ser edificado no Lote 02 com aArea de 16.292.97m?*, sendo:
9957m de frente para a Estrada Boa Esperanca, & 162.90m pela lateral direita
confrontando com o Lote 01, @ 201,90m pela lateral esquerda confrontando com a Avenida
Cardoso Marting {esquina com a Estrada Boa Esperanga, subordinada a um raio de 5.71m)
& BB, 09m na linha dos fundos confrontande com a Area B10, situade no Bairro Bom Pastor
{lei municipal n® 725/38), neste municipio e Estado; oriundo do Desmembramento da Area
com_32.152 40m? inscncao imobildria n*24107, da Estrada Boa Esperanca, medindo
214 00m de frente para a citada Estrada Boa Esperancga, 201,90m na lateral esquerda
confrontando com a Avenida Cardoso Martins, 176,00m na lateral direita confrontando com
a Fazenda Soliddo ou sucessores, e 199,680m na linha de fundos confrontando em 3 lances:
52,60m confrontando com a Area BS, 147,00m confrontande com a Area B10 e 10,00m
confrontando com a Area B10, situado neste municipic e Estado, averbado sob o AV-2,
datado de 14.12.2017, da matricula 14.777, desta Serventia, conforme Ceridao de
Desmembramento n"270/SEHURB/2017, emitida em 08.11.2017 pela Secretaria de
Habitagio e Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretana Adjunta de Habitagao e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula 80/041951, com firma reconhecida, & Planta para
Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cerqueira Campos, CAUMRY A3061-9, autor do
projeto de desmembramento, aprovada pelo engenheiro civil da PMBR, Fernando Anlonio
Marting Duarte Junior, Mat. 11/017 880, chefe da Dvi. de Analise e Licenciamenio e por
Reginaldo Ferreira Gomes, Secretano Municipal de Habitacao e Urbanismo, mat. 11/18122,
com firmas reconhecidas, através do Processo n®12/000620/2017, autuado em 09.08. 2017,
em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, em gue & requerente Direcional Engenhana 5.4
de propriedade de CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
ne CHNPJ MF sob o n®27 467 586/0001-55, com sede na Rua dos Otoni, n®*177, Santa
Efigénia, Belo Horizomte, no Estado de Minas Gerais, havide por Escrtura Pablica de
Compra e Yenda, lavrada em 10.11.2017, as fls. 034-F/038-F, no Livro 290-N, bem caomo
Escritura Plblica de Aditamento, lavrada em 14.11.2017, as fls. B2/84, no Livro 290-M, &
Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 29.11.2017, as fls. 022-F/023-F, no Livro 291-
M, todas do Cartdrio do 1° Tabelionato de Motas de Igarape, no Estado de Minas Gerais,
devidamente registrada sob o R-1, datado de 14,12 2017, da matricula 14 777, desta
Serventia. O Memorial de Incorporacaoc do empreendimento que recebera o nome “VIVA
VIDA ALEGRIA", devidamente registrado no R-1, datado de 14.08 2018, da matricula
14.779, desta serventia, aprovado atraves do processo n® 12/000096/2018, conforme
Certiddo de Aprovacao de Projete n®147/SEHURB/2018, emitida em 25.07.2018, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretaria Municipal de Habitac&o e Urbanismo,
assinada pelo Secretano Municipal de Habitagao e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 117116122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000096/2018, autuade em 08.02.2018;
Alvara Concadido n® 020/G5/2018 de Licenga de Construgio, emitida em 21.06.2018 pela
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretara Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinado pelo Chefe da Div. de Analise e Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando
Antonio Martins Duarte Jumior, Mat. 11/017_880, e pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat. 11/16122 SEHUREB, e declaraggo da
proprietariafincorporadora de que a Licenga de Instalagfo serd apresentada até a data em
que for solicitada a averbagio do habite-se. O empresndimento possul um total de 203
vagas de garagem numeradas e distnbuidas na drea de uso comum, sendo 203 vagas
numeradas sob n®. 01 ao n® 203, das quais 12 vagas s8o destinadas ao uso de pessoas

Ponadoras de Mecessidades Ezpadciais (PNE) numeradas sob o n®. 187, 188, 189, 190, 191,
.\MTQE. 196, 197, 198, 199, 200 ¢ 201. As vagas 530 extermnas, livres e descobertas, & ndo sdo
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vinculadas as unidades autdnomas (apartamentos), mas todas possuem direito a sua
utilizagao de acordo com a ordem de chegada, na forma do art. 1%, paragrafo terceiro da
minuta da Convencao de Condominio. Os proprietarios de unidades auténomas, Portadores
de Necessidades Especiais, terfo prioridade na utilizagao das vagas destinadas as pessoas
portadoras de necessidades especiais. A hipoteca registrada sob o R-4, datade de
MMMMMMM&L&EJWd&EM@&J&MW o AY-

273, datado de 06.01.2020 Belford Roxo, 06 de Janeirco de 2020 Eu,_ o (Paula
Cristia Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei.
Eu, :ﬁ {Patricia Guimaraes de Medeiros), Escrevente, Matricula 84/ 18996, conferi.

R-1 17.648 (Prot.. 60.237 de 26.12.2019) - COMPRA E VENDA - MNos termos do
Contrato de Compra & Venda de Terreno & Mdtuo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagaoc Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMVY) - Recursos do FGTS - Contrato n.®8.7877.0676124-T,
datade de 25092019, a proprietdna, CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o imével objeto da presente matricula para
LUIZA BETANIA RIBEIRO DE ARAUJO, brasileira, solteira, auxiliar de escritorio, portadora
da Carteira de Identidade n"2697 30834, expedida pelo Detran/RJ, inscrita no CPF/MF sob o
n®103.3359.187-54, residente e domiciliada em R Rua Monte Claro A C Lais dos Reis, 63,
Casa, Costa Barros, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo composto mediante:
Valor do Financiamento concedido pela credora: RE70.255 31; Valor dos recursos proprios:
R$19 244 69; & Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R334 .500.00. Valor
da agquisigho do Terreno: R$11.513,86. Valor Global de Venda do empreendimenta: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Nos tearmos
do art. 3° da Lei Complementar n®103 de 30 de setembro de 2009, o ITBI
n°72.08.019.011.100% 8 teve sua aliquocta reduzida a 0%, conforme Certiddo de |sengio do
ITBIl expedida em 22.11.2019 pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-
PMBR, Andre Braml Tavares, mat. 11/4731, aqui arquivada. Belford Roxo, 06 de Janeiro de
2020. Eu, {Paula n,cnstlana Corréa  Pereira Trnindade), Escrevente, Matricula
89414377, dﬁ Eu, (Patricia Guimarfes de Medeiros), Escrevente, Matricula
9418998, cunferl. Selo EI trénico Nomero: EDGY375616-UTB

Emolumasios Mabeias o valores] Ale METFD AR, Cuas WEIF 38, Arg ME10, 54, Busce 1081 PH, Pran RE10 00 Susioiel ER405T, FET REVES L0 Furdpen REAG01
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R-2 — 17 848 — (Prot. B0.237 de 26.12.2018) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciante, LUIZA BETANIA RIBEIRO DE ARAUJO, acima
qualificada, alienou o imdvel objete da presente matricula 4 credora fiducidna CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasila-DF, em garantia da divida de R$79.255,31,
resgatavel no prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacas PRICE, a taxa anual de
jures nominal de 500% e efetiva de 5,1161%. a ser paga em prastagdes mansais a
sucessivas, vencendo-se a primeira em 25102019 no valor de R$447 83 de acordo com o
item 5. Epoca de Reajuste dos Encargos de acorde com item 6.3-Valor da Garantia

Fiduciaria: R$133.000,00. Belford Roxo, 06 de Janeiro de 2020 Eu,_ 4 _+ {Paula Cristiane
Corréa Pereira Trindade), Escrevente. Matricula 94/14377. digitei. %5] (Patricia
Guimares de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/18288, conferi Selo Eletrénico

Nimero: EDGY37517-WAL
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AM- 3 - 17.648 - (Prot. 61.687) - AVERBAGAD — Procede-se a presente averbagfo para
fazer constar que o legradouro do imével objeto da presenta matricula, foi retificado no AV-
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403, da matricula 14.779, desta serventia, sendo o logradouro correto do imdvel objeto da
presente_maltricula, RUA BELO HORIZONTE, no bairro SANTA AMELIA (Lei Municipal
N*7T25/98), municipio de Belford Roxo, e n m n 1] n icula,
bem como a retificagdo do memaorial de incorporagio do Empreendimento denominado
"CONDOMINIO VIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrado no R-1, datado de
14.08.2018, da mafkricula 14.779, desta serventia & AV-403 datade de 2?£.2D21 todos da

matricula 14 779, desta serventia. Belford Roxo, 27 de maio de 2021, Ewf s (Daniele da
Silva Paredes), Escrevente, Mat. 9414855 digitei. Eu, b0 (Krleide Almeida de
Carvalho), Escrevente, Mat. 94/202468, conferi. Selo Eletrénico Nomero: EDURG2550-
ETA

Emclumanins (tasbalas & sninoms) Al RESS 05, Guass RE0.00. Arg 5000, Busca RE0M. Pren R0, Subotal RESS 05 FET) RET! 07, Fundpss) AS2 75, Funpe)
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AV-4 17.648 - (Prot.: 64.117) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requerimento, com firma reconhecida, datado de 15.07.2021, firmado por CONSTANTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento VIVA VIDA ALEGRIA, acima descrito,
firmado por seus procuradores, Filipe Celso Torres, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB/RJ sob o n® 203.501, inscrito no CPF sob o n? 132.553.237-11, e Evelin Luisa Costa
Cabeclo, brasileira, analista de incorporacao, casada, portadora da carleira de idenlidade
n%21.162.497-8, expedida pelo Detran/Rd, inscrita no GPF sob o n® 123.142.167-33, ambos
com enderego comercial na Rua da Assembleia, n"98, sala 2001, Centro, Rio de Janeiro, |
neste Estado, conforme Procuragao lavrada em 27.05.2021, as Fls, 84, Livro 2442, no
Cartdno do 9% OMicio de Motas da Cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais,
instruidc com a Certiddo de Habite-se n* 158/SEHURB/2021., expedida pela |
PMBR/SEHURB, em 1B8.06.2021, assinada pelo Secretano Municipal de Habitagao e |
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentacido da
CHND/INSS com base no Provimento CGJ n*67/2013, procede-se a presente averbagao para
fazer constar a construcas do A mento n*201 BI n*17 Prédio n® , com
area de 43,29m?, com inscrigdo imobiliaria n"998470, edificado no Lote 02, da Rua Belo
Horizonte, no Bairro Santa Amélia (Lei Municipal n® 72598), neste Municipio e
Estado; licenciado e vistoriado atraves do processo n, 12/0000096/2018, autuado em
08.02.2018, recebendo seu respectivoe HABITE-SE, em nome de CONSTANMTIMNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, cunl:?/a documentagio aludida e agqui
L

arquivada. Belford Roxo, 05 de outubro de 2021, Epgfis oLy (Daniele da Silva Paredes).
Matricula 94/14855, digitei. Eu,_;_; L [Arleide Alme de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246, conferi. Selo Eletronico Numero: EDXGE7T130-JWLU

Empiamenios [laheied & waloredi fn AEEITO T Peps et 008 ) ASG.00 Ouas. A0 Arguy: AS0.00 Busca A0S Subictal FE2T) 20, FET) S5 XY Fusdpen
] F r [iET 2 o= Lo 74 el . BEaR4 07

AV-5E - 17.648 - (Prot.: 64.148) — AVERBACAO DE REMISSAO - Procede-se a presente
remissdo para fazer constar a Convengao de Condominio do Empreendiments denominado
"WIVA VIDA ALEGRIA™ dewvidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n. %886,
d?ﬁ em 19.10.2021, neste cartorio. Belford Roxo, 19 de Outubro de 2021,
Euygfiu «4~ (Daniele da Siva Paredes), Escrevents, Matricula 9414855, digitei.
Eu, ST (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 54/20246, conleri. Selo
Eletrénico Numero: EDXGE88941-RMP

Emcismaning [IsGem & vWakinesl Ao AFE1 4. Fren 1D 50,43 FS0.00. Cuas. FS0.00. fegure: IS0.00 Busca MS000; Subiotal A3, 14; FETS RS0 RE, Fundgern R 45
Egnpei FiG a5, Funarpen: HE0E Lei 8370012 2% P50, 18; e TAZEC S RS040 Towl RE13 60

AN-B 17648 - (Prot.: 75.828) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datade de 02.06.2025, firmado, com fulcro no art, 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 :Ia_)
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presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrita no CPF/MF
sob o n°568.735.819-68, conforme Oficio n®596264/2025  Caixa Econdmica Federal - 1,
tendo sido procedida a intimacao pessocal da devedora fiduciante, LUIZA BETANIA
RIBEIRO DE ARALJOD, qualificada no R-1. que restou Negativa, na forma do art. 26, §4% da
Lei 9.514/97, pois nas trés tentativas realizadas no enderego indicado na notificagan, a
devedora ndo fol localizada, por estar ausente, conforme certidao expedida em 25.08.2025,
pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justica de Belford Roxo,
procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n"02/2017, de
01.02.2017, para constituir em mora a devedora fiduciante, LUIZA BETANIA RIBEIRO

DE ARALJO, da icidade a existéncia do procedi o em reg, assegurando
direitos _de terceiros interessados e estabe 2 a acao de

L] iduciariofart. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 29 de Outubro de
2025. Eu, {Marcelo Martins de Souza), Escrevente, matricula 94/25507, digitei.

Eu, (& (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevents, Matricula 94/25505 |, conferi.
Selo Eletrénico Numero: EEZNS3261-ZY0

Emciumancs - Lm »* 135010080 finteias » wmicres): Ao ASGD 08 Comonicscfies RS0 00 Pren. ASIE, 14, Subicinl RE6E2 20, FETY 20% - Le ™ 3221779699
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AV-T — 17.648 - (Prot.: 77.402) - GUNSOLIDAQED DE PROPRIEDADE - Mos termos do
requarimento apresentado pelo Caixa Econdmica Federal, datado de 12.11.2025, & Oficio
n°596264/2025 Caixa Econdmica Federal - 1, datado de 12.11.2025, representada por
seu procurador Milton Fontana, inscritoe no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificagis da devedors fiduciante LUIZA BETANIA
RIBEIRO DE ARAUJO, qualificada no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada,
e nao purgada a mora, com editais de intimacdes publicados através do  site
www registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrénico - Didrio do
Registro de Imdveis Eletrdnico, sob as Publicagfes n® 1693/2025, datada de 09.09.2025,
n*1694/2025, datada de 10.09.2025 e n®1695/2025, datada de 11.09.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1% a 7° da Lei n® 9.514/1997, procede-se a presente averbacdo para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada no B-2. O ITBI n°72.08.025.011.768.6 fai
pago em 10.11.2025 no valor de RE4.217 84, através do DAM nP65532614, zendo seu
pagamento ratificado através da certido de guitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 19.01.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de verificagdo n®
438EB17616, sendo os documentos aludidos aqui arquivados, O imével fol avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$140,264 40. Balford Roxo, 05 de Fevereiro de 2026,
Eu,_ —(lona de Oliveira Munes), Esecrevents, Matricula 94/25509, digitei.
Eu, ‘E (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479, confer. Selo
Elet ico Numero: EFAXB2529-NAV
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AV-B 17.648 - (Prot.: 77.402) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Mos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 12.11.2025, representada por seu procurader Milton
Fomtana, inscrito no CPF/MF sob o n®575.672.049-91, gerente de centralizadora, proceda-
Se a presente averbacac para fazer constar o cancelamento da alienagie fidueidria que
recaia sobre o imovel, registrada no R-2 da presente matricula, referente ao contrato
n"B.78770676124-7, datado de 25.08.2019, liberando-o do dnus que o gravava. Belford
Roxo, 05 de Fevereiro de 2026. Eu, L. *— (lond de Oliveira Nunes), Escrevente, Matricula
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94/25509, digitei. Eu, @ (Karine Gomes da Silva), Escrevente, Matricula 94/25479,
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