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-~ MATRICULA -

Apartamento n° 1202, Bloco 01, a ser construido, da Estrada Plinio Casado,
correspondente Fragdo Ideal 0,002132 avos do terrene, que ao todo mede:
75.40m de frente, pelo lado direito de quem de dentro do terreno clha para a
Estrada Plinio Casado, mede 95,00m, confrontando com Manegel Pacheco, Antonic
Alves dos Reis, Emilio Berditchenesky, Antonio Duarte e Lino Vicente da Silva ou
sucessores, pelo lado esquerdo de quem de dentro do terreno olha para a citada
Estrada Plinio Casado, mede 97,50m, confrontando com Antonio Borges Leal e
Pedro Santana ou sucessores, e, finalmente na linha dos fundos mede 77.60m de
extensdo em limite com Gustavo lLeite Mala ou sucessores, com area de
7.138.00m2, distante a divisa direita do terreno ora descrito da esquina da Rua
ines, 48,00m e da esquina direita da mesma Rua, 60,00m, tudo de quem de dentro
da Rua Ines olha para a Estrada Plinio Casado, situado nesta Cidade, no Perimetro
Urbano, 1 Distritc deste municipio; de propriedade de CCISA70
iINCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 32.272.699/0001-35, com
sede a Rua da Buenos Aires, n® 48-A, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ.
Adgquirido o terreno por compra feita de Adalex Construgctes EIRELIl conforme
Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada em 03/06/2020, no Cartdrio do 6°
Oficio de Justica de Nova lguacwRJ, Liwo: 248, Folhas 223/225v, Ato 089,
devidamente registrado sob o n® R.14 da Matricula 16.201; e Memorial de

Incorporagéo registrado sob o n° R. 15 -_16%_1 Nova Iguacu, 10/02/2021.
Eu, gg adlglteieaconfen Eeu ’}dw” _

. 3 subscrevo.
mein

Av.t -57.374 - NOT. DE AFETACAO: (Prenotado sob n® 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que consta na Av.16 da Matricula n® 16.201 a constituicdo do patriménio de
AFETACAQ para o imovel objeto desta Matricula, integrante do Condominio
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUACU" da Estrada Plinio’ Casado, Nova
lguacw/RJ, de conformidade com o disposto no art” 31-A da Lei n° 4.581/64, com as

alteracdes intr'oduzic_igs: Lei n®. 10.831 de 02 de agosio de 28% Nova Iguacuy,

10/02/2021. By, . a digitei e a conferi. E ey, >a subscrevo.

Selo Eletrénico Numero: EDQM 30378 MYV

LTS i’*iﬁﬁwbﬁw&"ﬁé!ie 123

Av.2 - 57.374 - NOT. DE HIPOTECA; (Prenotado sob n® 172.658 em 14/12/2020).
Certifico que o imdvel objeto desta matricula, acha-se hipotecado em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiclo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancéario Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob o n% 00.360.305/0001 {34 onforme consta no R.19 da
Matricuia %%ZZ ’l Nova lguacu, 10/02/2021. Eu___4 a digitei e a conferi. &

7a subscrevo. i
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Av.3 - 57.374 - NOT. DE CANC. DE HIPOTECA: (Prenotado sob n° 175.117 em
20/07/2021). CERTIFICO que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autotiza o

cancelamento da hipoteca noticiada na Av.2 desta matriculg, conffoyme consta na
AV.248 da Matricula 16,201. Nova Iguacu, 17/08/2021. EUM, a digitei e
a conferi. E eu, , a subscrevo.

Selo Elgtrénico Niimero: EDXA 05791 NEG
Belso Antonio Accio y de Amorirr
Tabelido f Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 121

R.4 -57.374 - COMPRA E VENDA: (Prenotado sob n® 175.117 em 29/07/2021).
Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Mituo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em 06/05/2021, n®
contrato 1.7877.0104557-0, CCISA70 INCORPORADORA LTDA, ja qualificado,
VENDEU o imével objeto desta matricua para ERICA DE NMELO ARAUJO,
brasileira, solteira, nascida em 22/05/1989, empresaria, filha de Sanches de Araujo |
e Silva e Eliane de Melo Cardoso, portadora da carteira da CNH n° 05471905517,
expedida pelo DETRAN/RJ em 26/12/20186, inscrita no CPF sob o n® 130.238.747-
27, residente e domiciliado @ Rua Domingos Bitencourt, 143, Casa 2, santa
Eugéncia Nova IguacwRJ, pelo preco de R$193.000,00, dos quais R$19.300,00
correspondem a recursos proprios, e R$173.700,00 a parte dos recursos do
financiamento referido no R.5-57.374. [TBI pago pela‘guia n®2021/002001, valor do

laudo fiscal R$;193.009,00 einscricdo do imodvel, 9484883. Nova Iguagu,
17/08/2021. Eu, , a digitei e a conferi. E eu, , a subscrevo.

Selo Eletrénico Niimero: EDXA 05792 QVQ Celso Antonro Accioly e Amorin

Tabeliao ¢ Oficial
Substituto
CTPS 00269-Série 127

R.5 - 57.374 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA: (Prenotado sob n® 175.117 em
29/07/2021). Pelo instrumento particular mencionado no R.4 desta matricula, Erica
de Melo Araujo, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel desta
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, para garantia de
divida no valor de R$ 173.700,00, pagéavel no prazo de 420 meses, por.meio de 420
parcelas, mensais e sucessivas, reajustaveis na forma do titulo, com juros, as taxas
anuais nominal balcdo de 7.7208% e efetiva balcédo de 8.0000% sendo o valor
da parcela mensal inicial de R$ 1.589,02 (amortizagao, juros, taxa de administragéo
e segura), e as taxas anuais nominal reduzida de 7.3474% e efetiva reduzida de
7.5999% sendo o valor da parcela mensal inicial de R$ 1.534,97 (amoriizacao,
juros, taxa de administragdo e seguro), vencendo-se a primeira parcela em
06/06/2021 e as demais em igual dia dos meses subsequentes, na forma ajustada
no contrato. Demais clausulas, condigbes e obrigagbes constantes do titulo. Valor

de avaliagdo do imoével para hipptese de publico leildo: R$ 193.000,00. JHova
lguagu, 17/08/2021. Eu , a digitei ea conferi. E eu , a
subscrevo. Celso Antonio Accioly de Amorim

Tafé_eliéo 1 Oficlal

Stbstitut S
CTPS 00269-Série 121 CONTINUA NA FICHA N°2 |
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Selo Eletrénico Namero: EDXA 05793 HEL

AV.6 -57.374 - NOT.CONV.DE CONDOMINIO: (Prenotado sob n® 181.694 em
30/03/2023)}. Certifico que a Convengéo de Condominio do Edificio denominado
"RESIDENCIAL UNICO NOVA IGUAGU", foi registrado no Livro: 3~Auxsl;ar schb o

n°1.110.) g/}guagu 13/04/2023. Eu, , a digitei. Eu , a conferi.
Eeu, AV a subscrevo. qum@ i Costi
CTp

Selo EEetrﬁmco Namero: EEKS 12626 BHK SHidie | r0y

Cetso mniono Aecioly o6 Amoim 8

uzana Sanian,
Tebelifo/ Oficisl Substituts A ﬁgi?i:;mm
Matriculas 94705737 CTPS: 7331713 Séna 00iomy

AV.7 -57.374 - CONSTRUGAO: (Prenotado sob n® 181.435 em 07/03/2023). Por

requerimento de Ccisa70 Incorporadora LTDA, fago constar que o Apartamento

1202, Bloco 1, do Prédio n° 2.450 da Estrada Dr. Plinioc Casado com area privativa

edificada de 41,83m? area comum de 17 55m?, totalizando area total de 59,18m?

acha-se legalizado e em condicdes de habitabilidade, conforme certiddao n°

1 092,’20 2 expedida no processo 2019/136394. qua Jlguacuy, 13/04/2023.
/ 7 ,aconferi. & euM a subscrevo.

}és[f’ 145660k Ceso oo Ay ge A

Ta
Série 170R i:‘éﬁ"ﬁi’wa Substirute
Mricula: 94795737

LS %’?’% %ﬁ&@aﬁfﬁﬁa

Suzane Santena Franee
Aue. de Caridrin
CTPS 733718 Séne 03y

AV-8-57.374 - INTIMAGAO: PRENOTACAO: Protocolo n° 188.615
de 14/10/2024.  Nos termos do requerimento de CATIXA
ECONOMICA FE'DERAL, procedo a averbagidoc dos &ARs e das
certiddes de notificacdes das intimagdes em nome da’
devedora fiducidria do R-5 desta matricula: Retorno dos

ARs - Em nome de ERICA DE MELO ARAUJO - Enderegos: 1.1-
Estrada Plinico Casado NR 2450 Bloco B 1, A pto 1202,
Prata, Nova Tguagu/RJ = SRR : 26010422; Cédigo de

rastreamento: BN 480 596 435 BR; Tentativas de Entrega:
25/10/2024 as 14:45h, 28/10/2024 as 15:15h e 29/10/2024 as
14:55h, Data do Retorno: 29/10/2024, Resultado: Ausente.
1.2- Rua Domingocs Bittencourt NR 143, casa Z; Santa
Eugénia, Nova Iguagu/RJ = CEP: 26286120; Cédigo de
rastreamento: BN 480 59¢ 421 BR; Tentativas de Entrega:
25/10/2024 as 12:38h, 29/10/2024 as 12:21h e 31/10/2024 as.
12:53h, Data do Retorno: 31/10/2024, Resultado: Ausente.
2 - Cartério do 3° Servigo Notarial e Registral de Nova
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Iguagu/RJ - CERTIDAO DE NOTIFICAGAO - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido por: 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU,
encaminhado pela Notificacdo Extrajudicial, protocolada sob o n°
76718, datada de 21/10/2024, selo eletrdnico n° : EETL40156zZPM, foi
procedida a diligéncia no endereco cito: ESTRADA PLINIO CASADO, 2450,
BLOCO B 1, APTO 1202, PRATA, NOVA IGUACU/RJ, com a finalidade de
notificar ERICA DE MELO ARAUJO (130.238.747-27). No dia 12/11/2024,
as 12:15min, 13/11/2024, 4&as 14:10min, fui ao endereco indicado e a
notificada estava ausente nas tentativas efetuadas. No endereco: RUA
DOMINGOS BITENCOURT, 143, CASA 2, SANTA EUGENIA, NOVA IGUACU/RJ. No
dia 27/11/2024, as 10:30min, fui ao local, porém o imdvel encontra-se
fechado. Encontrando-se em lugar incerto e ndo sabido. O referido é
verdade e dou fé&. SENDO ASSIM, dou a presente notificagdo como
NEGATIVA. Conforme Certiddo de Notificagdo Extrajudicial do Cartério
do 3° Servico Notarial e Registral de Nova Iguacu/RJ em 27/11/2024.
3 - Intimagdo Por Edital: averbo que o notificado acima mencionado,
foi intimado através de INTIMAGAO POR EDITAL ELETRONICO, publicado
nos dias 05/05/2025, 06/05/2025 e 07/05/2025, no site de Editais
Eletrénicos - Sistema de Registro de Iméveils Eletrénicos
(www.registrodeimoveis.org.br), para pagamento das prestacdes em
atraso relativas ao Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével, Mutuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em
Rio de Janeiro/RJ em 06/05/2021, n°® contrato 1.7877.0104557-0, objeto
do R-5-57.374. Certifico ainda, que a notificada acima mencionada néo
purgou a mora do débito junto a Serventia. Todos os documentos acima
mencionados, se arquivam nessa Serventia. Selo Eletrdnico de
Fiscalizagdo: EEXP 15434 NAR. Nova Iguagu, 22/07/2025. Eu, Bruna Lira
de Souza, escrevente, matricula 94/23833, a digitei e conferi.
Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza, Substituto,
Matricula 94/10006 — = — = — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV-9-57.374 - CANCELAMENTO DE AFETA(;:AO,‘ PRENOTACAO: Protocolo n°
192.634 de 03/09/2025. Procedo a presente averbacdo de conformidade
com o Art° 213, I, da Lei n°® 6.015/73, para cancelar o AV-1-57.374,
mediante o registro de Compra e Venda constante no R-4-57.374. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 57962 KXF. Nova Iguagu, 08/10/2025.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -

AV-10-57.374 - CONSOLIDAQZXO DE PROPRIEDADE: Prenotado: 192.634, de
03/09/2025. Por requerimento da Caixa Econdmica Federal, datado de
01/09/2025, promova-se a presente averbacdo para, nos termos do art.
26, 87°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, constar a CONSOLIDAQﬁD DA
PROPRIEDADE do 1imdével desta matricula em nome da fiducidria e
requerente CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N° 00.360.305/0001-04, ja
qualificada. A fiduciante foi intimada para satisfazer, no prazo de
15 dias, as prestages vencidas, assim como os demais encargos, o
prazo transcorreu sem purgagdo da mora, referente a divida do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdével, Mutuo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH, firmado em Rio de Janeiro/RJ em
06/05/2021, #e contrato 1.7877.0104557-0, registrado sob & Re
R-5-57.374. ITBI pago pela guia n° 2025/002475, no valor do laudo
fiscal de R$203.418,58 e inscricdo do imdével na PCNI n° 948483. Selo
Eletrdnico de Fiscalizagdo: EEZW 57963 VIR. Nova Iguagu, 08/10/2025.
Eu, Cleide Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 - - - — — — — — — — — — — — — — — — -
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AV-11-57.374 = CANCELAMENTO DE ALIENA(;IT\O FIDUCIARIA: Prenotado:
192.634, de 03/09/2025. Em decorréncia da consolidacdo de propriedade
do AV-10-57.374, fica cancelada a alienacdo fiduciaria constante no
R-5-57.374, conforme Art. 1488 do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico de
Fiscalizacgdo: EEZW 57964 OMX. Nova Iguacu, 08/10/2025. Eu, Cleide
Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a digitei
e conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006 — - - — — — — — — — — — — — — — — — -

SELADO NA FOLHA SEGUINTE
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- CERTIFICO que, a presente cépia é reproducdo auténtica da Matricula 57374,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 0nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdével, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissdo desta Certiddo. Nova Iguacgu, 08/10/2025
Eu,Cleide Amorim (94/22206)-CGJ/R],Escrevente,conferi a Matricula,consultei as
Prenotagdes, os Bancos de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 108,60 | Ressag: 2,17 | FET]: 21,72 | Fundperj: 5,43 | Funperj: 5,43 |
Funarpen: 6,51 | I.S.S.: 5,54 Total: 158,27

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EEZW 57965 AOK

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Caodigo de validagao: D9ZBJ-BC95M-QBNJW-S46AB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Cleide Dias Correa De Amorim (CPF 052.985.537-29)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/D9ZBJ-BC95M-QBNJW-S46AB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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