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SEXTO SERVIC() 125240
REGISTRAL DE IMOVEIS i i
TR

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

[ 8
MATRICULA N°. 125.240 | DATA 25/07/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL - FragZo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que carrespondera ao
Apartamento 107 do Bloco “03”, do edificio em construgao situado na RUA SILVA VALE N°, 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m a esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veiculos de passeio, cuja
utilizagdo pelos conddminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n°09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3518, Fls. 105/109, de 07/12/288, rerra!lflcada por outra
v

das mesmas notas Livro n® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, registrag
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 28/01/2018. O Oficia
% e {al Substitita
AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO. il

Certifico, que esta matricula foi aberta, face aoc MEMORIAL DE IN
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n®. 125.010

RPORAGAO IMOBILIARIA,
/2019. O Oficial.
Cristina Bastos Cardoso
Oficial Subs““‘“

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETAGAO. e
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo,l obiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetag&o, observando a regra constante dos Art®s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, gopforme Termo de Afetagéo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°. 125.010, no ato AV. 3, erh B Ij-r’a%el ,,si?,lc%ﬂékardom

wat, 512894
AV. 3 - 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AW.4, em
31/01/2019, uma declaragso da Tenda Negdcios Imobilidrios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averba al"DEMOLIGAO” do Galpao
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagao do “HA O Oficial.

apelCristina Bastos Cardoso

AV. 4 — 25/07/2019 — HIPOTECA. Dfivial Bbp »ia

Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matrlcuta n“ 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do Instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgéo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria da Caixa Econémica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCOQ 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, a ser paga em 24 prestagbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspondent taxa efetiva de 8,3000% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$20.218.200,00, da garantia hj @ Q Oficial.

Lzabp! Cristina Bastos Cardoso
(CONTINUA NO VERSQ)

Oficial Substituta
Mat. 94/2894
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AV. 5 - 06/09/2019 — DESLIGAMENTO DE S s
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula fid¢ligh i ie que trata o ato AV-4,
em virtude de quitagado dada pela credora, confg ,:j arlicular da Caixa Econémica

WALTER CHAVES
Oficial Substituto

Mat. 94/2920

R. 6 — 06/09/2019 - COMPRA E VENDA — ( 4449

Nos termos do instrumento particular da C: |xa EconOmlca Federal/CEF de 22/04/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego
de R$1561.437,62, sendo R$7.687,00 com recursos proprios, R$11.208,15 com recursos da conta
vinculada ao FGTS R$19.088,00 com |desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$113.454,47 através do financiamento da ¢redora, a RAFAEL AZEREDO DE FRANCA, auxiliar
de laboratério, CPF n® 139. 559 867-30 e suajmulher ANDREZA LORRANA MOURA DE FRANCA,
agente admmnslratwo CPF n® 172.451. 587 3 bragsileiros, cas:dos pelo regime da comunhao

|
Valide aqui |

parcial de bens, na wgéncra da Lei 6,51 ados em Duque de Caxias/RJ; =
tendo o imposto de transmissao sidg| (& base legal pela Lei 5.065/2009 e 0
expedida guia n°® 2.267.295. O Oficial ) =
HALTE 1« CHAVES C 5
Oficiai Substituto o=
R.7 - 06/09/2019 — ALIENAGAOQ FID : vzt 9412920 £ =
Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 22/04/2019, RAFAEL AZEREDO 0 f‘:
DE FRANCA e sua mulher ANDREZA LORRANA MOURA DE FRANCA, ja qualificados, na \:‘ S
qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor de R$113.454,47, alienaram fiduciariamente o o ;
imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, o %\
com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago “f;' ;\
em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo a 1% em 23/05/2019, no valor de R$630,97 Ry 3o
sendo a taxa nominal de juros de §, A ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano f:: ;T‘
constando ainda, o prazo dg 30 dias para efeito de intimagio dos devedores pagst]
fiduciantes e que para € 24, Miei 9514/97), foi atribuido ao imével o valor de -
R$169.000,00. O Oficial ]l B =
‘ WALTER CHAVES o,
Oficial Substituto &
AV. 8 — 06/09/2019 — AV R uv A E CLAUSULA — (Prot. 444.132) Mt Qdro20 3

Certifico que, nos termos do documento que $erviu de base aos atos AV-5, R-|
vitude da utilizaggo do FGTS, no valor de R$11.208,15 na aquisigdo do lmé =
matricula, © mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de f
contrato, se a negociagéo for feita também/ com o FGTS. O Oficial,|

| ‘JJ" Oficiai Suostjute
AV.9 - 06/09/2019 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACAC Y (Aot 444.132). Mat 94 294>

Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de basé aos atos/|A
AV-8, fica cancelado o termo de afetagao objeto do ato AV-2. O Oficial.

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLICAO — (Prot. 456.747).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certidio n°®
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedlda a
licenga para DEMOLICAO do prédio ndo residencial (galpao) com area de 4.150,00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde serd construido o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdo da demgfigdo sido concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n° EDPG 93047 DCA. O i

(na Bastos Cardoso

ficial Substituta
Ofici : o4

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

cL
INSCRIGAOQ

MATRICULA N° 125.240 | DATA 25/07/2019

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.240, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211, que correspondera ao Apartamento 108 do Bloco “03”, do ediflcio em construgéo
situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUGAO — (Prot. 454.602).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruldo pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgéo de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagio de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
artamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
concedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n® EDPG 92807 EJA. O

tzabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 9472894

AV - 12 - M - 125240 - INTIMAGAO: Prenotacidoc n°® 512934, aos
31/03/2025. Pelo requerimento de 31/03/2025, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivades, feoi solicitada ac Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo
pessoal dos devedores RAFAEL AZEREDO DE FRANCA e sua mulher ANDREZA
LORRANA MOURA DE FRANCA, j& qualificados, para quitar as obrigagdes da
alienagdo fiduciaria em garantia gque grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 20/05/2025, 21/05/2025 e
22/05/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdo concluida aos 12/08/2025, por Fabio Silva (6481). Selc de
fiscalizagd@o eletrénico n°® EEYX 24827 OSE.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituteo, 22299 - — - - - = - -

AV - 13 - M - 125240 - RETIFICACAO: Com fulcro no artigo 213, inciso T
da Lei 6.015/73, fica retificado o caput da ficha 02, que a unidade
correta é: apartamento 107 e ndo como constou. Averbagdo concluida aos
15/10/2025, por Caroline Borges (15433).Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - — = — — — —

AV - 14 - M - 125240 - INSCRIGAO: Prenotagdoc n° 519102, aos
16/09/2025. De acordo com o titulo e demais documentos acostados,
inclusive a certiddo municipal, o imével desta matricula estd inscrito
no Municipio do Ric de Janeiro sob o n® 3.422.068-1. Averbacido
concluida aos 15/10/2025, por Carcline Borges (15433) . Selo de
fiscalizac@o eletrbnico n°EEZR 23829 RTM.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22293 — — — — — — — —

H - 15 - M - 125240 - CONSOLIDAQRO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°
519102, aos 16/09/2025. Pelo requerimento de 15/098/2025, hoje
arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA~SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA

CONTINUA NO VERSO
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esta/docirfienio REGISTRO GERAL ‘®
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA s
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.240 093617.2.0125240-82 02-v

ECONOMICA FEDERAL CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacio
de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data
do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imével: R§ 178.053,68. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$
178.053,68, guia n° 2.864.539. Averbagdo concluida aos 15/10/2025, por
Caroline Borges (15433). Selo de fiscalizacdo eletrénico n® EEZR 23830
MRV.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Bubigtitute, 22200 - ¢« == s f s e s Ss =S E sassEESE vE a=

AV - 16 - M - 125240 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio
n°® 519102, aos 16/09/2025. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizacdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbacdo concluida aos 15/10/2025, por Caroline
Borges (15433) . selo de fiscalizacdo eletrbnico n°® EEZR 23831
LWA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Brbatitubo, 22288 = = = = < S = wm e = e S e = == = s e = e

CERTIACO que a presente copia € reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula 125240,
extraida nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais,
convencionais, citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaem sobre o imoével.
Busca realizada as do dia . Expedida em 15/10/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizag&o Betrénico

EEZR 23832 DYD

Emolumentos: R$ 108,60
Fundgrat.......... R$ 2,17
RS 21,72
...R$543
:R$ 543
R$ 6,51
:R$ 5,83
:R$ 2,87
... R% 158,56

FH >
Consulte a validade do selo em:
http:/fw w w 3.1jrj.jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certidées eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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