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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Matricula Ficha FERNANDOPOLIS-SP
( 78 976 ] 01 CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.367-9
| ) Fernandopolis, 01 de dezembro de 2022. ,

r - . i )
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: um terreno constante do lote 18, da quadra 23, do Jardim

Vité6ria, desta cidade, situado na Avenida Durvalino Bonfim, cujo perimetro se inicia em um ponto
localizado na referida Avenida Durvalino Bonfim, distante 78,00 metros da Rua25, segue 11,00 metros
de frente para mencionada Avenida Durvalino Bonfim, deste deflete & esquerda comdistincia de 25,00
metros, confrontando com o lote 19, deste deflete 4 esquerda com distdncia de 11,00 metros,
confrontando como lote 03, deste deflete a esquerda co mdistincia de 25,00 metros, até o ponto inicial,
confrontanflo Cv mo lote 17, encerrando uma drea de 275,00 metros quadrados.- Cadastrado na

g€ 2011, deste Cartério.- Protocolo n° 223. 878 de 17/11/2022.- O Oﬁcxal
g (Ricardo Alexandre Barbieri Le#o).-
[Selo Digita‘l n°® 1236793110223878G4J2E7220].-

AV.1/78.976, feita em 1° ezemb\ de 2022.- (INDIVISIBILIDADE). Procede-se apresente
averbagfio para constar gie n Ato de Aptovagdo do loteamento expedldo pela Prefeitura Mumc1pal

que se encontra arq
1986, ficou estabelecida

reparcelamento do terreno desta matncula, a fim de nio
serem descaracterizada nsdes constantes no projeto. Protocolo n° 223.878, de
17/11/2022.- O Oficial: (Ricardo Alexandre Barbieri Ledo).-

Néo devido emolumentos.- [Selo Digltaln 12367933102238788JADS322Q].-

{a proibi ao

R.2/78.976, feito em 1° de dezembro de 2022.- (VENDA E COMPRA). Pela escritura ptblica de venda
e compra de 08 de setembro de 2022, lavra Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabeliﬁo de Notas do distrito de Brasitz‘mia deste Mumicipio (livro 0065, pags. 297/318), a proprietéria,
, pelo prego de R$ 15.403,75 (quinze mil,
quatrocentos e trés reais reals e sete 0s), a PEDRO PAULO MOREIRA DE

Centro. Valor Venal de Referéncia R$ 15.403{755% TTBI pago no valor de R$ 462,11.- Protocolo n°
223.878, de 17/11/2022.- O Oficialk: (Ricardo Alexandre BarbieriLedo).-
Emolumentos:  Ofic.R$554,70-  EstR$157165- Secr.Fazenda.R$107,90- Reg.Civ.R$29,19-
T.Just.R$38,07- MP.R$26,63- ISS.R$22,19- Total R$936,33.- [Selo Digital n°
1236793210223878F3QT1Q22L).-

empresario, residente e domiciliado %m Patos|de Minas-MG, na Rua Olegério Maciel, n° 82, bairro

R.3/78.976, feito em 14 de abril de 2023.- (VENDA E COMPRA). Pela escritura pablica de 23 de
mar¢o de 2023 (livro 0070, pags. 268/273) e ata rerratificativa de 31 de margo de 2023 (livro 0070,
pég. 342), ambas lavradas pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifio de Notas
do distrito de Brasitdnia, deste Municipio, o proprietario, ja qualificado, VENDEU o im6vel desta
matricula, pelo prego ¢e R§ 17.000,00 (dezessete mil reais), a MAURICIO VENANCIO, RG n°
21.147.508-7- SSP/SP CPF ° 310 275.108-33, casado sob o regime da separaqﬁo obrigatéria de

~_Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GPV94-W2CNY-2AVDH-ZCX26

SPCPF n°®253.773.428-95 brasﬂelros comerciantes, residentes e dOIl'llC]]ladOS
nesta cldad al Flavio Borges, n° 987, Parque Universitirio. Valor Venal de
Referencm% BI pago no valor de R$ 510,00.- Protocolo n® 226.567, de 28/03/2023.-
O Oficial: (Ricardo Alexandre Barbieri Ledo).-

Emolumentos: 594 43- FEstR$168,94- Secr.Fazenda.R$115,63- Reg.Civ.R$31,29-

\ Continua no verso. /
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\
T.Just.R$40,80-  MP.R$28,53- ISS.R$23,78- TotalR$1.003,40.- [Selo  Digital n°
1236793210226567DLPDYV23H].-

R.4/78.976, feito em 12 de julho de 2023.- (VENDA E COMPRA). Pelo instrumento particular, com
carater de escritura publica, contrato n® 1.4444.2092900-4, feito em Estrela d'Oeste-SP, datado de 28
de junho de 2023, o proprietirio MAURICIO VENANCIO, RG n° 21.147.508-7-SSP/SP, CPF n°
310.275.108-33, vendedor de comércio varejista e atacadista, assistido por sua mulher SUZANA
BERTAZI VENANCIO, RG n° 26.680.509-7-SSP/SP, CPF n° 253.773.428-95, gerente, brasileiros,
casados sob o regime da separag8o obrigatdria de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme
artigo 1.523, inciso I, combinado com o artigo 1.641, inciso I, ambos do Cédigo Civil Brasileiro,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Juvenal Flavio Borges, n° 987, Parque Universitario,
VENDEU o imdvel desta matricula 2 IGOR ALEXANDRE ZANELLA DA SILVA, RG n°
45.546.867-9-SSP/SP, CPF n° 488.236.058-65, vendedor e a sua mulher JOYCE CRISTINA
BILACHI ZANELLA, RG n° 45.505.296-7-SSP/SP, CPF n° 357.884.208-73, office girl, brasilei}os,\
casados sob o regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentés e
domiciliados nesta cidade, na Rua Juvenal Flavio Borges, n° 324, Parque Umversnarlo pelo pre
de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), que o vendedor declaron—ter—rece dz
Federal-CEF, mediante financiamento concedido a(ao)(aos) comprador(a)(es).-
de R$ 1.050,00.- Protocolo n°® 228.405, de 03/07/2023.- A Substituta do Oficial:
(Tauji Christiani Ferreira de Toledo).- L
Emolumentos:  Ofic R$805,94- Est.R$229,06- Secr.Fazenda R$156,78- Reg CiviR$42 42-

T.JustR$55,31- MP.R$38,69- ISS.R$32,24- TotalR$1.360,44.- [Selo Digita n°

1236793210000000103272238].-

R.5/78.976, feito em 12 de julho de 2023.- (ALIENAGAO FIDUCIARIA).- Pelo instrumento
particular que deu origem ao R.4 retro, o(a)(os) proprietario(a)(os) e devedor(a)(es) fiduciante(s), ja
qualificado(a)(os), ALIENOU(ARAM) FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a credora
fiducidria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, instituigdo financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, para garantia de um mutuo concedido pela credora ‘
fiduciaria, segundo as normas do Sistema Financeiro da Habitagdo-SFH, com recursos do Sistema ‘
Brasileiro de Poupanga € Empréstimos - SBPE, no valor de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta e sete ‘
mil reais), correspondente a compra do terreno e ao custo total da construgdo, que sera pago em j
parcelas mensais e consecutivas, com prazo de amortizagdo de 360 meses, que acrescida dos 1

\

|

acessorios perfaz o encargo mensal inicial, com a taxa de juros balcio no valor de R$ 1.394,53 e
com a taxa de juros reduzida o valor de R$ 1.379,33 (conforme condigdes do instrumento
particular), calculadas de conformidade com o Sistema de Amortizagio-PRICE, com taxa de juros
nominal, taxa de juros balcdo de 10,1630% ao ano, taxa de juros reduzida de 10,0262% ao ano; taxa
de juros efetiva, taxa de juros balcdo de 10,6500% ao ano; taxa de juros reduzida de 10,5000% ao
ano; taxa de juros nominal, taxa de juros balcio de 0,8436% ao més; taxa de juros reduzida de
0,8323% ao més; taxa de juros efetiva, taxa de juros balcdo de 0,8469% ao més; e, taxa de juros
reduzida de 0,8355% ao més, na forma contratual, com vencimento do primeiro encargo mensal no
dia 1° de agosto de 2023; prazo de construgdo de 6 meses.- O valor total da operagdo de RS \
250.0600,00 é composto pela integralizagdo dos seguintes valores: R$ 150.000,00, financiamento 1
concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF e¢ R$ 100.000,00, recursos préprios aplicados/a
aplicar na obra.- Para os fins de venda em publico leildo, o imével foi avaliado e a ele atribuido o
valor de R$ 250.000,00, conforme disposto no inciso VI, do artigo 24, da Lei n°® 9.514/97.- As
demais condigdes sdo as constantes do instrumento particular.- Protocolo n® 228405, de

e cenﬁn&a—na—ﬁeha—i&—/
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Emolumentos:
T Just R$70,60- MP R$49 38—
- 123679321000000010327323Q];:-

FERNANDOPOLIS-SP

Reg.Civ. R$54 14- .
Total R$1 736 ,40.- [Selo Digital n° |

| AV.6/78.976, feita em 09 de janeiro de 2025.- (CONSOLIDACAO).- Pelo requerimento feito em |
Floriandpolis-SC, datado de 17 de dezembro de 2024, que fica arquivado, procede-se a presente
averbagdio, nos termos do § 7°, artigo 26, da Lei n° 9.514/97, da consolidacio da propriedade
fiduciaria do imovel desta matricula, constituida nos termos do R.5 retro, na pessoa da credora,
- CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, pelo valor de R$ 253.275,06 (duzentos e
cmquenta e tres mll duzen seterae-cinco reais e seis centavos). O requerunento f01 mstruldo

B,25.- Protocolo n°® 236.416, de 10/07/2024 .- A Substituta
Christiani Ferreira de Toledo).- ,
EstR$108,78- Secr.Fazenda.R$74,46- Reg.Civ.R$20,15-
/ $18, ISS.R$15,31-  Total. R$646,10.- [Selo  Digital - n°
12367933100000001 39 6250] -

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE FERNANDOPOLIS i

CERTIFICO que a presente certiddo foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 78976,
conforme paragrafo I°. do artigo 19, da Lei 6015/73, onde se contém todos os atos de registro e
averbagéao (*), relacionados no imével objeto da mesma, de acordo com o banco de dados desta |,
serventia de 08/01/2025.- Certifico mais, que a presente também serve como CERTIDAO |
VINTENARIA no caso de a matricula mencionada tiver sido feita ha mais de vinte -anos. Certifico | -
mais e finalmente, que nao havendo na matricula mencionada registro de citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutoérias ou registro/averbagio de 6nus reais (*), ou havendo, mas posteriormente
cancelados, equivale esta a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. O referido é verdade e da fé,. .
Fernandopolis-SP, quinta-feira, 9 de janeiro de 2025. 4

Vanderson Jose da Silva - Escrevente, assinado digitalmente.
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just Min.Pub 1SS Total !
R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,69 | R$ 71,27
Para lavratura de escrituras, esta certiddo € validade por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60, “c”)

Protocolo: 236416 de 10/01/2025

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
enderecgo eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 123679303000000017405725J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GPV94-W2CNY-2AVDH-ZCX26
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