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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0010808-39

2D | OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA
<o o< {Cartdrios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Registr
o =5 Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambiai
C:’E REGISTRO DE IMOVEIS :
e Matrfcula
=
|

O RIO GRANDE DO SUL ' o . '
EIS)TG':Q)DIO)E[])R JUDICIARIO LIVRO N.” 2 I;EGISTRO G_ERjAL

GCOMARCA DE CACHOEIRINHA

DATA: Em 31/08/83 Protoccolo n.® 7345

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sern benfeitorias, constituido pelo lote n.> 29, da qua-

dra “A-5”, do loteamento denominado “RESIDENCIAL PARQUE DA MATRIZ 17, situado

nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas Ruas: 04;05;07 e Av. “A"” distando
21,00 m, da esquina formada pela Rua 07: com a drea superficial de 229,49 m®; me-

dinde 10,00 m, de frente, ao Leste . & Av. "A”; lado impar; tendo nos fundos, ao

Qeste , a extensdo de 10,00 m onde entesta com o lote n.° 24; dividindo-se, por um

lado, ao Norte na extensfio de 22,948 m, da frente aos fundos, com o lote n° 28;

e, pelo outro lado, ao Sul , ha extensdo de 22,950 m, da frente aos fundos, com

o lote n® 30.

PROPRIETARIA: BOLOGNESI ENGENHARIA LIMITADA, CGC/MF n.° 88.298.138/0001-60,

com sede em Porto Aiecre a Av. Plinio Brasil Milano, n.® 607.

ORIGEM: Matricula n° 4.019, fls. 02, Livro 2-RG deste Oflc:IO

Eu, Oficial, abaixo assinado mandei datilografar e e

16808

EMOLUMENTOS
OFICIAL DOS REGISTROS P oS
396 00 MAT,. 10820310 - CPF 021002070/91
crg 270 1 e CACHOEIRINHA - RS
o0 ¢
Av-1 /i Cv O C 8 .- Data: Em 31/08/83 Protocolo n.® 7345

ONUS: Certifico e dou fé, que o imdvel objeto da presente matricula, acha-se hipotecado,
3 HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO S/A., Agente Financeiro do BNH, CGC/MF. n”?

92.859.800/0001-80, juntamente com outros imdveis.- Tudo de conformidade com o R-3
da matricula original n.° 4.019, deste Oficio.- Ofigiad—ahaixo assinado, que o mandei
datilografar, conferi e assino. -

N < A
EMOLUMENTOS GFIGIAL DoS REGISTROS PﬁBLIoos
: MAT. 10820310 - CPF 021002070/01
cr$ 110,00 d CACHOEIRINHA - RS
R =
Av-2/ Em 18/09/84.— Protocolo ne 9313.—
CANCELAMENTO DE ONUS: Certifico e dou f6, que a Credora — HABITASUL -— CREDITO IMOBI-

LIARIO S8/A. ji acima qualificada, com a finalidade de reepotecar o imoével objeto da presente matricula,
resolveu cancelar o @$nus hipotecdrio que grava o referido imével, para que o mesme fique livre da referida
hipoteca. — Tudo de conformidade com a Av-5 da matricula original n® 4019 deste Oficio.—

EMCLUMENTOS:

Cr$ 424,00, Cldudic Fagund

. da
v Oficial.—

CONTINUA NO VERSO
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CONTINUAGAC DO ANVERSO

Avw-3/ ) o Em 18/09/84 —— Protocolo n* 9313.—

0 N U S: Certifico e dou f& que o imével objeto da presente matricula acha-se hipotecado em primeira
grau, sem concorréncia de terceiros, a HABITASUL — CREDITO IMOBILIARIO S/A. ja qualificada na
Av-1 retro.— Tudo de conformidade com o R-6 da matricula original n® 4019 deste Offcio.—

Eu, Cliudic Fagundes da Rccha, Cficial, que o escrevi e assino—

EMOLUMENTOS: : Uqio 153 a Rocha
Cr§ 424,00. Oficial—
Av-4.- Fm 28/12/1.990.- Protocolo ne 20.444.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé, que conforme a au-
torizag8o da credora hipotecaria, a HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO
S/A., declarando-se paga do valor total da divida, fica cancelada
a Av-3,supra.- Tudo de conformidade com o instrumento particular
firmadec em 04/05/1.990,cujo o expediénte fica Aleste
Oficioc.- Eu, Rogério Stamm da Rocha, ajudan =

assino. -

Emolumentos

Cr$ 1.592,00 Ajudante

R-5,- Em 28/12/1.9%0.- Protocolo ne 20.444.-
TITULO: Dac3¢o em Pagamento.-

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de confissio de divida e
dacao de bens imoveis em pagamento, com forca de escritura
publica, firmado em D4/05/1.990.-

ADQUIRENTE: HABITASUIL CREDITO IMOBILIARIO S/A.,retro qualificada.~-
TRANSMITENTE : BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA., retro qualificada.-
IMOVEL: Todo o imdvel objetc da presente matricula,-
VALOR: Cr$ 1.186.542,81,juntamente com outros imoy
CONDIGOES: Nada consta.- f
Eu, Rogério Stamm da Rocha,ajudante,que o fei e asgano.~

Emolumentos

Cr$3.315,27 Ajugante

Protocolo n® 86.487.- Em 06.11.2014.-

;3 Certifico e dou fé que, a adquirente do R-5 desta
matricula HABITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A, j4 qualificada, alterou sua razdo social,
passando a girar sob a denominagioc HABITASUL NEGOCIOS IMOBILIARIOS E
ADMINISTRACAO DE BENS S.A, CNPJ n°92.859.800/0001-80, com sede na Rua Jodo
Manoel, n® 157, 14° andar, na cidade de Porto Alegre/RS.- Tudo de conformidade com o
requerimento datado de 04 de novembro de 2014 ¢ cépia autenticada do Contrato Social, cujo o
expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o
digitei e o Registrador que confere e assina.-

Av-6/10.808.- Em 01.12.2014-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE -~
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|
% % REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
=3 Estado do Rio Grande do Sul
- = Municipio de Cachoeirinha
2 SERVICO DE REGISTRO DE IMOV.
I = Fls. Matricula N° ——
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 02 10.808
Emolumentos: R$56,60 + R$3,40 = R$60,00.

Selo TJ/RS: 0069.04.1400020.00209 = R$0,70 - 0069.01.1400027-66298=R$0,30.

1"~ Ri. tstradora Substituta
Ber_AC00H/01 - CPE: 386.767.650-52

R-7/10.808.- Em 01.12.2014.- Protocolo n° 86.487.- Em 06.11.2014.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica do 5° Tabelionato de Notas da cidade de Porto
Alegre/RS, lavrada no livro n° 164-E de Compra e Venda, fls. 169, sob o n° 150792, em data de
04 de novembro de 2014.-

ADOQUIRENTES: AILTON PACHECO DOS SANTOS, CPF/MF n° 353.437.610-20,
brasileiro, comercidrio, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6515/77, com MARILUZA JUCOWSKI DOS SANTOS, CPF/MF n° 609.627.550-87, brasileira,
-comerciaria, residentes e domiciliados na Rua Guarani, n® 767, nesta cidade.

TRANSMITENTE: HABITASUL NEGOCIOS IMOBILIARIOS E ADMINISTRACAO DE
BENS S.A, ja qualificada nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

VALOR: R$55.077,60, avaliado pelo fisco no valor de R$70.000,00.- Pagou LT.B.I. no valor de
R$2.100,00, conforme guia n° 39587 arquivada no Tabelionato.- A vendedora apresentou na
escritura certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos |
federais e 4 divida ativa da Unido e Certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes
previdenciarias e as de terceiros sob n® 187762014-88888800.- (DOI remetida por este Servigo
Registral).- '
“CONDICOES: Nada consta.-

. Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$402,90 + R$3,40 = R$406,30.

Selo TJ/RS: 0069.07.1400020.00641 = R$8,10 - 0069.01-
-'..rm:mivﬁ”( a Rocha
42 Ry, istradora Substituta
Port. n" 001/01 - CPF: 386.757.650-5°

R-8/10.808.- Em 12.02.2015.- ) Protocolo n° 87.765.- Em 03.02.2015.-
TITULO: Compra e Venda.- ' )

FORMA DO TiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de imével,
"mituo e alienagdo fiducidria em garantia no SFI - Sistema de Financiamento Imobiliario. Contrato
n° 1.4444.0789656-5, com forga de escritura publica, firmado em data de 20 de j Janelro de 2015,
-em Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTE : HENRIQUE DE MOURA LEMKE CPF/MF n° 011,040.300-20, brasileiro,
solteiro, maior, proprietario de micro empresa, residente € domiciliado na Rua Candeias, n° 143,
nesta cidade.

TRANSMITENTES: AILTON PACHECO DOS SANTOS e sua esposa MARILUZA
CONTINUA NO VERSO —

et
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— CONTINUAGAO DO ANVERSO

JUCOWSKI DOS SANTOS, ji quahﬁcados no R-7 desta matricula.-
IMOVEL: Todo o imé6vel objeto da presente matricula -
VALOR: R$120.000,00, recursos proprios: R$18.000,00, financiamentoconcedido pela Credora:
R$102.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$2.070,00,
conforme guia n° 40598 e darm 476406. (DOT : remetida por este Servigo Reg1stral)
CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$578,10 + R$3,60 = R$581,70.
Selo TI/RS: 0069.07.1400020.01677 = R$8 0069.01. 03.03202 3RS$0,30.

et A

1a Reglstradora Substituta
Port. n° 001/01 - CPF: 386.757. B0

R-9/10.808. Em 12.02.2015.- Protocolo n°® 87.765.- Em 03.02.2015.-

TITULO:; Alienagio Fiduciaria.- '

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-8. ‘

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°

00.360.305/0001-04, com sede-em Brasilia/DF .

DEVEDOR: HENRIQUE DE MOURA LEMKE, ja qualificado no R-8 desta matricula-

YALOR: R$102.000,00. PRAZO: 420 meses de amortizagio. JUROS: Os constantes no

contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,

nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA : R$120.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI

daLei n°® 9.514/97 .- '

PRAZO DE CARENCIA : Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro

encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n° 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos: R$528,50 + R$3,60 = R$532,10.

Selo TI/RS: 0069.07.1400020.01678 = R$8,10

Port. n° 001/01 - CPF: 386.757.6560-

Av-10/10.808.- Em 12.02.2015.- Protocolo n® 87.765.- Em 03.02.2015.-
EMISSAQ DE CEDULA ; Certifico ¢ dou fé que, em data de 20 de janeiro de 2015, foi emitida
uma Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI de n° 1.4444.0789656-5, série 0115, figurando como
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, e devedor: HENRIQUE DE
|MOURA LEMKE, ja qualificado. VALOR ; PRAZO E JUROS, os mesmos do registro anterior.
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1? Reglstradora Substitu itei € assino.-

Emolumentos: Nihil + = Nihil
AR, i a Substituta
Port. n° 001/01 - CPF: 386.757:

Selo TJ/RS: 0069.03.1400020.65447 = Nlhll Ni

Av-11/10.808.- Em 12.11.2024.-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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D & -«  REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
R E ; Estado do Rio Grande do Sul
= N Municipio de Cachoeirinha

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

‘ Matricula N°——

Fls.
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG [ 03 10.808

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletronicos,
encerrando-se a escritura¢fo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Julig Furtado de
Souza, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbag¢fo: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscaliza¢do: 0069.04.2400010.03425 = Nihil - PED: Ni

CONTINUA NO VERSO—
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CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-12/10.808.- Em 08.07.2025.- Protocolo n° 148.840.- Em 11.11.2024.-
CANCELAMENTO DE EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, conforme
autorizacdo da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
cancelada a emissdo de cédula constante no Av-10 desta matricula.- Tudo de conformidade com o
Requerimento de Consolidagdo e Cancelamento da CCI, firmado em 01 de abril de 2025, cujo
expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-

Emolumentos: Averbac¢do: R$49,40 + PED: R$6,60 = R$56,00.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500005.07961 = R$4,90 - PED: 0069.01.2500010.02574 =

R$2,00.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
4C8ACCCD08438F7133CF55150CE416455E75CD4B7F0721B65D5F44ED94013BE2
Av-13/10.808.- Em 08.07.2025.- Protocolo n® 148.840.- Em 11.11.2024.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacdo da mora pelo devedor: HENRIQUE DE MOURA LEMKE, CPF/MF n°
011.040.300-20, ocorreu a consolidac¢io da propriedade do imoével objeto desta matricula em nome
da credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do I.T.B.I. no valor de R$7.500,00, sobre a avaliacdo de
R$250.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 07 de abril de 2025,
Declaragdo de Quitagdo do ITBI n® 2798/2025, cyjo expediente fica arquivado digitalmente neste
Servico Registral.-

Emolumentos: Averba¢io: R$589,30 + PED: R$6,60 = R$595,90.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.01994 = R$72,60 - PED: 0069.01.2500010.02575 =

R$2,00.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

ICT6EIFFEDG6862FE7BDD45SDFOECBD2E2D3508FA7C81D31A2965A1880829B8AS3

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quarta-feira, 9 de julho de 2025, as 15:37:21.
Total: R$72,70

Certiddo 6 paginas: R$42,70 (0069.04.2500005.08100 = R$4,90)

Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0069.03.2500011.02070 = R$4,00)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 202500040507 61

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0069.01.2500010.02740 = R$2,00)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por ROSEMARI TERESINHA CADORE:34966927072. O hash SHA256 do documento é 3D6D1E44A27A977725DB6F7F400225F19BC7C677AAEBI2E9CD6EF6F453D910BD3



		2025-07-09T15:41:02-0300




