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Toledo, 26 de dezembro de 2022 (PROTOCOLO N° 76.607 de 09/12/2022).

IMOVEL: APARTAMENTO N° 01, localizado nos pavimentos térreo e superior do
"CONDOMINIO STILO TOLEDO", situado na Rua Pato Branco n® 52, Bairro Jardim
Bressan , nesta Cidade e Comarca de Toledo-PR. Possui drea total construida de 271,99m?
(duzentos e setenta € um metros e noventa e nove decimetros quadrados), sendo 241,75m? de
area privativa, dos quais 57,40m? no pavimento térreo e 184,35m? no pavimento superior, €
30,24m? de area de uso comum, tendo 72,38m? de 4rea de terreno de uso comum, destinada
para jardim e quintal (patio), localizada nos fundos do edificio, e para passagem, localizada na
lateral do edificio, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no solo e nas partes comuns de 0,71,
equivalentes a 254,59m?, confrontando-se: Ao Nivel Térreo: Ao Norte: com a area de terreno
de uso comum das unidades; A Leste: com o Lote Urbano n° 10; Ao Sul: com a Sala Comercial
n° 101 e com a passagem; A Oeste: com a area de terreno de uso comum das unidades e com a
passagem. Ao Nivel Superior: Ao Norte: com a area livre de condominio; A Leste: com o Lote
Urbano n°® 10; Ao Sul: com a Rua Pato Branco; A Oeste: com o Lote Urbano n° 12, com o pogo
de luz e com a area livre de condominio. Construido sobre o Lote Urbano n° 11, da Quadra n°
580, do Loteamento Jardim Bressan, com a é4rea de 360,00m? com os seguintes limites e
confrontagdes: Norte: 12,00 metros, com o Lote Urbano n° 05; Leste: 30,00 metros, com o Lote
Urbano n° 10; Sul: 12,00 metros, com a Rua Pato Branco; e Oeste: 30,00 metros, com o Lote
Urbano n° 12.

OBSERVACAQ: Convengdo de Condominio dispensada nos termos do art.62, caput, da Lei
13.465/2017.

CADASTRO MUNICIPAL: 63650.

PROPRIETARIOS: ANDREIA CRISTINA DE SOUZA RICHARTZ, farmacéutica, RG
6.150.787-6-SESP/PR, CPF 840.552.279-49 e seu marido EVANDRO MAURICIO
RICHARTZ, administrador, RG 5.969.301-8-SESP/PR, CPF 786.764.369-91, brasileiros,
casados pelo regime de comunhéo parcial de bens, em 03/09/1999, residentes e domiciliados na
Rua Pato Branco, 58, Jardim Bressan, em Toledo-PR.

ORIGEM: R.2 da Matricula n® 9.991, Livro 02, deste Servico.

Recolhido o Funrejus-25% sobre os emolumentos: R$1,85. Emolumentos: 30,00 VRC
(R$7,38). Selo: Gratuito. ISS: R$0,36. Fundep: R$0,36. SELO DIGITAL N° 1199J.2UqPk.
rV7yQ-mLX8k.J4YLd. Escrevente Substituta (Giovana Finkler): &MM

R.1-25.263 - Toledo, 22 de margo de 2023 (PROTOCOLO N° 7‘7./4650de 14/03/2‘023) - Venda.
Contrato de Venda e Compra de Imé6vel, Mituo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagfo n° 1.4444.2033940-2, pags.1 a 14, com carater de Escritura
Publica, firmado em 01/03/2023, em Toledo-PR. PERCENTUAL: 100%. TRANSMITENTES:
EVANDRO MAURICIO RICHARTZ e seu conjuge ANDREIA CRISTINA DE SOUZA
RICHARTZ. ADQUIRENTES: JOSE ANTONIO KAZIK SARMENTO, proprictério de
estabelecimento comercial, RG 88610121-SESP/PR, CPF 070.067.889-19, e seu conjuge
FRANCIELY PEREIRA GONCALVES SARMENTO, administrador, RG 84397393-
SESP/PR, CPF 072.981.929-90, brasileiros, casados pelo regime de comunhio parcial de bens,
em 16/05/2014, residentes e domiciliados na Rua Pato Branco, 58, Apto. 01, Jardim Bressan,
em Toledo-PR. PRECO: R$ 1.167.000,00 (um milhdio cento e sessenta e sete mil reais). Base
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4o céloulo do ITBL RS1.167.000,00, conforme Guia n° 33830696, no valor de R$19.278,23, |

paga em 14/03/2023. CND/Municipal valida até 30/04/2023. Foram mencionados no contrato
os documentos e declaragdes exigidos por lei. CND/INSS: Vendedores declararam que néo
estio vinculados & Previdéncia Social. Arquivade: comprovante de recolhimento do
FUNREJUS (Extrato da Guia n° 14000000009065922, no valor de R$2.334,00, paga em
21/03/2023). EMITIDA A DOL. Consulta CNIB negativa, arquivada no banco de dados
eletrénico . Emolumentos: 2.156,00 VRC (R$530,38), redugéio 50% conforme artigo 290 da Lei
6.015/73. Selo: R$0,00. ISS: R$26,51. Fundep: R$26,51. SELO DIGITAL N° SFRI2.x58Nv.
$2400-kwVIT.1199q. Escrevente Substituta (Giovana Finkler): /1,0, 4.
R2-25.063 - Toledo, 22 de mar¢o de 2023. (PROTOCOLG NYj 77.465 de 14/03/2023) -
Alienaciio Fiducidria. Contrato de Venda e Compra de Imédvel, Mutuo e Alienagdo Fiduciria
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo mencionado no R.1.
Devedores/Fiduciantes: JOSE ANTONIO KAZIK SARMENTO e seu conjuge FRANCIELY
PEREIRA GONCALVES SARMENTO. Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4. GARANTIA: Alienac¢do Fiducidria do imével desta matricula, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, dada em garantia do
cumprimento das obrigag¢des contidas no contrato. Valor: R$ 1.167.000,00 (um milh&o cento e
sessenta ¢ sete mil reais), destinado ao pagamento da aquisicdo do imdvel objeto desta
matricula, sendo: R$933.600,00, o valor do financiamento; e R$233.400,00, o valor dos
recursos proprios. Valor da Divida (Financiamento): R$933.600,00. Valor da garantia
fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo: R$1.167.000,00. Prazo Total
(meses): 420. Taxa de Juros: a) Balcdo: Nominal - 8.6395% a.a. ¢ 0.7176% a.m., Efetiva -
8.9900% a.a. € 0.7200% a.m.; b) Reduzida: Nominal - 8.5101% a.a. € 0,7069% a.m., Efetiva -
8,8500% a.a. € 0,7092% a.m. Encargo Mensal Inicial: a) Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo (a+j):
R$8.944,38, Prémios de Seguros: R$185,31, Taxa Administragdo: R$25,00, Total: R$9.154,69;
b) Taxa de Juros Reduzida: Prestago (atj): R$8.843,71, Prémios de Seguros: R$185,31, Taxa
Administra¢do: R$25,00, Total: R$9.054,02. Vencimento do 1° encargo mensal: 01/04/2023.
Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 4 do contrato. Forma de pagamento na data da
contrata¢do: débito em conta corrente. Obs.: Os devedores fiduciantes optaram pela taxa de
juros reduzida, conforme condic¢Ses constantes na cldusula "Condigdes Especificas Aplicdveis "
a pag. 4 do contrato. A caréncia do §2° do art.26 da Lei 9.514/97 é de 30 dias. Fiduciantes
declararam ndo estarem vinculados a condigdo de empregadores na Previdéncia Social.
FUNREJUS: nio incidente (item 13 da Instrugdo Normativa n° 02, de 04/08/1999, do Conselho
Diretor do FUNREJUS). Consulta CNIB negativa, arquivada no banco de dados eletrénico .
Emolumentos: 1.078,00 VRC (R$265,19), redugdo 50% conforme artigo 290 da Lei 6.015/73.
Selo: R$0,00. ISS: R$13,25. Fundep: R$13,25. SELO DIGITAL N° SFRI2.x5jNv.s2400-
9wWNJT.1199q. Escrevente Substituta (Giovana Finkler): ¢~ + oo A

AV.3-25263 - Toledo, 22 de margo de 2023 (PROTQCOIO N° 77.465 de 14/03/2023) -
Emissio da Cédula de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito Imobilidrio n°
1.4444.2033940-2, Série: 0323, emitida nos termos do artigo 18, §5° da Lei 10.931, em
01/03/2023, nesta Cidade de Toledo-PR. Credora/Custodiante: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Bairro Asa Sul, CEP 70.092-900. Condi¢do da emissfo: integral e
cartular. Emolumentos: ndo cobrados, conforme artigo 18, §6° da Lei 10.931/04. Selo: R$0,00.
SELO DIGITAL N° SFRI1.XxEkN7.5s2400-4w3JT.1199q. Escrevente Substituta (Giovana
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AV .4-25.263 - Toledo, 07 de margo de 2025 (PROTOCOLO N° 83.184 de 01/11/2024) - Baixa
de emissio de Cédula de Crédito Imobiliario. Requerimento mencionado na AV.5. Fica
averbada a baixa da emissdo da Cédula de Crédito Imobilidrio objeto da AV.3 desta Matricula.
Recolhido o Funrejus-25% sobre os emolumentos: R$19,37. Emolumentos: 315,00 VRC
(R$87,26). Selo: R$8,00. ISS: R$4,36. Fundep: R$4,36. SELO DIGITAL N° SFRI2.P5EYY.
Ftsyu-T339W.1199q. Escrevente (Giovana Finkler): %&M\A
AV.5-25.263 - Toledo, 07 de margco de 2025 (RR/OT COLO N° 83.184 de 01/11/2024) -
- Consolidagiio da Propriedade Resoliivel com Restri¢iio de Disponibilidade. Requerimento
de Consolidagdo da Propriedade, nos termos do artigo 26 da Lei 9514/97, firmado em
06/02/2025, na Cidade de Florianépolis-SC. TRANSMITENTES: JOSE ANTONIO KAZIK
SARMENTO e seu conjuge FRANCIELY PEREIRA GONCALVES SARMENTO,
fiduciantes de que trata o R.2. ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-
DF, credora de que trata o R.2. OBJETO: Consolidagdo da propriedade resoluvel do imével
objeto desta matricula em favor da Caixa Economica Federal - CEF, para os fins do art. 27 da
Lei n°® 9.514/97, tendo em vista que os proprietarios/fiduciantes, devidamente intimados, nfo
purgaram a mora no prazo legal (conforme procedimento de intimag¢do iniciado por
requerimento datado de 31/10/2024, prenotado neste Servigo Registral sob o n° 83.184, em
01/11/2024). Valor para fins da consolidaciio, com base no valor da garantia atualizado: R$
1.222.662,79 (um milh&o, duzentos e vinte e dois mil e seiscentos e sessenta € dois reais e
setenta € nove centavos). Base de célculo do ITBI: R$1.222.662,79, conforme Guia n°
40070518, no valor de R$24.453,26, paga em 05/02/2025. Arquivado: Comprovante de
recolhimento do FUNREJUS (Extrato da Guia n° 14000000011411050-1, no valor de
R$2.445,33, paga em 07/03/2025). Observagio: sobre a propriedade ora consolidada incide a
restricdo de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria Caixa
Econdmica Federal somente podera alienar o imével levando-o a piblico leildo. EMITIDA A
DOL. Consulta CNIB negativa, arquivada no banco de dados eletrénico. Emolumentos:
2.156,00 VRC (R$597,21), conforme art.4° da IN n° 03/2019 da CGJPR. Selo: R$8,00. ISS:
R$29,86. Fundep: R$29,86. SELO DIGITAL N° SFRI2.P5dYv.Ftsyu-s3j9W.1199q.

Escrevente (Giovana Finkler): ~M

/
Certidao de Inteiro Teor até RIAV.5

Certifico, nos termos do art.19, §1°, da Lei 6.015/73, que a presente é reprodugéo fiel da Matricula
n® 25.263, datada de 26 de dezembro de 2022, e servira como Certidao de Inteiro Teor.

Emolumentos: CERTIDAO DE REGISTRO R$0,00; SELO FUNARPEN R$0,00; BUSCA(S) R$0,00;
FUNREJUS R$0,00; FUNDEP R$0,00; ISS R$0,00; TOTAL R$0,00.

O referido é verdade e dou fé.

. SELO DE FISCALIZACAO
Toledo-PR, 10 de margo de 2025. SFRIT.wIRRP. Radcq

pkalJl.1199q
ASSinada digitalmente https://selo.funarpen.com.br
\ v

Documento Assinado Digitalmente

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta E e,
aripar.org/e-validador o CNS: 08.022-6
e o cbébdigo de verificacdo do documento: IL1L3V2Z

MAURO JOAO MATTE
CPF: 54364477915 - 10/03/2025
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