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lﬂﬂyﬁLA 0 APARTAMENTO numero 81-B, localizadp no 8% andar do
EDIFICIO S5T. MICHEL - BLOCD "BY, dintegrante do CONDDMINID
RESIDENCIAL VILLE DE PARIS, situado na RUA PROFESSOR CELSD
QUIRINO DOS SANTOS numero 1464, 13° Subdistrito Butanti, com
a adrea util de 57,0905m2, a area comum coberta de 9.429m2, a

Area comum descoberta de 28,301im2, encerrando a area total

2 4 6 1 8

1

construida de 94,821im2, cabendo-lhe a fragio ideal de

1,2384% no terrenno e nas cColsas Comuns do condominao.

CONTRIBUINTE: 180.36B.0283-7, em malior area.

PROPRIETARIA: ZARVOS IMOVEIS LYDA, com sede nesta Capital,
na Avenida Brigadeiro Faria tima, numero 1323 - 10= andar,
Jargim Faulista, inscrita no CGC/MF 62.201.108/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: R.37113.702, deste Lartsdrio.

A Escrevente Autorizada, w{g&w:ﬂd«@—
Suely de Menezes L. Falma

Av.l em 22 de agosto de 1995

ONLIS
Conforne R.5/113.702, deste Cartorio, o _imovel em saior area

foi dado em hipoteca de primeiro grau ao BANCO BRADESCD

S/A, para garantia da divida no valor de
iCré$144,395,2989.990,18B; posteriorasente peia RAv.&6/113.702, o
;créd.itn foi maj)orado em R$250.000,00, passando a ser de
JR$3.105.97%,25, com vencimento para 26 de julho de 1.995, e

pagaveis nas condigbes dagueles registros.
- continua o versou —
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A Escrevente Autorizada, Ajﬂuﬂﬂ“eqza““/
Suely de Menezes €. Palma

Av.Z em 22 de agosto de 1990

AFERTURA DE MATRICULA
Procede—se esta averbagio, a vista do instrumento particular

datadn de 146 de agosto de 1.995, para constar gue a
proprietaria, j&4 qualificada, representada por Tito Mello
Zarvos, RB 1.032.1046, CPF 045.6B9.908B/13, autorizou a

abertura da presente matricula.

A Eacrevente Autorizada, _ggbgﬂmwﬁgﬁﬂﬁf
Suely de Menezes L. FPalma

Microfilme: Protocolo n= 245.452

Av.3 em 30 de Margo de 2001

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacéio, a vista do instrumento particular
datado de 1° de margo de 2.000, nos termos do que dispde o artigo 251,
inciso 1, e artigo 1687, It da Lel 8.015/73, para ficar constando que o
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF n°® 60.746.948/0001-12,
representado por Luiz Paulo Marzura e Edilio de Jesus Almeida, na
qualidade de credor da ZARVOS IMOVEIS LTDA, tendo recabido
parciaimente o seu crédito, a o ) al d

- continua na ficha 2 -
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’ B
( hipoteca mencionada na Av.,1, ficando desligado da referida garantia

hipotecaria, o imével objeto desta matricula.

O Escrevente Autorizado, _AA {
Mauricio Gondalves de Alvim

Microfiime — Protocolo n® 337.740

Av.4 am 30 de Mar¢o de 2001

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbac¢do, & vista da escritura referida no R.8,
para ficar constando gue © imdvel objeta desta matricuia, ests
cadastrado atuaimente, na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, pelo
contribuinte n® 1680.368.0315-9, conforme prova o recibo de imposto do
exearcicio de 2.001.

O Escrevents Autorizado, }/{@"-‘-""

Mauricio Gondaives de Alvim

Av.5 am 30 de Mar¢go de 2001

ALTERAGAQ DA RAZAQ SOCIAL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z6K93-BQ6LV-7ZLA4-FJAJ3

Procede-se a presente averbag#o. a vista da escritura referida no

registre seguinte, para constar que a proprietaria, ZARVOS IMOVEIS

LTDA., teve sua razlio social alterada para ADIMOB LTDA, conforme

prova a Ata da Assembléia Geral Extraordinéaria realizada em 20 de
- continua no verso -
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outubro de 1998, registrada na JUCESP sfb numero 201.377/98-6.

O Escrevente Autorizado, f/{ﬂﬁ-—-—'-"’ ‘J_/{/()——)

auricio Gonq“lves de Alvim

R.8 em 30 de Margo de 2001

VENDA E COMPRA

Pela escritura de 14 de mar¢o de 2.001, do Cartério do 1° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 3.072, 231), a proprietaria ADIMOB LTDA,
com sede nesta Capital, & Av. Ipiranga, 919, 12° andar, conjunto 1210,
ja qualificada, representada por Constantino Stamatis Stavro, RG
1.449.857-SP o José Alves Ferreira Neto, RG 6.297.818-SP, transmitiu
o imével objsto da prosente matricula, por venda fegita, a NICHOLAS
ALVARUS SERRANO, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, RG
21.447.458-6-SP e CPF 183.223.778-86, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Professor Celsc Quirino dos Santos n° 184, apt® 81,
paic valor de R$59.9656.15, (cinquenta e nove mil, novecentos e
sessenta 8 cinco reais e quinze centavos), em cumprimento ao
compromisso de 30 de janeiro de 1995, n&o registrado. Consgta do
titulo obijeto desgte registro, que a vendedora declarou sob
responsabilidade civil e penal, que n&o é produtora rural e que explora
com exclusividade a atividade de comercializag&o de imobveis, estando ¢
imével objeto da presente mairicula langado contabilmente no ativo
circulante, né&o constando, nem nunca tendo constado do ative
permanente da empresa, razfio pela qual deixa de apresentar as
| certiddes negativas de débitos do INSS e da Secretaria da Receita
- continua na ficha 3 -
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('_

Microfiime — Protocolg n®

*\
Federal, com fundamento no artigo 257, paragrafo 8° inciso IV do

Decreto Federal n® 3.048 de 6 de maio de 1.999, com alteragdo
introduzida pelo Decretoc Federal n® 3.264 de 29 de novembro de 1.999.

O Escrevente Autorizado,

)
auricio Gongajves de Alvim

337.741

Av. 07 em 16 de Janeiro de 2002

CASAMENTO

Do instrumento parsticular referido na Av.8, consta que, o proprietario
pelo R.8, NICHOLAS ALVARUS SERRANQ, em 23 de fevereiro de
2.001, casou com CLAUDIA ERICA YAMAMOTO, pelo regime da
COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, passando a contraente a assinar
CLAUDIA ERICA YAMAMOTO SERRANO, conforme prova a certidio de
casamento extraida do termo 43731, Livro B-230, folhas 127, expedida
em 06 de novembro de 2.001, pelo Registro Civil das Pessoas Naturais
do 13° Subdistrito Butantd, desta Capital, nos termos da escritura de
pacto antenupcial, devidamente registrada sob n° 7.531, no Livro Trés
de Registro Auxitiar, neste Cartério.

A Escrevente Autorizada, guelya 73

Suely de Menezes Carvalho Paima

- continua no verso -
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Av.8 em 16 de Janeiro de 2002

CAUCAO

Do instrumento particular de 20 de abril de 2001, consta que o imovel
objeto da presente matricula, foi caucionado, nos termos do artigo 37,
1, da Lei 8.245 de 18 de outubro de 1991, pelo proprietaric pelo R.6,
NICHOLAS ALVARUS SERRANO, ja qualificado e sua mulher CLAUDIA
ERICA YAMAMOTO SERRANOQO, brasileira, enfermeira, RG 20.841.009-
SP e CPF 151.278.108-83, em__garantia do contrato _de locaclio
firmado em 20 de abril de 2.001, em que figura como locadora, MARIA
APARECIDA DE SOQUZA MEIRELLES, |©brasileira, divorciada,
proprietaria, RG 3.577.777-SP e CPF 039.736.468-72, e como locataria
SPORTCAST NETWORK LTDA, com sede na Avenida Dr. Yojiro
Takaoka, n°® 4384, sala 1170, Alphaville, Santana do Parnaiba, deste
Estado, CNPJ n°® 04.147.268/0001-01, representada por Nicholas
Alvarus Serrano, tendo por objeto o imével consistente no CONJUNTO
n°® 101, localizado no 10° andar, com a area de 126,49m2, bem como 03
vagas de garagem coletiva do oprédio, para uso (com ou sem)
manobrista, do CONDOMINIO EDIFICIO GAVEA, situado a RUA
FLORIDA, n® 1.703, nesta Capital, pelo valor mensal de R$2,300,00,
cujo prazo de locagdo @ de 24 meses, contados a partir de 01 de maio

de 2.001 e a terminar em 30 de abril de 2.003, o qual devera ser pago
até o dia 01 de cada més vencido, constando do instrumento, muita e

outras condigoes.

A Escrevente Autorizada, M"“"

Suely de Menezes Carvalho Palma
Microfilme — Protocolo n® 352.128

- continua na ficha 04 -
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£ OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS
Bel. . swaldo Francez

DECII\/I8 OITAVO

7’

Av.9 em 27 de setembro de 2013
Prenota¢do 612.999, de 17 de setembro de 2013

SENTENGCA DE SEPARACAO

Procede-se & presente averbagado, a vista da Carta de Sentenga
referida no R.11, e da sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da
12 Vara da Familia e das Sucessdes do Forc Regional XI - Pinheiros,
desta Capital, em 02 de abril de 2009, que transitou em julgado na
mesma data, relatada na Certidido de Casamento extraida da matricula
n® 115162 01 55 2001 2 00230 127 0043731-48, expedida em 10 de
fevereiro de 2011, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 13° Subdistrito - Butanta, desta Capital, para constar que o atual
estado civil dos proprietarios, NICHOLAS ALVARUS SERRANO, e
CLAUDIA ERICA YAMAMOTO SERRANO, passou a ser o de

SEPARADOCS CONSENSUALMENTE, voltando a mulher a usar 0 home
de solteira, ou seja, CLAUDIA ERICA YAMAMOTO.

A Escrevente Autorizada,

Mariney Primo Menezes Lagos W
S — =

Av.10 em 27 de setembro de 2013
Prenotagdo 612.999, de 17 de setembro de 2013

SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se a presente averbagao, a vista da Carta de Sentenga
referida no registro seguinte, da sentenga proferida pelo MM. Juiz de

- ¢continua no verso -
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Direito da 2?2 Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional XI -
Pinheiros, desta Capital, em 03 de dezembro de 2010, que transitou
em julgado na mesma data, relatada na Certiddo de Casamento
referida na Av.9, para constar que o atual estado civil dos proprietarios
NICHOLAS ALVARUS SERRANO e CLAUDIA ERICA YAMAMOTO,
passou a ser 0 de DIVORCIADOS.

A Escrevente Autorizada, M
Mariney Primo Menezes Lagos A
S

T/

R.11 em 27 de setembro de 2013
Prenotaclo 612.999, de 17 de setembro de 2013

PARTILHA

De acordo com a Carta de Sentenga expedida em 27 de novembro de
2012, pelo Juizo de Direito da 22 Vara da Familia e das Sucessdes do
Foro Regional Xl| - Pinheiros, desta Capital, extraida dos autos da
Acao de Conversido de Separagdo Judicial em Divércio - Dissolugao
{Proc.0018961-10.2010.8.26.0011), requerida por NICHOLAS
ALVARUS SERRANO, residente na Rua Araguari, 545, Apartamento
192: e, CLAUDIA ERICA YAMAMOTO, residente na Rua Professor
Celso Quirino dos Santos, 164, Apartamento 81, Bloco B, domiciliados
nesta Capital e j& qualificados, e conforme partilha homologada por
sentenga proferida em 03 de dezembro de 2010, que transitou em
julgado na mesma data, imével des matricul avali m
R$58.275.00, FOl ATRIBUIDO _a divorcianda, CLAUDIA ERICA
YAMAMOTO, ja qualificada.

- gontinua na ficha 05 -
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A Escrevente Autorizada, M
Mariney Primo Menezes Lagos £
N’

R.12 em 27 de junho de 2018
Prenotagéo 733.215 de 15 de jurnhc de 2018.

DACAO EM PAGAMENTO

Nos termos da Escritura Pablica lavrada em 08 de junho de 2018, no 3° Tabeliéo de
Notas de Osasco, deste Estado (Livro 787, folhas 377/382), a proprietaria pelo R.10,
CLAUDIA ERICA YAMAMOTO, divorciada, ja qualificada, traﬂuitiu o imdvel desta
matricula, a titulo de DACAO_EM PAGAMENTO, a ROBINSON ALVES DE LIMA,
RG 15.588.339-SSP/SP, CPF 079.394.488-03, contador, e sua mulher ANDREIA
APARECIDA DE CARVALHO LIMA, RG 20.195.069-SSP/SP, CP# 212.945.528-05,
erﬁpreséria. brasileiros, casados pelo regime de comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Doutor Martin Luther King, 2.547, apartamento 184, Cidade S&o Francisco, pelo
valor de R$231.000,00. A presente dagdo é feite_l em cumprimento ao Instrumento
Particular celebrado em 26 de maio de 2018, néo registrado.

O Escrevente Autorizado, £
Rodrigo Di Sessa Fassina

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z6K93-BQ6LV-7ZLA4-FJAJ3
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Av.13 em 08 de maio de 2019
Prenotagio 754.222 de 24 de abril de 2019.

CANCELAMENTO DE CAUCAOQO

Procede-se a presente averbagao, a vista do Instrumento Particular de 23 de abril de
2019, para constar que a locadora, MARIA APARECIDA DE SOUZA MEIRELLES,

divorciada, ja qualificada, tendo em vista a extingdo do contrato de locagao objeto da

garantia, autorizou o CANCELAMENTO DA CAUCAO objeto da_Av.8_desta

maftricula.

A Escrevente Autorizada, /
Ana Gongalves de Frang¢a Aranda
Selo N° 111328331FY0001283600C 18M / !

R.14 em 17 de junho de 2019
Prenotacgdo 757.443 de 04 de junho de 2019.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 27 de mato de 2019, na forma da Lei Fed.
4.380/64, os proprietarios pelo R.12, ROBINSON ALVES DE LIMA, e sua mulher
ANDREIA APARECIDA DE CARVALHO LIMA, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Professor Celso Quirino dos Santos, 164, Apartamento 81, Bloco B, ja
qualificados, transmitiram o imével desta matricula. por venda feita a LEANDRO
SURIAN BALESTRERO, RG 212209917-SSP/SP, CPF 267.629.048-74, brasileiro,
divorciado, advogado, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Domingos
Mazzeu, 105, Apartamento 102, peio valor de R$255.000,00.

(continua na ficha 06)
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O Escrevente Substituto, C

Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328321AG000152149XG 19N
R.15 em 17 de junho de 2019

Prenotagao 757.443 de 04 de junho de 2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imével desta, juntamente com ¢ imovel da_matricula n® 124.678, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ $0.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2.041, 2235, sendo de R$233.100,00, o
valor da divida, pagavel por meio de 420 prestagdes mensais e consecutivas, nelas
incluidos juros, na forma constante do titulo, e demais encargos e acessdrios
contratuais, consistindo em R$2.367,50, o valor total da prestacdo inicial, com
vencimento para 27/06/2019, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica
estipulado o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo do devedor. De
conformidade com o inc. V! do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imével o
valor de R$265.000,00. Constam do titulo multa e outras condicoes.

O Escrevente Substituto, Q f a ¢
Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328321WH000152150BH19E . e |

%
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destinada
a lavratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienagbes e Onus reais integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica até 48 horas
anteriores 4 presente data. Servird a presente como certidio de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.A presente certidio foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade.,

CERTIFICA MAIS, que revendo o Livro Um de Protocolo deste Registro a seu cargo, dele consta PRENOTADO sob
numero 915.349 datado de 02 de abril de 2024, o requerimento expedido e subscrito digitalmente, pelo(s) {as),
representante(s) do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, (com o prazo prorrogado), o qual foi devidamente
autuado sob n? 17.735, nesta Serventia, solicitando a intimacdo do(s) fiduciante({s) devedor(es) tudo com
fundamento no § 12 do artigo 26, da Lei Federal 9.514/97, a fim de cumprir as obrigacdes assumidas no
Instrumento Particular objeto do R.15, desta matricula.

AQ OFICIAL R$: 44,20 O selo digital abaixo podera ser consultado no site;
AO ESTADO R$: 12,56 https:fiselodigital.tjsp.jus.br/

AQ IPESP R$: 8,60 . ; .

AQ SINOREG R$: 2,33

AO TR. JUSTICA R$: 3,03

AOQ ISSQN R$: 0,90

AQO MP R$: 2,12

TOTAL R$: 73,74

PROTOCOLO: 1.155.364
Recolhidos por guia:
CNM: 111328.2 0124618-28 1113283C3S0001752589KE25W

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.l de 09/12/1925 a 06/10/1938, ao 10° R.l de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|. A presente & extraida
em forma reprogréfica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referide
é verdade e da fé. Eu, Andre Assun¢ao Silva Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagoes e
assino.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2025

Assinatura Digital

Pagina: 1 de 12
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—
IMODVEL: A VABA DE GARAGEM DUPLA COBERTA numero 13;\

localizada do 2= Sub-solo do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLE DE
PARIS, composto pelos EDIFICIO S5Y. GERMAIN (Bloco A) =
EDRIFICIO SYT. MICHEYL (Rloce B) situadp na RUA PROFESSDR CELSO
QAUIRIND DOS SANTOS siamero 164, 132 Subdistrito Butantd, com
a area kil de 19,80m2, a area comum Ccoberta e J2,9452m2, a

2 by 6-Ill l?l'-lélll L]

1 llI-l;lll- AN I

area comum descoberta de 7.361lms 2 a area total construlda
de 29,5613m2, cabendo-lhe & fragdo ideal de 0,32231%7 no

terreno e nas coisas comuns do condominl_o.

CONTRIBUINTE: 160.368.0283/7 em malor area.

PROPRIETARIA: ZARVOS IMUVEIS LIDA, com ssede nesta Capatal,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, numera 13Z3 - 102 andar,

Jardim Paulista, inscrita no LOU/MF 6£2.201.108/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/7113Z.702, deste Cartérao.

A Escrevente Autorizada, Saselyy st 78l o

Suely de Menezes C. Palma

Av.l em 22 de agosto de 1995

oNUS

Conforme R.D/113.702, deste Lartério, © _imavel @0 maior Area

fo: dado em hipoteca de priseiro grau ao BANCO BRADESCD

8/4, para garantia L 15 divada neoG valor de
Cr$144.395.259.990,18; posteriormentie pele Av.6/1135,.7062, o
4 crédito fo1 majorado em RIDU. 000,00, passando a ser de

- contimnsus 1o YErsouv -

. y
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Y
R$3.100.975,295, com vencimento para 26 o2 julha de 1.795, e
pagaveis nas condigbes daqueles regiastros.

(

A Escrevente Autorizada, ‘“L&f““tELLL“'

Suely de Menezes L. Falma

Av.2 em 22 de agosto de 1995

ABERTUIRA DE MATRICULA

Procede—se esta averbagdo, A vasta do instrumento particular
datado de 14 de agosto de 1.995, para constar qgue a
proprietaria, j& qualificada, representada por Tito Mello
Zarvos, RB 1.032.10&4, CPF 045.4689.908/15, autorizou a

abertura da presente matricula.

A Escrevente Autorizada, au&%uuawﬁbum'
Suely de Menezes C. Falma

Microfilme: Protocolo n=_245.452

Av.3 em 30 de Margo de 2001

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbacg#io, a vista do instrumento particular
datado de 1° de mar¢o de 2.000, nos termos do que dispde o artigo 251,
inciso |, e artigo 187, Il da Lei 6.015/73, para ficar constando que o
BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF n°® 60.748.848/0001-12,

- continua na ficha 2 -
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OF MOVES

r representado por Luiz Paulo Marzura e Edilio de Jesus Almeida, na
qualidade de credor da ZARVOS IMOVEIS LTDA, tendo recebido

8Nnci .1, ficando desligado da referida garantia
hipotecéria, o imével objeto desta matricula.

O Escrevente Autorizado, J-/Lo"‘""" ~L"/U’§\

auricio Gom;glves de Alvim
Microfilme — Protocolo n® 337.740

Av.4 em 30 de Mar¢o de 2001

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbacgdo, & vista da escritura referida no R.6,
para ficar constando que o imével! objeto desta matricula, estd
cadastrado atuaimente, na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, psio
contribuinte n® 1680.368.0375-2, conforme prova ¢ recibo de imposto do
exercicio de 2.001.

O Escrevente Autorizado, ,f/c—a*“‘" PL“/L‘)‘I

auricio Gongalyes de Alvim

Av.5 em 30 de Mar¢o de 2001
ALTERACAQO DA R 1AL

Procede-se a presente averbag8o, 4 vista da escritura referida no
- continua no varso -

parcialmente o seu crédito, autorizou o cancelamentc parcisli da
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~ com exclusividade a atividade de comercializag8o de iméveis, estando o

N
registro seguinte, para constar que a proprietaria, ZARVOS IMOVEIS

LTDA., ADIMOB LTDA, conforme
prova a Ata da Assembléia Geral Extraordinéria realizada em 20 de
outubro de 1998, ragistrada na JUCESP sob numero 201.377/98-8.

O Escrevente Autorizado, 0/LQ—-~O

Mauricio Gongalyes de Alvim

R.6 em 30 de Margo de 2001

VENDA E GOMPRA

Pela escritura de 14 de mar¢o de 2.001, do Cartério do 1° Tabelido de
Notas desta Capital, (Livro 3.072, 231), a proprietdria ADIMOB LTDA,
com sede nesta Capital, a Av. lpiranga, 819, 12° andar, conjunto 1210,
j& qualificada, representada por Constantine Stamatis Stavro, RG
1.449.857-SP e José Alves Ferreira Neto, RG 6.297.818-8P, transmitiy
o Imével jeto da presente matricula, por venda feita, a NICHOLAS
ALVARUS SERRANO, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, RG
21.447.458-6-SP e CPF 183.223.778-86, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Professor Celso Quirino dos Santos n° 164, apt® 81,

) .000.00, (oito mil reais), em cumprimento ao
compromisso de 30 de janeiro de 1995, n#c registrado. Consta do
titulo objeto desgte registro, que a vendedora declarou sob

responsabilidade civil @ penal, que n&o é& produtora rural e que explora

imével objeto da presente matricula lancado contabilmente no ativo
circulante, n#&o constando, nem nunca tendo constado do ativo
- continua na ficha 3 -
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S5IRC DE IMOVELS

permanente da empresa, razdo pela qual deixa de apresentar as
certiddes negativas de débitos do INSS e da Secretaria da Receita
Federal, com fundamento no artigo 257, paragrafc 8° inciso IV do
Decreto Federal n® 3.048 de 6 de maio de 1.999, com alteragéo

introduzida pelo Decreto Federal n® 3.264 de 29 de novembro de 1,999.

O Escrevente Autorizado, MW M

auricio Gong:alv s de Alvim
Microfilme — Protocolo n® *337.741

Av.7 em 27 de setembro de 2013
Prenotacio 612.999, de 17 de setembro de 2013

RETIFICACAO

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Carta de Sentenga
referida no R.10 e da Certiddo de Casamento referida na Av.8, para
constar que o estado civil correto do proprietario pelo R.6, NICHOLAS
ALVARUS SERRANO, por ocasido de sua aquisigdo, era o de
CASADO com CLAUDIA ERICA YAMAMOTO SERRANO, desde 23 de
feverelro de 2001, pelo regime da comunhdo universal de bens, na
vigéncia da Lei Fed. 6.515/77, conforme escritura de pacto antenupcial
registrada sob n° 7.531, nesta Serventia, e ndo como ficou consignado
naquele registro. Esta averbacéo é feita nos termos da letra *g”" do inc.
| do art. 213 da Lei Fed. 6.015/73.

- continua no verso -

N¢ Pedido: 1.155.365

R5




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4DU4Q-ZCLJH-6SB42-TCBC4

maticula ficho
( 124.678 ' ( 03 ) LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
(

1% Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional Xl - Pinheiros,

~

A Escrevente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos __\_

Av.8 em 27 de setembro de 2013
Prenotacao 612.999, de 17 de setembro de 2013

SENTENCA DE SEPARACAO

Procede-se a presente averbag¢do, a vista da Carta de Senten¢a
referida no R.10, e da sentenca proferida pelo MM. Juiz de Direito da

desta Capital, em 02 de abril de 2009, que transitou em julgado na
mesma data, relatada na Certiddo de Casamento extraida da matricula
n° 115162 01 65 2001 2 00230 127 0043731-48, expedida em 10 de
fevereiro de 2011, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
do 13° Subdistrito - Butantda, desta Capital, para constar que o atual
estado civil dos proprietarios pelo R.6, NICHOLAS ALVARUS
SERRANO e CLAUDIA ERICA YAMAMOTO SERRANO, passou a ser o
de SEPARADOS CONSENSUALMENTE, voltandoe a mulher a usar o
nome de solteira, ou seja, CLAUDIA ERICA YAMAMOTO.

A Escrevente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos __\

- continua na ficha 04 -
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Av.9 em 27 de setembro de 2013
Prenotacdo 612.999, de 17 de setembro de 2013

- SENTENCA DE DIVORCIO

Procede-se & presente averbacio, a vista da Carta de Sentenca
referida no registro seguinte, da sentenga proferida pelo MM. Juiz de
Direito da 22 Vara da Familia e das Sucessdes do Foro Regional Xi -
Pinheiros, desta Capital, em 03 de dezembro de 2010, que transitou
em julgado na mesma data, e da Certiddo de Casamento referida na
Av.8, para constar que o atual estado civil dos proprietarios pelo R.6,
NICHOLAS ALVARUS SERRANO e CLAUDIA ERICA YAMAMOTO,
passou a ser o de DIVORCIADQOS.

A Escrevente Autorizada, .
Mariney Primo Menezes Lagos __\

R.10 em 27 de setembro de 2013 ‘
Prenotagdo 612.999, de 17 de setembro de 2013

PARTILHA

De acordo com a Carta de Sentenc¢a expedida em 27 de novembro de
2012, pelo Juizo de Direito da 22 Vara da Familia e das Sucessdes do
Foro Regional XI - Pinheiros, desta Capitai, extraida dos autos da
Acao de Conversdo de Separagfdo Judicial em Divércio - Dissolugéo
(Proc.0018961-10.2010.8.26.0011), requerida por NICHOLAS
ALVARUS SERRANO, residente na Rua Araguari, 545, Apartamento

- continua no verso -
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192, ja& qualificado: e, CLAUDIA ERICA YAMAMOTO, brasileira,
enfermeira, RG 20.841.009/SSP/SP, CPF 151.278.108-83, residente na
Rua Professor Celso Quirino dos Santos, 164, Apartamento 81, Bloco
B, domiciliados nesta Capital, e conforme partilha homologada por
sentenga proferida em 03 de dezembro de 2010, que transitou em
julgado na mesma data, o imével desta matricula, avaliado em
R$18.934,00, FOl ATRIBUIDO a divorcianda, CLAUDIA ERICA

- YAMAMOTO, ja qualificada.

A Escrevente Autorizada,
Mariney Primo Menezes Lagos

R.11 em 27 de junho de 2018
Prenotagao 733.215 de 15 de junho de 2018.

DACAO EM PAGAMENTO

Nbs termos da Escritura Publica lavrada em 08 de junho de 2018, no 3° Tabelido de
Notas de Osasco, deste Estado (Livro 787, folhas 377/382), a proprietaria pelo R.10,
CLAUDIA ERICA YAMAMOTO, divorciada, ja qualificada, transmitiu o imovel desta
matricula, a titulo de DACAO EM PAGAMENTC, a ROBINSON ALVES DE LIMA,
RG 15.588.339-SSP/SP, CPF 079.394.488-03, contador, e sua mulher ANDREIA
APARECIDA DE CARVALHO LIMA, RG 20.195.069-SSP/SP, CPF 212.945.528-05,

empresaria, brasileiros, casados pelo regime de comunhio parcial de bens, na

vigéncia da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Doutor Martin Luther King, 2.547, apartamento 184, Cidade S&o Francisco, pelo
valor de R$69.000,00. A presente dac¢édo e feita em cumprimento ac Instrumento

(continua na ficha 05)

N2 Pedido: 1.155.365

—




Valide aqui
este documento

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

CODIGO_NACIONAL DE SERVENTIAS
N° 11.132-8
—
Bel. Bemardo Oswaldo Francez

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Istmdo,

rmomoulc
05
. 124.678 J [ J Sao Paulo, ,/ 27dejunhode2018

N,
—

Particular celebrado em 26 de maio de 2018, n&o reglstrado.

O Escrevente Autorizado, ’ z;f
Rodrigo Di Sessa Fassina

R.12 em 17 de junho de 2019
Prenotaga@o 757.443 de 04 de junho de 2019.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 27 de maio de 2019, na forma da Lei Fed.
4.3_80!64, 0s proprietarios pelo R.12, ROBINSON ALVES DE LIMA, e sua mulher
ANDREIA APARECIDA DE CARVALHO LIMA, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Professor Celso Quirino dos Santos, 164, Apartamento 81, Bloco B, j&

qualificados, transmititam ¢ imével desta matricula, por venda feita a LEANDRO
SURIAN BALESTRERO, RG 212209917-SSP/SP, CPF 267.629.048-74,. brasileiro,
. divorciado, advogado, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Domingos
Mazzeu, 105, Apartamento 102, pelo vaior de R$60.000,00.

O Escrevente Substituto,

Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328321UI1000152151E1199

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4DU4Q-ZCLJH-6SB42-TCBC4
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R.13 em 17 de junho de 2019
Prenotacdo 757 443 de 04 de junho de 2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imbvel desta, juntamente com © imovel da matricula n® 124.618 ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2.041, 2235, sendo de R$233.100.00, o
valor da divida, pagavel por meio de 420 prestagbes mensais e consecutivas, nelas

incluides juros, na forma constante do titulo, e demais encargos e acessorios
contratuais, consistindo em R$2.367,60, o valor total da prestagdo inicial, com
vencimento para 27/06/2019, e as demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica
estipulade o prazo de caréncia de 30 dias para intimagiao do devedor. De
conformidade com o inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi atribuido ao imovel o

valor de R$60.000,00. Constam do titulo multa e outras 6ondi96es,

O Escrevente Substituto, QQ o
\/t/' e

Rodrigo Di Sessa Fassina it

Selo N° 111328321FQ000152152EV 194 —

N2 Pedido: 1.155.365
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CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destinada
a lavratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienagbes e Onus reais integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica até 48 horas
anteriores 4 presente data. Servird a presente como certidio de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.A presente certidio foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade.,

AO OFICIAL R$: 44,20 O selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AQ ESTADO R$: 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br/

AQ IPESP R$: 8,60 Oy, =t T [E]

AO SINOREG R$: 2,33 1 o i

AO TR. JUSTICA R$: 3,03

AQ ISSQON R$: 0,90

AO MP R$: 2,12

TOTAL R$: 73,74

PROTOCOLO: 1.155.365

Recolhidos por guia: -t
CNM: 111328.2.0124678-42 1113283C3CED01752327MR250

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.I de 09/12/1925 a 06/10/193%, ao 10° R.| de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|. A presente é extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
é verdade e da fé. Eu, Andre Assuncéo Silva Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagdes e
assino.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2025

Assinatura Digital
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