Mage 01 of de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Helon Arrais Amaral Moraes

valide aqui R/E Portaria n.1030/2024-CGJ/RJ
este documento Rua Renato Pereira de Miranda,18 - Sobrado, Centro, Mage / RJ

E-mail: rgilmage@yahoo.com.br / cartloficiomagerj@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-1494

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 16924 / CNM: 090183.2.0016924-51 / Recibo: 34165 / Data da Certiddo: 26/08/2024.

CERTIFICO, a pedido de Milton Fontana, referente ao Recibo n°® 34165, que esta imagem é representante
digital auténtica da matricula n® 16924, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73, cujo original se
encontra arquivado nesta Senentia, dela constando a situac¢ao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével nela descrito e caracterizado, bem como a eventual existéncia
de registro(s) de citacdo de acles reais ou pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Ménica Leitdo Sossela Borges - Substituta, Matricula n® 94/9164-CGJ/RJ, procedi as buscas, digitei e assinei
digitalmente.

Magé, 26 de agosto de 2024

As certiddes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera considerada como indicio
de adulteracao ou tentativa de fraude.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 1,96 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,79.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EETE 04146 HVM
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GGNGS-GA97L-EBNCF-ER9KE
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= CARTORIO

_ GERAL oF/c/o
— matricula — ficha ——, -_—
16.924 ( o1 | MAGE

ChE DO DORSOUND MACI DRAL DE FISTICA. 0N 018

. ®

Magé, em 20 de AGOSTO de 2.024

IMOVEL: CASA 02 composta de sala, 02 quartos, circulagao, 01 banheiro, cozinha & area
de servigo, piso de ceramica, coberta de telha de fibrocimento, com todas as instalacdes
elétricas, hidraulicas e sanitarias, com area total (area privativa total por fracao) de 81,13m?,
sendo: darea construida (area de uso privativo coberta) de 73,93 m® e area livre (area de uso
privativo descoberta) de 7,20 m® com as seguintes medidas e confrontagies: Area
Construida: Frente: 9,60m para a area designada 'area de uso comum”; Lado Direito: 7,70m
confrontando-se com a area coberta de uso privativo da casa 01; Lado Esquerdo: 7,70m
confrontando-se com a drea coberta de uso privative da ecasa 03 Fundos: 980m

nr.org.br

confrontando-se com a area descoberta de uso privativo da mesma casa. Area Livre: Frente: '
960m para a area coberta de uso privativo da mesma casa; Lado Direito: 0,75m Y
confrontando-se com a area descoberta de uso privativo da casa 01, Lado Esquerdo: 0,75m

5.0

J
aC

confrontando-se com a area descoberta de uso privativo da casa 03; Fundos: 9.60m
confrontando-s& com o Lote 15. A essa unidade correspondente fragdo ideal de 0,323972

do terreno designado por Lote de Terreno n.” 14 (catorze) da Quadra 48 (quarenta e oito)
do Loteamento “Jardim da Paz", situado em zona urbana do 5° Distrito de Magé-R.J.

trador

S

por|

INSCRIGAO CADASTRAL: 544 652 :

-
-
-
-

REGISTRO ANTERIOR: R.4 (Compra e Venda), Av.5 (Construgao) e Av.6 (Fracionamenta) O
da Matricula 6.410 desta Serventia. (-

PROPRIETARIA: SONIA MARIA CARVALHO MACHADO, brasileira, solteira, maior,
aposentada, portadora da carteira de identidade n® 03.431.189-4, expedida pelo IFF em
268/09/96, inscrita no CPF/MF sob o n" 666.332.147-15, residente e domiciliada a Rua
Veneza, n.® 534, Maua, Mage-RJ. Eu, ({Monica Leitao Sossela Borges), Substituta -
Matr. 94./9.164, que esla digitou e conferiu, Eu, (Helon Arrais Amaral Moraes), Responsavel
pelo Expediente - Matr. 90/279, subscrevo. {540 DE WAGE

gaAl Wl = 0F Woraes
| OFICIAL DE REGISTRO: m“"“mw

: Av.1116.924, em 20 de AGOSTO de 2.024
i TITULO: TRANSPORTE — MEMORIAL E FRACIONAMENTO
| Promovo a presente averbacdo para constar o transporte da seguinte informacgao constante
do Av.6 / 6.410: "a area designada "drea de uso comum", com area de 106.50m* da acesso
as casas 01, 02 e 03 e esta adicionada proporcionalmente a fracao ideal de cada unidade,
totalizando uma area construida de 222 91m?® Tudo de acordo com o Memorial Descritivo
CONTINUA NO VERSO
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elaborado pela Sra. Rosaria Maria Santana do Nascimenta, Argquiteta, CREA-R.J n.® 52 .613/D
& Projeto de Fracionamento, assinado pela Sra. Rosana Maria Santana do Nascimento,
Arquiteta, CREA-RJ n.” 52.613/D e pela proprietana Sra. Sonia Marica Carvalho Machado |
que ficam arquivados neste Cartdrio”. Eu,__/ {Monica Leitdo Sossela Borges), Substituta
- Matr, 94./9. 164, que esta digitou e conferiu-Eu, (Helon Arrais Amaral Moraes), Responsavel
pelo Expediente - Matr. 890/279, subsCrevo.
OFICIAL DE REGISTRO:

EARTOR £ AFICI DE MAGE j-.__
|-I.a..|,..r..-1..:f..=nmaﬁl oraes Q
WMW

nr.org.br

Av.2 [ 16.924, em 20 de AGOSTO de 2.024.
TITULO: TRANSPORTE — COMFRA E VENDA objeto do R.10 / 6.410 .
Promovo a presente averbagao para constar o transporte do ato constante do R.10 / 6.410, o
cujo registro foi efetuado na data de 02.12.2011 (Protocolo n® 8.185 de 30.11.2011): De _’:
conformidade com o Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada & Matuo v
com Obrigagbes e Alienagao Fiducidria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS, “
Contrato n.? 855551762845, datado de 24/11/2011, a proprietaria acima qualificada
transmitiu por VENDA o imdvel objeto da presente matricula para PAULO ROBERTO
GOMES DA CONCEICAQO, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 27/01/1989, =
gerente, portador da carteira de identidade de n.® 236888376, expedida por DETRAN/R. em w
289/08/2005 e inscrito no CPFIMF =sob o n.® 139.661.477-00, residente & domiciliado a Rua ,".'
28, n." 63, Jd da paz, Magé-R.J, pelo valor de R$7T8.000,00 (setenta e oito mil reais), O ITBI -
foi recolhido por intermédio da guia DAM n® 001207/2011 no valor de R$ 746 .41 sobre o
valor arbitrado de R$78.000,00. Eu, | (Monica Leitao Sossela Borges), Substituta -
Matr. 94./9, 164, que esta digitou e mnf:eriu. Eu, (Helon Arrais Amaral Moraes), Responsavel
elo Ex iente - Matr. 30/2789, subscrevo. = WAGE
DDFICIA:B;E REGISTRO; w';"%ﬁ“%%
Fragrarmavel Pelo Expadients

5.0

trador

S

".(}'i

-
-
-
-

Av.2 ] 16.924, em 20 de AGOSTO de 2.024.
TITULD: TRANSPORTE - ALIENACAC FIDUCIARIA objeto do R.11 / 6.410

Fromovo a presente averbagio para constar o transporte do ato constante do R.11 1 6.410,
cujo registro foi efetuado na data de 02.12.2011 (Protocolo n® 8.185 de 30.11.2011): De
conformidade com o Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Matuo
com Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual = FGTS,
Contrato n.® 855551762845, datado de 24/11/2011, o proprietario qualificado acima
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto da presente matricula para a CAIXA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GGNGS-GA97L-EBNCF-ER9KE
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090183.2.0016924-51

LIVRD N.-n 2- REG'ETRD - CaRTORIO
GERAL oF/cro

— matricula — ficha - r
16924 | f 02 MAGE
.. A a

CME DO CONSELHD MACIORAL DE ASTICA SR8

ECONOMICA FEDERAL, Instituicao Financeira sob a forma de Empresa Pablica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n.? 1259 de 18/02/1873, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presentes
contratagio, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF
n.? 00.360.305/0001-04 para a garantia da divida no valor de R$ 54.500,00, objeto do
contrato acima mencionado, cujas condigdes sao. Composigao de Renda Inicial para
Pagamento do Encargo Mensal: Devedor Fiduciante: Paulo Roberto Gomes da
Conceigdo, Comprovada: R$1.500,00, Nao Comprovada: R$0,00; Composigio de Renda
para Fins de Indenizagcido Securitiria: Devedor Fiduciante: Paulo Robero Gomes da
Conceigao, Percentual: 100,00, Recursos Proprios ja pagos em moeda corrente:
RE500,00; Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo:
RE23.000,00; Financiamento concedido pela CREDORA: R$54.500,00;
Mutuc/Resgate/Prestagoes/Datas/Demais Valores/Condigdes: Origem dos Recursos:
FGTS; Norma Regulamentadora: HH.127.64 - 11/11/2011 - SUHAB/GECRI; Valor da
Operagao: R$77.500,00; Desconto: R$23.000,00; Valor da Divida: R$54.500.00; Valor da
Garantia Fiduciaria: R$78.000,00; Sistema de Amortizagdo: SAC, Prazos em Meses:
Amortizagio: 300, Renegociagio: 0; Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5,0000; Efetiva:
5,1163; Encargoe Inicial Prestagdo (a+]): RS$408,74, Seguros: R31461, Taxa

24M27/2011; Epo-::a de Recalculo dos Encargos: De acordo com a Clausula Décima
Primeira do contrato, Alienagao Fiduciaria - Por este instrumento Particular, com carater de
escritura publica, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n." 4 380, de 21 de agosto
de 1964, alterada pela Lei n.® 5.049, de 29 de junho de 1966, em sua clausula Décima
Quarta, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagies contratuais e legais os Devedores Fiduciantes alienam
a CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento, nos termos e para os
efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Eu, (Maonica Leitao Sossela
Borges), Substituta - Matr, 94./9,164, que esta digitou e conferiu. Eu, (Helon Arrais Amaral
Moraes), Responsavel pelo Expediente - Matr. 80/279, subscrevo.
OFICIAL DE REGISTRO:; GRRATOAID 1 OFICIO DE MAGE

: Helon Amais Amaral Moraes

Av.3 [ 16.924, em 20 de AGOSTO de 2.024.

TITULO: ABERTURA DE MATRICULA

A presente matricula & aberta em conformidade com os artigos 1,146, §1°% e 225, WV n%4,
alinea "d” do Cédigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de
Janeiro & em cumprimento ao art. 8 & seus paragrafos do Provimenta CNJ n® 143

combinados com o art. 173, paragrafo dnico da Lei n® 6.015/73. Desta feita, constitui-se
CONTINUA NO VERSO

Administragdo: R$0,00; Total: R5423 35, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: |
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~= matricula - = FlENe —
16.924 T ! 02v \‘

a presente ficha, na forma acima, a Matricula n® 16.924 de ordem desta serventia /com
| todos os seus atos juridicos validos e eficazes tal como acima langados. Eu, '\l
(Monica Leitao Sossela Borges), Substituta - Matr, 94 /9 164, que esta digitou e corfenu.
Eu, (Helon Arrais Amaral Moraes), Responsavel pelo Expediente - Matr, S0/275,
subscrevo.

OFICIAL DE REGISTRO: hﬁhﬁnﬂ;mﬁf]m

Av.4 [ 16.924, 26 de AGOSTO de 2.024

TITULO: INTIMAGAO i
Mos termos do Oficio n® A54408/2024-CEF-CESAV/BU de 20 01.2024, prenotado sobD O

n® 20.429, em 29.01.2024, hoje arguivado, formulado pelo Agente Fiduciario, CALXA,
ECONOMICA FEDERAL, foi solicitada a intimagao do devedorfiduciante PAULO
ROBERTO GOMES DA CONCEIGAD, gqualificado no Av-2 em relacdo ao conirato d.e
financiamento objeto do ato Av-2/1 6,024, para o vencimento das obrigagdes contratuais
ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9514-87, paragrah:.- 1-‘* ao 7%,
minhada para os enderecos solicitados, sendo as intimagbes

tendo sido a intimagao enca .
o Intimador do Registro de Im avels desta Serventia, Raphael da Cruz

realizadas atraves d . ’
Ciancio, Escrevente auterizado — Matr. 94/18877-CGJIRJ, nos seguintes enderegos 17 -

“Rua 16. 572, lote 14, quadra 48, Maua, Magé-RJ", nas seguintes datas: 30/01/2024 as
09:36h, 01/02/2024 as 13:14h e 05/02/2024 as 11:50h, retornando as respostas como
“negativas”, 2° enderego: “Rua 28 n® 2B, casa, Jardim da Paz, Guiade Pacobalba, Magé-

RJ" nas seguintes datas: 30/01/2024 as 09:52h, 01/02/2024 as 13:2Bh e 05/02/2024 as
I o "negativas”; ou seja, em nenhum dos

|  415:00h, retornando as respostas, também, com

dois enderegos o devedor fiduciario foi localizado e em virtude da nao localizagio do

masmo foram publicados editais através do site ONR, Publicagao cadastrada no Portal

de Editais, n®s: 365087 (em 21/02/2024), 355068 (em 22/02/2024) e 365089 (em
23/02/2024), nao tendo comparecido, o devedor, A esta Serventia no prazo Ieg.‘:‘l-i de 15
{quinze) dias para purgar a mora e cumprir o que determina a Lei antes rlﬂencuonada.
(PROTOCOLO n® 20.429, de 29 de janeiro de Z:024, deste Servigo). (SELO
ELETRONICO NUMERO: EETE-04144-VKW). Eu.. . [i> (Lena Maria Fontoura da
Silva), Matr. 84/505, Escrevente, que esta digitou e conferiu Eu, (Monica Leitao Sossela
Borges), Matr, 94/9.164, cubstituta do Oficial do Registro de Imaveis, subscrevo.
OFICIAL DE REGISTRO: |_ ] Wi ‘Mémica Leitio Sossela Borpes

Substituta
CONTINUA NA FICHA 03 \iatricula 1 G418164-COJRJ
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GERAL oFfcro

COMSELHD RACIONAL DE J

— matricula ficha
16.924 r 03 MAG

E

R.5/16.924, 26 de AGOSTO de 2.024

TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE

MNos termos do requerimento de 23.05.2024, formulado pelo Agente Fiduciario, CAIA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. qualificada no Av-2, valor da
consolidagio R$85.684,24 (oitenta e cinco mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e vinte
e gquatro centavos). O imposto de transmissao (1.T.B.l) incidente =obre a presenta
transacdo fol recolhido por intermédio da guia n® de controle 302/2024, processo:
10958/2024, no valor de R$1.713,68, sobre o valor declarado de R3$85.684,21, cujo
recolhimento foi feito através da CEF, em 22.05.2024. Foram feitas consultas BIB n®
01597.24.08.26.30.797 @ CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 20.814 de 12 de junhao
de 2024; deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EETE-041 45-NOU).
Eu,_—"L " (Lena Maria Fontoura da Silva), Matr. 94/505, Escrevente, que esta digitou e

conferiu. Eu, (Monica Leitdo Sgssela Borges), Matr. 94/9.164, Substituta do Oficial do
Registro de Imoveis, subscrevo.

OFICIAL DE REGISTRO:

Substituta
Matricula n* 84/3164-COUR)
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