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Uberlandia - MG, 21 de outubro de 2019

IMAVETL - Un imdvel situado nesta cidade, no Bairro Chicaras Tubalina e
Quartel, no Reloteamento Residencial Ponto Veneza, na Rua Sudepe n.° 1.415,
constituido pelo apartamento 404, localizado ne gquarto pavimente do bloco
07 do condominio Residencial Ponto Veneza, com todas as suas dependéncias,
instalag¢des e benfeitorias existentes, com 44,735m2 de &rea privativa
principal, 10,80m? de &rea comum de divisdo ndc proporcional descoberta,
correspondente a vaga de garagem n.° 92, 7,1719m2? de area comum de divisdo
proporcional, 62,7069m2 de A&rea total e 0,00768639 de fracgdoc ideal do
terrenc, © qual é designade pelo lote n.° 350, medindo setenta e cinco
(75,00) metros para a Rua Sudepe; oitenta (80,00) metros para a Rua
Augustinho Manso JGnior; oitenta (80,00} metros por um lade confrontando
com a Gleba n.°® 348; e setenta e cinco (75,00} metros por outro lado
confrontando com a Gleba n.° 351; com a Area de €.000,00m?2.

PROPRIETARIA - AP PONTO CONSTRUCJN:\O E INCORPORACI':‘;O LTDA., CNPJ
11.263.343/0001-65, com sede na Rua Fernandes Tourinho n.° 370, sala 1201,
Bairro Savasgi, Belo Horizonte-MG,.

REGISTRO ANTERIOR -~ Matricula n.° 132.004, livro 02 deste Oficio. Protocolo
n.* 369.838 de 03/10/2019, reapresentade em 10/10/2019. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei n.° 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. C&digo Fiscal: 4401-6 Qtd: 1 Cdédigo
Tributag¢do: 4. Emol.: R$20,32, Recompe: R$1,22, ISSQON: RS$0,40, TFJ.:
R$6,78, Total: R$28,72. Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: DEES0Q51, Codigo
de Séguranca: 7462-5037-9280-9818. (P.447, n.° 9.993). DU

FE. - -

AV-1-132.531-21/10/2019- 3269.839-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
Procede-se a esta averbagdo para constar gque a Convengdo de Condominio do
Residencial Ponto Veneza foli registrada no livro 03-Auxiliar, scb o n.°
17.603 deste Oficio, segundo o gue dispde o artigo 9°, § 3°, alineas "a" a
"m" da Lei n.° 4.591/64 e artigo 1.333 e seguintes do Cédigo Civil
Bragileiro. Emolumentos cobrados nos termos do artigo 42, inciso II da Lei
n.°® 12.424/2011 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Cédigo Fiscal: 4135-0
Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 4. Emol.: RS$8,08, Recompe: RS0,48, ISSQON:
R$0,16, TFJ.: R$2,69, Total: RS%11,41. Selo de Fiscalizacgio Eletrdnico:
DEES03265 Codige de Seguranga: 8635-4774-6690-2009. (P.447, n.° 9.993).
bOU FE. e

AV-2-132.531-21/10/2019- 369.840-03/10/2019, reapresentado em 10/10/2019.
IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imével encontra-se em fase de construcio,
rendente de regularizagdo registral gquanto & sua conclusdo, com Alvara de
Licen¢a n.° 010408/2016, datado de 29/08/2019, valido até 31/07/2022.
Incorporagdo Imobilidria registrada sob o n.°® 03 da matricula 132.004,
livro 02 deste Oficio. Nos autos da referida incorporagdo consta em nome
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da incorporadora AP Ponto Construgdoco e Incorporagdo Ltda., CNPJ
11.263.343/0001-65, a existéncia das seguintes certiddes positivas:
Certidic Positiva de Débitos Tributdrios, expedida pela Secretaria de
Estado de Fazenda de Minas Gerais, datada de 12/07/2019; Certiddo Positiva
expedida pelo Cartdério Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG, datada de 20/09/2019; Certid3o Positiva expedida pele 1°
Tabelionate de Protesto de Belo Horizonte-M@, datada de 20/09/2019;
Certidioc Positiva expedida pelo 2° Tabelionatoc de Protesto de Titulos de
Belc Horizonte-MG, datada de 19/09/2019; Certiddo Positiva expedida pelo
4° Tabelionato de Protesto de Documentos de Divida de Belo Horizonte-MG,
datada de 23/0%/2019; Certidfc Positiva de Distribui¢do Estadual de Agdes
e Execugdes Civeis, Criminaisg, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justiga Federal - Subsec8o Judicidria de Uberldndia-MG, datada de
23/09/2019; Certidio Positiva de Distribuigdo Estadual de Agdes e
Execugdes Civels, Criminais, Fiscais e Juizado Especial, expedida pela
Justica Federal - Secdo Judicidria de Minas Gexais, Ceomarca de Belo
Horizonte, datada de 30/07/2019; Certiddoc Civel Positiva, expedida pelo
Tribunal de Justica de Minas Gerais, Comarca de Uberldndia, datada de
25/09/2019; Certidido Civel Positiva, expedida peleo Tribunal de Justica de
Minas Gerais, Comarca de Belo Horizonte, datada de 11/09/2019; e Certiddo
Positiva Eletrfnica de Agdes Trabalhistas, expedida pelec Tribunal Regicnal
do Trabalho da 3* Regido, datada de 10/09/2019, conforme averbac8c n.° 04
da matricula 132,004, livro 02 deste Oficio. A incorporagdo estd submetida
ao Patriménio de Afetagfo previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n.°
4.591/64, com as alteracgdes introduzidas pela Lei n.° 10.931/04, conforme
averbagio n.°® 05 da matricula 132.004, livro 02 deste Cficio. A presente
matricula poderd ser encerrada nas hipéteses previstas em lei. Emolumentos
cobrados nos termos do artigo 42, ineciso II da Lei n.°® 12.424/2011 -
Programa Minha Casa, Minha Vida. €&digo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo
Tributacdo: 4. Emeol.: R$8,08, Recompe: RS0,48, ISSQON: R$0,16, TFJ.:
R$2,69, Total: R$11,41. Selo de Fiscalizacfo Eletrdnid®o: DEES0589, C&digo
de Seguranga: 4332-4321-4366-3271. ACLH. DOU FE. — ————

AV-3-132.531-27/05/2021- PROT . 391.517-29/04/2021, reapresentado em
18/05/2021. HIPOTECA - Conforme reglstro n.° 07 da matricula n.® 132.004,
livro 02, deste QOficio, efetuado em 27/05/2021, fica transpertado para esta
matricula o seguinte: DEVEDORA - AP PONTO CONSTRUCAO E INCORPORACAOC LTDA.,
com sede na Rua Fernandes Tourinho n.° 370, sala 1.201, Bairro Savassi,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-65, representada por seu sécio
administrador Brunc Rocha Lafeta, CPF 989.221.306-87. CREDORA - CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituicdc Financeira sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Joseane
Rantielle Mota, CPF 065.321.136-89, conforme procuragdoc lavrada no 2°
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Uberldndia - MG, 27 de maio de 2021

Oficio de Nctas e Protesto da Comarca de Brasilia-DF, livro 3.418-P, fls.
196/127, e substabelecimento lavrado no 15° Qficio de Notas da Comarca do
Rio de Janeiro-RJ, livro 4.065, fl1. 173, ato 058. FIADORES - Bruno Rocha
Lafeta, retro mencionado; € AP Ponto Participagdes S.A., CNPJ
17.016.359/0001-50, representada por seu diretor presidente Bruno Rocha
Lafeta, retro mencionado. Conforme Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédite e Matuo Para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecaria e Outras Avencgas, com Recurscos do FGTS, no Ambito
do Programa Casa Verde e Amarela N.° 8.7877.1116082-5, com caradter de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64;
datado de Belo Horizonte, 01/04/2021, devidamente assinado pelas partes na
forma legal, este imdvel foi dado em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, para garantia do pagamento da divida decorrente
do empréstimo concedide a devedora para construgdo do empreendimento
Residencial Pontec Veneza, nas seguintes condig¢fes: VALOR DO FINANCIAMENTO -
A credeora concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$8.700.000,00. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA - R$17.120.000,00. SISTEMA DE
ABMORTIZACAD - SAC-Sistema de BAmcrtizacdo Constante. TAXA DE JUROS AQ ANO -
Nominal: 8,0000% e Efetiva: 8,3000%. PRAZO TOTAL - o] prazo de
construcgldo/legalizacio €& de 24 meses, e o prazo de amortizag8o & de 24
meses, contado do primeiro dia do més subsequente & liberagd@o da uUltima
parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimentc para o
término da obra. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cédigo Tributagdo: 38.
Isento de emolumentos nos termocs do artige 237-A, § 1° da Lei n.°
6.015/73., Selo de Fiscalizagdo Eletrfnico: ERA88345, Tddigo de Seguranga:
4105-3882-6972-1293. (P.466, n.° 10.383). DBKM. DOU Fk. -—

AV-4-132.531-24/08/2021- PRCOT. 396.939-18/08/2021. Conforme item 1.7 do
Contrato por Instrumento Particular, datadeo de 10/08/2021, abaixo
registrade, a Caixa Eccondmica Federal autorizou o desligamento do imdvel
retro descrito da hipoteca mencionada na averbagdo n.° 03 desta matricula.
Cédigo Fiscal: 4140-0 ¢Qtd: 1 Cédige Tributagdo: 4. Emol.: R$35,59,
Recompe: RS2,14 SS5QN: RS0,71, TFJ.: RS$11,74, Total: RS$50,18. Selo de
Fiscalizagéo”ﬁfgzﬁgzzao: EYS26231, Cédigo de Seguranga: 4274-0731-5865-
1060. DOU FE. —

R-5-132.531-24/08/2021- PROT. 396.939-18/08/2021. TRANSMITENTE - AP PONTO
CONSTRUCAO E INCORPORACAO LTDA., com sede na Rua Fernandes Tourinho n.®
370, sala 1.201, BRairro Savassi, Belo Horizonte-MG, CNPJ 11.263.343/0001-
65, representada por sua procuradora Stella Pavinski Alves da Silva, CPF
397.856.488-26, conforme procuragdo lavrada no 1° Tabelicnato de Notas de

ITgarapé-MG, livro 230-P, fls. 114/116. ADQUIRENTE -~ ANA BEATRIZ SANTOS
SILVA, brasileira, solteira, nascida em 17/08/2001, atendente de
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relacionamento, CI MG-20.478.120-PC~-MG e CPF 140.705.686-70, residente e
domiciliada na Rua Antonic Rufino Borges n.® 324, casa 01, Bairro Luizcte
de Freitas, Uberlandia-MG. CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E
VENDA DE TERRENO E MUTUO PARA CONSTRUCAC DE UNIDADE HABITACIONAL,
ALIENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANCA E OQUTRAS OBRIGACOES - PROGRAMA
CASA VERDE E AMARELA - RECURSQS DO FGTS N.° 8.7877.1203950-7, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.® 4.380/64 e
Lei n.° 14.118/2021; datadc de 10/08/2021, devidamente assinado pelas
partes na forma legal. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO - R$12.697,91. O
valor destinado a aquisicdo de imével residencial urbano objeto deste
contrato é€: R$128.000,00, composto pela integralizagdo deos valores abaixec:
Valor dos recursos proprios: R$18.920,57; Valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido: R$31.306,00; e Valor do financiamento concedido
pela credora: R$77.773,43. AVALIACAO FTISCAL - R$128.000,00. Recolheu ITBI
no Itadu, via internet, em 17/08/2021; e apresentou Certiddo Negativa de
Débitos da Prefeitura Municipal local. Cddige Fiscal: 4540~1 Qtd: 1
Cédigo Tributagdo: 4. Emeol.: RS$816,432, Recompe: RS48ug&F_ISSQN;aR$16,33,
TEJ.: RS$402,12, Total: RS1.283,86. Selo de Fiscalizacgidec FElegtrénico:
EYS26231, Cédigo de Seqguranca: 4274-0731-5865-1060. bou FE, =————%¢

R-6-132.531-24/08/2021- DEVEDORA - ANA BEATRIZ SANTOS SILVA, retro
qualificada. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob
a forma de empresa pubklica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-
04, representada por Valdilene Aparecida de Souza, CPF 036.234.256-30,
conforme procuragido lavrada no Cartdrio do 2° Oficio de Notas e Protesto
de Brasilia-DF, livro 3.425-P, fls, 165/166, e substabelecimento lavrado
no 1° Servicgo Notarial local, livro 2.160-P, £f1. 0%6. CONTRATC FPOR
INSTRUMENTC PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUOTUO FPARA
CONSTRUCAOC DE UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA,
FIANCA E OUTRAS ORRIGACOES - PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - RECURSOS DO
FGTS MN.° 8.7877.1203950-7, datado de 10/08/2021, devidamente assinado
pelas partes na forma legal. VALOR TOTAL CA DIVIDA - R$77.773,43. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA - R$128.000,00., SISTEMA DE AMORTIZACAO - Price. PRAZQ
TOTAL - Construcgic/Legalizagdo: 19%/05/2023 e Amortizacgdc: 360 meses. TAXA
ANUAL DE JUROS - Nominal: 5,00% e Efetiva: 5,1161%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL - 11/09/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGCS - De acordo
com item 6.3 do referido contrato, ENCARGOS FINANCEIROS - De accrdo com ©
item 05 do referide contratc. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO =~ De
acordo com o item 5.1.2 do referido contrato. ENCARGOS NO PERIODO CE
AMORTIZACAO TOTAL - RS$431,21. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICCO LEILAO - RS128.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA
INTIMACAC - Fica estabelecido o prazo de trinta (30) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. GARANTIA -
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Em garantia da divida constituida, a devedora aliena fiduciariamente 3
Caixa Econdmica Federal, nos termos e para os efeitos da Lei n.® 9.514/97,

o imdével objeto desta matricula. As partes obrigam-se pelas demais
clidusulas e condi¢des constantes do mencionado contrato, as gquais ficam
fazende parte integrante deste registro. Coddigo Fiscal: 4517-9 Qtd: 1

Cédigo Tributagdo: 4. Emcl.: R$679,15, Recompe: R$40,75, ISSQN: R$13,58,

TFJ.: R$277, 38, Total: R$1.010,86. Selo de Fiscalizag3c Eletrdénico:

EYS26231, Cédigo e Seguranga: 4274-0731-5865-1060. (P.469, n.° 10.445).

LVR. DOU FE. —_ .

AV-7-132.531-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado em

27/07/2022., A requerimento datadeo de 06/06/2022 e conforme certidio da
Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal local, datada de
07/07/2022, procede-se a esta averba¢do para constar que em 06/04/2022 foi
fornecide o habite-se n.°® 432/2022 e nesta mesma data efetuado o langamento
da construgdc do imdvel cobjeto desta matricula, situade na Rua Sudepe n.*®
1.415 (Ap. 404/Bl. 07), com a Area construida de 49,60m? e com ¢ valor venal
estipulado em R$16.701,61. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local
sob o n.® 00.04.0301.10.02.0011.0111. ¢C&digo Fiscal: 4148-3 Qtd: 1 Cédigo
Tributagdo: 4. Emol.: R$174,42, Recompe: R$10,46, ISSQN: RS$3,49, TFJ.:
RS$71, 24 Total: R$259,61. Selo de Fiscalizagdo Eletrfnico: FXT05423,
C?dfggﬂgghgeguranqa: 3557-7714-54%9-3126. (P.480, n.®* 10.676). Dou
FE.

AV-8-132.531-29/07/2022- PROT. 411.460-08/07/2022, reapresentado em
27/07/2022. Procede-se a esta averbacgio para constar que foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unifo emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal sob a aferigdo
n.° %0.004.179236/73-001, em 07/11/2021, referente & &rea residencial de obra
nova de 8.184,39m? do condominio Residencial Ponto Veneza. Cddigo Fiscal:
4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagdo: 4. Emol.: R$10,73, Recompe: RS0,64,
ISSQON: R$0,22, TFJ. : R$3,58, Total: R315,17. Selo de Fiscalizagédo
Eletrénico: FXT05423, Cddigo de Seguranca: 3557-7714-5499-3126, (P.480,

n.° 10.676). SRCJ. DOU FE, e ——,

AV-9-132.531-04/12/2025- PROT. 471.18%-25/11/2025, reapresentado em
02/12/2025. Conforme Certidido da Secretaria Municipal de Finangas, datada
de 28/11/2025, procede-se a esta averbagdc de oficio para constar gue o©
imével objeto desta matricula é cadastrado neo Cdédigo de Enderegamento
Postal — CEP: 38.413-348. Cédigo Fiscal: 4135-0 Qtd: 1 Cdédigo Tributagio:
73. Isento de emolumentos. Selo de FiscalizZgéde etrénicec: JPR70092,
Cédigo de Seguranca: 3054-5689-3356-9755. DOU FE.  w—e =
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AV-10-132.531-04/12/2025- PROT. 471.188%-25/11/2025, reapresentade em
02/12/2025. B requerimento datade de Florianépolis, 25/11/2025, procede-se
a esta averbagio para constar que a propriedade do imével objeto desta
matricula fica conselidada em nome da fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
Instituigdo Financeira socb a forma de empresa puablica, com sede no Setor
Banca&rio Sul, lotes 3/4, quadra 04, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
gue instruiu o seu pedidoe com a certidd3c de ni3c purgacdo da mora dentro do
prazo legal. VALOR - RS$134.991,27. AVALIACAO FISCAL - RS134.991,30. Foi
recolhido ITBI conforme guia autenticada na CEF sob o n.® 0161
0160785001362 em 18/11/2025. Valor wvenal do imdével conforme Certid3c da
Secretaria Municipal de Finangas datada de 28/11/2025, para fins de
recolhimento da TFJ e de emolumentos, nos termos do artige 135, § 2° do
Provimento Conjunto n.® 93/2020 da CGJ/TJIMG - RS$152.554,47. Céddigo Fiscal:
4241-86 Qtd: 1 Cédigo Tributagao: 1. Emol.: RS52.413,89, Recompe: RS$181,69,
ISSQN: RS48,28, TFJ: R$1.206,15, Fundos: R3$0,00. Total: RS53.850,01. Selo

de Fiscalizacdo Eletrdhico: JPR70092, Cédigo de Seguranca: 3054-5689-3356-
0755 —RBM DO FE e
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2° REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19, § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente cépia é
reprodugdo fiel da matricula n°® 132531. Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei n.° 14.382 de 27/06/2022: 1) Esta

certiddo contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacdo de
propriedade, direitos, &nus reais e restricdes sobre o imdével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo
oficial sobre propriedade, direitos, 06nus reais e restricdes; 2) N&o serdo exigidos, para a validade ou
eficdcia dos negdcios Jjuridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou
beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos
nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certifico ainda, que a
partir de 31/03/2025 constitui condigdo necessdria de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro
de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais e a Advocacia
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e § 1° da Lei 15.424/04. O referido é
verdade, d& fé. Uberlandia, 04 de dezembro de 2025. Esta certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos
termos da MP 2.200/02, Lei n.° 11.977/09 e Lei n.° 14.063/20. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas
pelo site https://assinador-web.onr.org.br. Assinada digitalmente por Pricilla Stephany Rosa Oliveira -

Escrevente. Prazo de validade: 30 dias.
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