CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 11289 (até AV-10), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia,
conforme imagem abaixo:

REGISTRO GERAL (Livro N° 2)

2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i - MACEIO - ALAGOAS

-

- p CNM: 001925.2.0011289-72

Cliudio Pereira de Andrade
Ficha n2 01 Oficial

MATRICULA N°11289(onze mil, duzentos e oitenta e nove)~DATA:10 de outubro de 2001I.

~PREDIO RESIDENCIAL SOB N2 76(setenta e seis), situado na rua Agnelo Barbosa, no bairro /
do Prado, nesta cidade, construido com dois pavimentos,-PAVIMENTO TERREQO: com sala unieca,
area de circulacio(corredor), um quarto, copa e cozinha conjugadas, banheiro com WC, area
de arejamento descoberta e lavanderia.-PAVIMENTO SUPERIOR: com uma 4rea coberta na fremte
drea de circulacdo, dois quartos para dormitdrios, banheiro social com WC., uma area co-
berta na fremte, area de circulagao, dois quartos para dormitorios, banheiro social com /
WC., uma 4rea coberta na parte posterior, prédio esse recuado do alinhamento da rua(tres)
3,00m com gradil de ferro na frente e portdo baixa de entrada, jardim na frente, uma area
descoberta, todo murado em alvenaria de tijolos, com lage "pré" coberto de telhas tipo.ca
nal, com uma drea construida de 154,52m?, edificado em terremo proprio medindo 4,60m{qua-—
tro metros e sessenta centimetros) de frente e de fundos, por 33,00m(trinta e trés metros
de frente a fundos; limitando~se pela frente com a rua Agnelo Barbosa, de um lado com a /
casa n2 72 de Maria €-Regina Ramos, do outro lado com a casa n2 80 de Josefa Gama e pelos
fundos com a casa da rua Comendador Teixeira Bastos.—PROPRIETARIQOS: ADAMASTOR CESAR DE LA
CERDA ACCIOLY e TANIA MARIA DE LACERDA ACCIOLY, menores impuberées, representados por seu'
curador especial, Sr. Durval da Silva Machado, brasileiro, casado, serventuirio da justi-
ca aposentado.~REGLSTRO ANTERIOR: Livro 3-BI,fls.13 n2 45.354 em 02.12.66 e Averbacao no'
3.758 em 25.01,79 do 19 Cartorio de Registro de Imoveis, desta capital, C/N2 8764, onde /
se vé que os proprietdrios adquiriram o imével desta matricula por doacdo feita de Benedi
to Barreto Accioly e sua esposa Maria de Lacerda Accioly, casados, conforme escritura po-
blica de doacdo, lavrada em 28.11.66, notas do Tabelido Piblico do 32 Oficio, Eloi Pauri-|
lio Silva::;%n8/66,fl 50v a 52v.;dou fé.Eu,(za/ﬁgcrevente,datilografei.Maceié,lO.10.2001

0 Oficial ool sl locernd cf (haiaas

.1-11289-Protocolo n224258-10.10.2001-DOACAO-Por escritura publica de doagao pura e sim
les, lavrada em .04.10.2001, 12.176/2001, fls.78/78v., nas notas do 32 Oficio desta capi-
tal, Tabelia Claudirete Maria de Lima, a proprietdria TANIA MARIA DE LACERDA ACCIOLY, bra
ileira, solteira, maior, funcionaria publica estadual, portadora da C.I nl 227.248/AL e'
inscrita no CIC/MF nQ 210.464.844-00, residente e domiciliada nesta cidade, doou a seu ir
3o ADAMASTOR CESAR DE LACERDA ACCIOLY, brasileiro, funciondrio piblico estadual, porta-'
or da C.I nQ 182.119/AL e imscrito no CIC/MF n® 087.828.144-49, residente e domiciliado/
esta cidade, casado com VALDJANE FRAGOSO ACCIOLY, brasileira, funcionidria pablica estadu
1, portadora da C.I n@ 248.014/AL e inscrita no CIC/MF n? 352,222.984-34, PARTE IDEAL f/
orrespondente a .50Z(cinquenta por cento) do imdvel constante desta matricula, no valor /
e R$ 16.251,36(dezesseis mil, duzentos e cinquenta e um reais e trinta e seis centavos);
onsta na escritura que foi pago o imposto de transmissao no valor de R$ 325,03 sobre o /}—
eajuste de R§ 32.502,71, conforme Guia de Informagdo do ITCD, foram dispensadas a:/s%pqi

Oes exigidas pela Lei n? 7.433 de 18.12.85 com excecdo da certiddo negativa de Snus /fea~
is, que ficou arquivada no 32 Oficio desta capital, a doadora declarou sob as pengs’ da //
ei que ndo € matriculada como empregadora junto ao INSS, ndo estando incursa n§/%ei ne /
.212/91 e Decreto Lei n2 356 de 07.12.91, quite com @ Fazenda Municipal;doy fé.Eu,é!LEs—
revente,datilografei.Maceis, 10.10.2001.0 onuu.Mze %M

+2-11289-PROTOCOLO NO.36884-12,04.2013-COMPRA E VENDA-Por Escritura Plbli-
a de_Compra e Venda com Adjeto de Hipoteca,lavrada em 24,03.2009,L2,002,/’
1s,019,nas Notas do 22 0ficio da Comarca de Neopolis/SE,Tabeliao Luiz Mau-
ricio Carvalho e Silva,os proprietarios ADAMASTOR CESAR DE LACERDA ACCIOLY,
brasileiro,servidor publico estadual,portador do RG n0,182,119-SSP/AL e ins
Lrito no CPF n9,087.828,144-49,casado com VALDJANE FRAGOSO ACCIOLY,brasilel
[a,servidora publica estadual,portadora do RG n9,248.014-SSP/AL,inscrita no
LPF nQ,357,222,984-34,ambos residentes e _domiciliados nesta cidade,venderam
p_VALDIR ALVES DE LIMA,brasileiro,empresario,portador do RG n0,3249184-SSP/
PE e inscrito no CPF n9,685,595,184-87,casado com SOLANGE DE CAS%RO ALVES/!
FERREIRA DE LIMA,brasileira,empresariasportadora do RGn9,4.413,725-SSP/PE,’
inscrita no CPF ng,950.320.294-91,ambos residentes e domiciliados nesta cid
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de,o imovel constapte desta matricula,pelo o preco de R$ 40.000,00(quarents
mil reais);que serao pagos da seguinte forma: R$ 10,000,00(dez mil reais),’
pagos anteriormente,que 0s yendedores afirmam_ter recebido integralmente en
moeda corrente,dando qu1ta?ao,e'os restantes R$ 30,000.00,pelo pacto adjetg
de hipoteca;consta na Escritura que foram dispensadas pelas partes as Certi
does exigidas pela Lei 7433/85,com excecao da Certidao de Opus Reais que fi
cou arquivada naguelas notas,0s vendedores declararam que nao sao contribu-
instes obrigatorios,na qualidade de empregadores,do Instituto Nacional da/’
Seguridade Social-INSS,emitida a DQI,quite com a Fazenda Municipal,foi pagg
0 imposto de transmissao conforme Gyia n9,1026398/2013,de 19.03,2013;dou fe

R.3-11289-PROTOCOLO N©.36884-12.04,2013-HIPOTECA DE 1@ GRAU-Por Escritura/’
Publica de Compra e Venda com Adjeto de Hipoteca,layrada em 24,03,2009,19.°
|002.fl$.019,nas Notas do 20 Oflcio da_ Comarca de Neopolis/SE,Tebeliao Luiz’
Mauricjo Carvalho e Silva,os proprietarios VALDIR ALVES DE LIMA,brasileirg
empresario,portador do RG n@,3249184-SSP/PE e inscrito no CPF n%,685,595,18
4-87,casado com SOLANGE DE CASTRO ALVES FERREIRA DE LIMA,brasileira,empresa
ria,portadora do RG n9,4,413,725-SSP/PE,inscrita no CPF n2.950,320,294-91,*
ambos residentes e domiciliados nesta cidade,dao ao Credor ADAMASTOR CESAR‘
DE LACERDA ACCIOLY,brasileiro,servidor publico estadual,portador do RG ng,*
182,119-8SP/AL e inscrito no CPF n2,087.828,144-49,casado com VALDJANE FRA-
60SO ACCIOLY,brasileira,servidora publica estadual,portadora do RG n9,248,’
014-SSP/AL,inscrita nQ CPF n9,352,222,984-34,apbos residentes e domicilia-’
dos nesta cidade,0 imovel constante desta matricula, em HIPOTECA DE 10 GRA
que .0 valor da divida confessada no valor de R$ 30.000,00(trinta mil regis)
sera paga pelo OUTORGANTE DEVEDOR ao OUTGRGADO CREDOR em 10(dez)prestacoes’
mensais e_sucessivas de R$ 3,000,00(tres mil reais),fixas,que sera represen
tada por 10 titulos de credito,na modalidade cheque,na praxe comercial”pre-
datado”,cheques de banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL,agecia 2404,conta corrente
170-4,tendo como_emitente VALDIR ALVES DE LIMA-ME,sendo o primeiro cheque,’
correspondete a lé(primeira)parcela com data 3Q.04,2009(trinta de abril de’
dois mil e nove),e as demais sucessivamente ate o ultimo chegue,correspon-’
dente a 108 parcela com data para 30.01.2010(trinta de_’janeiro de dois mil
e dez),todos os dez cheques no valor de R$ 3.000,00(tres mi] reais)cada;qug
a falta de pagamento, de(3)tres parcelas sucessivas_ importara no vencimento’
imediato de toda a divida,que sera desde logo exigivel o seu integral resgd
te,por cia executiva,que sera acrescida,nessa hipotese,de multa de 10% so-'
bre o valor de debito,alem de custas judicials,correcao mgnetaria e hopora-
rios advocaticios na ordem de 20% sobre o valor da execucao,As prestacges/’
em atraso ficam sujeitas ao juros de mora de 1% e da multa de 10% ao mes,/’
independentemente do vencimento_da totalidade_da divida_antes previstoj;con
ta na Escritura gue o devedor nag tem obrigacao de tutela,curatela ou test
enteira,que nao tem_qualquer acao de execucaQ contra_si,que individualmen
te como empregador nao € contribuinte obrigatorio do INSS,que em garantia/’
a divida ora confessada,e de todas as obrigacoes ora assumidas,ate final/’
liquidacao da dlvida,o outorgante devedor da aos outorgados credores,em pri
eira e unica hipoteca,o _imovel gra adquirido,com todos seus acessorios e/’
seryvidoes;Fica eleito o foro da Comarca de Maceio,Estado de Alagoas.para di
rimir os litigios oriundos da Escritura.Obrigam-se as partes pelas demais/’
ondicoes_constante da Escriturasdou fe.Eqigggscrevente,datllografe1.Maceio
12,04,2013,0ficial Substituta,=< —ssr—f— L/

V.4-11289-PROTOCOLO NO9,36885-12.04,2013-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Procede-'
e g esta averbacao nos termos da autorizacac contida na Declaracag de Qui-
acao de Hipoteca 30,01,2010,com firma reconhecida,o Credor ADAMSTOR CESAR!
E_LACERDA ACCIOLY,brasileiro,procurador do Poder Judiciario,inscrito no/’’

ES DE LIMA,brasileiro,empresario,portador do RG nQ.3249184-SSP/PE e inscri
to no CPF nY,685,595,184-87,casado com SOLANGE CASTRO ALVES FERREIRA DE LI+
A,brasileira,empresaria,portaodra do RG n9.4,413,725-SSP/PE, inscrita no: CP

n2,950,320,294-91,ambos_residentes e domiciliados nesta cidade,autoriza o
ANCELAMENTO DA HIPOTECA DE 19 GRAU que gravava o imovel constante desta_ma

—

Eu, sgggygglefdatiIOQrafei.Maceio,12.04.2013.0f1c1a1 Substituta =t ——sd_

CPF n2,087,828,144-49,residente nesta cidade,em favor do devedor VALDIR AL-{

ricula,em virtude da quitacao das 10(dez)parcelas,durante o periodo de 30.
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REGISTRO GERAL (Livro N°2)

2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
MACEIO - ALAGOAS

P YU o N
Cldudio Pereira de Ahdrade
FICHA N°. 02 Oficial _ .
[VMATRICULA N°. 11289 (onze mil, duzentos e oitenta e nove) — CONTINUACAO:
D4.2009 a 30.01.2010, no valor total de RS 30.000,00 (trinta mil reais), referente ao R.3; tudo mais conforme

documentoﬂzresentado em cartorio; dou fé. Eu, %Escrevente, digitei. Macei6, 12 de Abril d 2013. Oficial
Substituta. e

AV.5 - 11289 - Protocolo n®. 36886 - 12.04.2013 - RETIFICACAO - Procede-se & esta averbacio nos
fermos do requerimento datado de 11.04.2013, cam firma reconhecida, VALDIR ALVES DE LIMA,
prasileiro, empresdrio, portador do RG n%3249184-SSP/PE, inscrito no CPF n2.685.595.184-87,
residente e domiciliado na rua Porte Calvo, n®16, na Ponta Grossa, nesta cidade, para constar a
RETIFICACAO do PREDIO RESIDENCIAL N2.76, desta matricula, para PREDIO DE USO COMERCIAL
BOB_N2.76, conforme Certiddo n216312/2013, de 10.04.2013, processo n2.32677, emitida pela
Prefeitura Municipal de’ Maceid; Tudo mais conforme documento apresentado em cartdrio; dou fé. Eu,
- Escrevente,digitei. Macei6, 12 de Abril de 2013. Oficial Subsﬁtuta.%—e—*—— T T

.6-11289=Protocolo n2.38691-01.08.2014~COMPRA E VENDA=FPor Instrumento Particular de Com~'
pra e Venda, Mituo e Alienacao Fiducidria em Garantia no SFI-Sistemz de Financiamento Imo-
biliario n2.1.%4444.0644835-6 de 10.07.2014, com carater de escritura publica, nos moldes /
do art.38 da Lel n%.9.514/97, os proprietarios SOLANGE DE CASTRO ALVES FERREIRA DE LIMA,br
sileira, empresaria, portadora_da CNH n2.05184496560~-DETRAN/AL e do CPF/MF n2.950.320.294~
91, casada no regime da comunhao universal de bens com VALDIR ALVES DE LIMA, brasileiro,en
genhelro, portador da CNH n9.00414997009-DETRAN/PE e do CPF/MF n2.685,595.184=87, residen—
tes e domiciliados na Rua Cel.Murilo Otavio de Barros n2.29, Apt2.903, Gruta de Lourdes,//
nesta cidade, vederam a FABIO AUGUSTO VASCONCELOS LOUREIRO, brasileiro, empresario, porta-
dor da CNH n9.02031035251-DETRAN/AL e do CPF/MF n?.035.804.064~77, casado no regime de co-
munhao parcial de bens com WELKA FERREIRA LOUREIRO, brasileira, enfermeira, portadora da C
NH n9.03808282355-DETRAN/AL e do CPF/MF n2.036,420.984-44, residentes e domiciliados na Av
Des.Mario Guimaraes nQ.441, bairro do Pogo, nesta cidade, o imovel constante desta matricu
la, pelo preco de R$480.000,00(quatrocentos e oitenta mil reais); Valor do Financiamento 7
concedido pela CAIXA: R$384.000,00; Valor dos Recursos Proprios: R$96.000,00; Valor dos Re
cursos da conta vinculada do FGTS (operagoes do SFH): R$0,00; quite com a Municipalidade
fol pago o imposto de transmissao ITBI, conforme Guia n9.1130285/2014 de 17.07.2014; os //
vendedores declararam que nao sao considerados ou equiparados a empregadores e nao possuem
matricula junto ao INSS, portanto nao estao inclusos na Lei n2.8,212 de 24,07,1991 e Decre|
to n2.356 de 07.12.1991, ficando disSpensados da apresentacao da CND do INSS e da Receita/7
Federal, assumindo toda responsabilidade pela declaracao. Foi eleito o foro da Seiao Judi~

ciaria da Justica Federal da 1ocalidade do imovel objeto da garantiajdou fé.Eu, i\ Escreven
te, datilografei.Maceio,Ol 08.2014.0ficial Substituta.,{,_—._-_*_-g.fL-é¢=

R.7=11289-Protocolo nf.38691-01.08.2014~ALIENAGAO FIDUCIARIA-Por Instrumento Particular de
Compra e Venda, Motuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia no SFI - Sistema de Financiamento
Imobiliario n9.1.%4444.0644835-6"de 10.07,2014, com carater de escritura publica,nos moldes
do art.38 da Lei n%.9.514/97, os devedores fiduciantes FABIO ADGUSTO VASCONCELOS LOUREIRO,
brasileiro, empresario, portador da CNH n2.02031035251-DETRAN/AL e do CPF/MF n2.035.804.06
4=77, casado no regime de comunhao parcial de bens com WELKA FERREIRA LOUREIRO, brasileira
enfermeira, portadora da CNH n2.03808282355-DETRAN/AL e do CPF/MF n®.036.420.984-44,resi~"'
dentes e domiciliados na Av.Des. Mario Guimaries n2.441, bairro do Poco, nesta cidade,alie
nam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — TEF, Instituicao Financeira comstituida sob a forma de emr
presa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto.Led n2 .759/69, re-'
gendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagcao, com sede em Brasilia/DF,no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inserita no CNPJ/MF n2.00.360.305/0001-04, repre~
sentada por André Luiz de Barros Lins, brasileiroc, casado, economiﬁrio, portador da CNH n@
01760599600-DETRAN/AL e do CPF/MF n2.042,763.954~96, conférme procuracac lavrada as £1s.08
1 e 082 do LS n2.2895, em 10.08.2011 no Cartorio do 22 Oficio de Notas e Protestos da Co='
jparca de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.053 do L2 n2.236z em 19.01.2012 no
cartorio do 32 Oficio de Notas de Maceio/AL, em garantia fiduciaria o imovel constante des

T 1 R$
6% ggmrégg ﬁecgggog.fé%a%ciamentﬁqde_ ;394 000 OOTtrezensgiue oitenta:? quatro mil reais),

24

Pagina 3de5

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/AX9FQ-7BWB5-WKNMZ-ZY28B.



02.07. 2014-GEMPF‘ Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico
fleilao? R$490.028,00; Prazo Total (meses): 240; Carencila: 0; Amortizacao: 240; Taxa de Ju~
ros % (a. a)-Balcao. Nominal: 11,3866; Efetiva: 12,0000; Taxa de Juros % (a. a)-Reduzida No-
nal: 10,9350: Efetiva: 11,5000; Encargo Mensal Inicial - Balcao: Prestacdo (a+j): R$5.243
71; Premios de Seguros: R$109, 67, Taxa de Administragao ~ TA: R$0,00; Total: R$5.353,38;En
cargo Mensal Inicial-Balcao: R$5.099,19; Premios de Seguros: R$109, 6?, Taxa de Administra—
cao-TA: R$0,00; Total: R$5.208,86, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10.08.2014; Rea-
juste dos Encargos. De acordo com o Item 4 do cqntrato; Forma de pagamento na data da con-
tratacao: Débito em conta corrente;déu fe Eu, g Escrevente,datilografei.Maceio,01.08.2014
ficial Substituta..g’e .= .n%Z.(’MJ'—‘J/ ;

V.8-11289-Protocolo n2.38691~01.08.2014~CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO-Certifico que fica/
averbada a Cédula de Crédito Imobilidrio-CCI sob nQ.1.4444.0644835-6, Serie 0714, em que [/
figura como CREDORA CUSTODIANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL e como DEVEDORES:FABIO AUGUSTO l /
'ASCONCELOS LOUREIRO e sua esposa WELKA FERREIRA LOUREIRO, residentes nesta ‘cidade; Garan-

tia Real constante no R.6, com as condigoes constantes da’ Alienacao Fiduciari? registrada/

o R.7. Tudo de acordo com os documentos arquivados neste cartoriojdou fe.Eu, Escrevente
atilografei.Maceis,01.08,2014.0ficial Substituta. .’ ._.-...._9\_.€.. A

R.9.11.289 - Protocole n® 50.255 de 12.01.2024 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
ADQUIRENTE/CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa Jjuridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. FORMA: Nos termos do artigo 26, §
7°, da Lei n® 9.514/1997, promovida a intimag¢do sem purga da mora, promove-se
a consolidagdoc da propriedade do imdvel desta matricula, conforme requerimento
do credor. ITBI: Rago o ITBI, conforme guia n° 111371/25-60, nc valor de R$
16.708,96, Valor f¢ avaliacdo para fins de ITBI; R$ 556,965,49. Em razdoc da
consolidacdo, subgiste a obrigagdo, atribuida ao credor fiduciaria, de seguir
0 procedimento gal. Dou fé. Maceid/AL, 10 de novembro de 2025. Oficiala

Substituta - . (Cristina Sousa Oliveira). XXXXXXXXXXXXXXXXX
\/ / '

AV.10-11.289 “'ﬁrotocolo n® 50.255 12.01.2024 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE

CREDITO IMOBILIARIO. Promove—-se a presente erbagdc para constar o

cancelamento da cédula de- crédito imobiligrio, co rme requerimento subscrito

pelo credor fiduciario, devidamente arquivado ou fé. Maceid/AL, 10 de

novembro de 2025. Oficiala Substituta {(Cristina Sousa

Oliveira) . XXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXKEXXAKXXXXKXXX XAXXXXKXXXXX XXX XXX XX KXKXKXKXKK
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-- CONTINUACAO DA CERTIDAO --

Continuacao da certidéo de Inteiro Teor da matricula 11289 (até AV-10).
Certifico para os devidos fins de direito ndo consta prenotado nesta serventia titulo(s) o(s) qual(is) podera(ao)
gerar modificagdes no imoével da presente matricula, conforme buscas nos livros e indicadores deste Oficio até o
dia util anterior a emissao da presente certidao.

O referido é verdade e dou-fé.

Macei6 / AL, 11 de Novembro de 2025.

Arthur Brizzi — Oficial

Cristina Sousa Oliveira - Oficiala Substituta

Joseli Freitas Silva - Escrevente Autorizada

Rosangela Vieira Silva Leite Pereira - Escrevente Autorizada

(
(
(
(

— N N

Para efeito de lavratura e atos notariais, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, conforme item IV, Art 1°,
do Decreto 93.240/1986. Conforme Lei de n° 5.763, de 1995. e Resolugdo TJ/AL n° 14, de 2019. Dou fé.
Emolumentos - R$ 27,73 + SELO DIGITAL de Autenticidade -R$ 9,40 = R$ 37,13.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que a presente certidao reproduz o inteiro da matricula a qual se refere, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imoével, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial, nos termos do
art. 19, § 1°, da Lei n.° 6.015/1973.

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCertidéo e
Averbagao / Marrom
AGJ02274-Y14Y
11/11/2025 11:10
Consulte:
https://selo.tjal.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: AX9FQ-7BWB5-WKNMZ-ZY?28B
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