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Cadastro Municiﬁal no QOd44. 0009 001? 2001

IFIOVEL = L TERRENMO, identificado pelo LOTE L9 (DEZENOVE) ta BUADRAS
"I, da planta do loteamentoc fechado do tipe ESTRITAMENMTE RESIDEMNCIAL
e UNIFAMILIAR, denominade “LOTEAMENTD FECBADD RESIDEMCIAL. FAZENDA DAS
AREIAS", =m zona uebana desta cidalde 2 comarca de 8% JoXo da Boa
Vista, com a2 drea de 421,30 nd (guatrocentos & winte 2 un metros =
trinta cenitlmetros guadrados), mede B,00 m (olto medros o dols
centimetros} dde Trenie para a Rua UOitos ne fundo mede 23,32 m  (vinte
2 tres wmetrros @ trinta e dois centimelros) sendos 11,53 o {onze o;etros
& cinguenta e unm centimetros)y com a HArea Institucional , «» L. 81 m
{onze metros 2 oltents e uve ceantimetros) com Quinkdo 4 {quatrol); de
lado direito aede 27,36 m {vinle & sele matiros @ trinta @ sols
centimetros) com o lote I8 (dezoitols & do lado esguerds mesie 25,34 -m
fvwimte e sAnoo metros e Cinqﬂenta € quatro centimetros) o 1ote 20
{winte ). srmeespmmiwsumnmosnzn

PEOFRIETARIA:  AREIAS EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARING LYD&., saociedade
empretsdria limitads, inscrita ne CHPIME ng 08939 ..088/70001~13, [l
sema Dondralo Social registrade, na JUCESFH sob a MIRE 35.221.545.754,
em seszfo de L906/8007, con sede e administragio na Avenida Marginal
l.uiza Fodanio Farpetani, 80, sala 3y Distrito Indusirial, nesta
cidacde, Figurando como socios. Edson Fernando de Souza, brastileico,
casnada, ingustriai, RG ng 5.84%5.118-%-S8F-8F, CFF ng S42.626.408-1%,
rasidente e domiciliado sests cidade, na rus Mindstro Santiago Dantas,
ng B854, Jardie Friscilai; Sergio Luis de Souza, brasilesiro, casado.
industirial, RE ngo %.438.091--0-585P-SF, UPF ng H70.212.188-34, raaidente
2 domiciliado nesta cidade, na Fraga Cel. Joagquim José, og 1249, apt.
&L -~ Edificio Saint Germaing e, Jodo Batista Carvalho de dNoronha,
brasileira, cassado, cirurgifo-dentiste, RE ng 4.949.410-08F-4F, CFF ng
Q24 . 81%..1848-10, rasidents o domiciliado nesta cidade, ne rua Jodo
Michelazzo, N 55%, Jardim Boa Vista, cuias adeinistragzno da soviedade
serd exercidas pelos mesnes, nos termos da cléusula éa do  instewménto
particular de constitwigio de Socisdade Limitada, datada de 28 de maio
de 2007: devidapents regisireda na JUCESFE sob ng 9.3252.4B82/707-0  com
MIRE ER.LHL&1545?34.
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FTETULO ARUISITIVO: Fatricula ng 55,531 do Livies
abril  de - 2008, Matricula aberta sos termos go
Segio [1., Cap. XX, das MBECGT. O Escreven
Falermo Junlmr}. u] Ufiria?
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fav.ls M-99.40%, H&n Jofic da Boa Vidta, 2l de Janeird de 2011,
Consta oo Contrato FadrXo para vendas de lotes do empreendimento, e
Das HRegras & PFosturas Urbanas, arguivado nesta Serveniia, dentre
outras, % seguintes clauvsulas, a saber: Fica deterainado gque,  ou
ilntes gue s localizares em plane inferior aos  funcdos dos ocudros,
deverifn obrigatariamente instituir serviddo de pasgsagen das redes de
magota -2 de dguas pluviaie, para atingir-se a rede  prisaipal (OG5
FOOR¥E L) Mo serd permitida a construcio de mals de uma residéncia
por lote; wla e destinard exclusivaments A habitagdo de  uma andoa
Ffamikia @ spventuals empregados. A construgHo pdo poderd ser inferior a
120,00 m? (cento & wvinté meitros quadrados)s 2) HIo serd permitida a
aubdivisifo da wunidade awttnoma, devends ser  respelitadas as arsas
e imag s 2.A) Area mirima da unidade auidnona 250,00 m2 (duzentos e
cinguenta metros guadrados), com testada minima de 10,00 m. (dez
metros) sem a possibilidade de redugdps 2.B) ndo sersd  permitida, em
hipotase alguma, o aberitura de vielas, ruas, pragas i PASHAQENS [PAFa
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pedentres: Poderio ser englobadas mais de uma wnidade awtbnoma enm LEfTiéL
anica  Area, sendo que todos os  direitos, obrigagfes, reﬁtwmgﬁes,
(S A~ pa%aarﬁn a  smer wealidos, com rglagﬁa BB NOVAS divigas
recsultanies. 33 A Taxa de Ocupagde (T2 adxima dos lotes serd de 607
(sessenta por cental. Todos os lotes, independente do seu tamanho e
formato deverXo respeitar esta taxa de ocupasXe (TO). A 4drea e
piscina  encontra-se fora da taxa de ocupagdo. fs Construgios deverdo
obedecer as seguinltes regras e posturas referentes aos atasgtamen Lo,
recwss @minimes = aliura mdxima obrigatédrios: Frentes 3,00 o {tras
metroslz Laterais: 1,50 m. {um metro ¢ cinguenta centimetros) em  wm
dos  lados. Serd pernitido encostar & construgfo nesta divisa lateral
ake  &H,00 m. {#eis metros) especificanente para o 2 uso de  garageng
Fundos: 3,00 m. (lrés metros); Serd pesraitida a construgiio de edicula
descde  que entre 8 mesma @ & construgdo principal exdisla wum recoo de
FT00 me (trds meiros). 7)1 Pérgulas poderfo ser construddas Junls as
divisss, apenas como sxiensfn lateral dos abrigos de autos, submetldas
an mesms controle de profundidade e 6,00 m,. (sg2is smetros). A denads
rarg b giliea, concsten das REGRAS £ POSTURAS URBAMAS gue  Se  encontram
arguivadas Gionto a0 Processo de Loteamento ng 484 {velume 01 e 02),
protocolado wob no I87.337, desta Servenlia. D presente loleamsnto @
cdey tipo ESTRITAMENTE RESIDEMCIAL E UMIFAMILIAR, # perigncerd  ao
zoneaments  ZR4 -~ Loteamentos & 2 Condominios Fechados  eslediamenle
residenclais,. oon  e@xcepdo das quadras "Q" & "R" com  frente para o
prolongamsnto da Avenida  Tsete Fonlt¥o, que sero COMERCIAIS, com
regras  lnternas especificas e as =mdificaghies & zserem erlgidas passar
pela  comissdo gmterna de condbminces para aprovagiio préavia,  antes de
e encaminhbg ara gpirovacfo dos drgdos municipals compeltentes., 0
Escravenlte, rgilio Falermo Junior).vipi. Frotocolo 187,337 -
C2AL2/2010.

”~

R.2/ M—32_409. S&c Jo&o da EBoa Yista, 09 de Janeiro de 2.014.
Transmitente: Areiss Empreendiepntos JIaobilidrios Lida, sociedade
ampresaria limitada, inscrita no CNFPJ n, O8.932.088/0001--13, com sede
# administracio na Avenida Marginal: Luizas Podanic Farmnetani s/n, sala
0%, Distrito Industrial, neste municipio, rem seus atos constitutivos
srouwivados na Junta Covmercial do Estado de B0 Paulo - JUCESF snh a
MNIRE n. 335.221.543.734, em sessio de 19/04852007, representada na
confarmidade da Clausula Oitava de seu Contrate Social reqgistrado sob
. 108.853/13-5, em sessio de 0270472013, pelo sdcio, SERGIO LUIS DE
SOUZA, rasileiro, nascido &8m 2170471238, proprietaric de
estabelecimento industrial, portador da CIRG. n. 9.588.0%1-0-8SP/8F, «
de CFF n. 870.212.188-7%4, casado. residentes e domiciliade na Awvenida
Pr. Octavio da S5ilva Bastos, 3993, Ch. &, Jardim Nova S¥3co Jodo. necta
cidade, naste ate representadce por seu procurador Eduardo Barth,
brasileirn,. nascido 2m 04/12/1980, enaenheiro, portador da Carteira de
Identidade RG. n. 3253F73456~-65P/6F, expedida em 1570772008, e da CPF
n. 2J18.961.778-24, solteiro, residente & domiciliado na Rua Benedito
F. de Oliveira n. 15, no Jdardim Boa Vista, nesta cidade, conforma
procuragioc lawvrada as flse. 275 do liwvro &29, em 26/04/2011, rno 1o
Tabkelidic de Motas e de Protesto de Letras 2 Titulos, desta comarca,
extraida por certiddo de 27 de Dezembro de 2.013%, daguelas notas.
ADLRUIRENTES: RORRISE BETINARDE PAIVA., Srasileirza, rascida am
24/09/1981L, epuarcutivo de vendats. portador da Carteira de ldentidade
RG. n. 3IRTIZQIZZ~EEP/E5F, expedida em ODP/02/7199%5, e deo CFF .
222.514.048-90, solteiro., residente 2 damiciliado na Rua Yitario Malli
n. 232, Jardim WVYila Rica, nesta cidade, e GABRIELA DIAS NAVFLS.
birasileira. nascida am 10/07/1985, psichlogsa, portadora da Carteira de
Identidade RG. n. 403554159-58FP/SP, expedida em Z23/0Z/72000, & do CFF
R, 30%.280.248-18, soltelra, reslidente e domiciliada na Avenida La&zaro
Fio Magalhides n. 450, Bloco "D , apt. 11, Edificico, Jardim Nove sMO
Jodie, nesta cidade. Titulo: Compra = YVenda. Forme ¢#o FTitulo: Contrato
fa 1.4444.0449683~3, por Instrumentoc Farticular de Compra e Venda de
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Terreno, Matuo para Obram e Alienagd3o fiduridria em gerantia, Carta de
Crédito com Retursos do SEPE, na #mbitp do Sietems Financeiro da
Habigtagiio — SFH. com wctilizaciHoe do FETS dos Compradores, com carater
de Escritura Pablics, amsinado na cidade de Monte Mor-BP, em data de
20 de Dezembro de 2.013, pelas partes 2 por duas testenunhas. Valor da
Campra & Vendas RSJ34F.004,%0 (trazzentos & guarenta o £rés mil, guatro
reais & noventa cantavos)l, sendo composto mediante a integralizacao
das parcelas abaixo: Recursos préaprios, se houver: RE87 ..000 ,F0;
Recursos da conta vinculada de FGETS, S8 houver: REZ2.014,36,
Financiamanto concedlido pola Caixar RETL.F879,44. Valor da Compra &
Venda do terrFeno, valdr da construgiio & forma dge pagamento: 0 valdr da
ocperacio RE343.004,20 composio pelo valtyr da comgra & venda do terrena
de RFLOS.Q00,00, & o wvalte da construc¥o de RE23IG.004,90, mard
integralizada conforme partelas supramercicoradas, & 2 levantads am
conformidads com 0 disposto na Clausula OCuarta. Foli apresentada a Guia
de Recoclhimento do ITVI, no valor de REE.3BL,40 deviamente gqguitada.
pela wvendedora fToram apresentadas: Certid¥o HNegative de Bébitos
Relativos & (Contribulebes Previdencliirias e &8s de Terceiros n.
CAOLA2201 321040088, expedida pela Secrataria da Receita Federal do
Bragil, emitida em data de 18/10/2013, vidlida ate 146/04/2014, & a
Certidio Conjunta Negativa de DEbitos Relatives aos Tributos Federais
& & Divida Ativa da Unilc,. expedida pelo Ministeric da Fazenda -
Procuradoria—Gerel da Fazenda Macional ~ Secretaria da Regeita Federal
do Brasil, emitida om data de 0371072013, valida ate Q01/04/2014, com o
Codigo de Controle da Certidio: 7208.C327.EFAL.DP2F) Daixouw de ser
gpresentada a Certid#o Negativa de Déabitos Trabalhistas, expedida pela
Jumtiga do Trabalho, em nome da vendedora, com baze no art. H42—A da
Consnlidaghn das Leis do Trabalhn, acrescentado pela Lei n. 12.44840, de
7 de Julbo de 2011, e na ResolugiHo Administrativa n. 1370/2011 do
Tribunal Supericr do Trabalho de 23 de Agosto de 2.011 a

Cartidio Negativa de Indisponibilidade de Bens, aa a0
dispostes no Provimentno C6. n. 13/2012, da Corregedpria da
Justisa do Estado de S¥3o Faulm, em virtude da "sitg" enconyrar—ss

temporarianentse fora do ar. A8 demais condigoes decorrgntes da gropria
natureza 4o neécic, constam do titulio. ) Escrevente,
(José Aantonic Mourdo). 209.926 ~ 27712720135,

ALIENAGAD FIDUCIARIA: Contrato n. 4.4444.0449683-3

R.3/ M-82.30%9. S&o JdoZ&o da Bua Vista, 07 de Janeire de 2.014.
Felo Contrato por Instrumento Farticulasr de Compra e Venda de Terreno.
Matuo para Obras, e Alienacgipn Fiduci&ria em garamtia, Carta de Crédito
com FRecursos do SBPE, no #mbito do Sistema Finanteiro da Habiagho -
BFH com utilizagho do FGTS dos Compradores, com carter gde Escritura
Pablica, assinado na cidade de Monte—Mor-SP, em data de 20 de Dezembro
de 2Z.013%, pelazs partes & par duas testemnunhas, o8 proprietarios
RODRIGO BETINARDE PAIVA, = BABRIELA DRIAS NAVELA, i& gqualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENIE. 0 imSvel desta matricula a oredora CAIXA

FEDERAL — EAIXA,., instituiclo financeira constituida sob a
forma de empresa pablica, pesswoe juridieca de direito privado, criada
pelo Pecreto—lLei n. 759, de 1Z2708/194%, slterado pelo Decrsto-lei n.
1.2%%, da 19/502/1973, regendo-se pelo Egtatuto vigente na data da
presente contratacio, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaripo  8ul,
auadra 4, lotes I/4, inscrita no CNPJ n. 00.3&0.303/70001-04, neste ato
representadsa par fAULO VICTOR SERBASTIRD FERREIRA, bragileiro,
soiteire, econpmiario. nascido em 20/01/71984, portador da OC&dula de
Identidade RG. n. 27.452.434-2-8S8P/5F, expedida am 10/06/1992, e do
CPF n. 329.3&62.3868-%2, domiciliado na Rua Pe. Francisco de A, Sampaio
n. 2&6%. apt. 72c. Pg. Italia, em Campinas~5P, conforme procuragio
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lavrada as fls. 161 e 142 do livro 30ES, em 0F/07 /2013 no 2 Tabelldo
de MNotas ©» Frotesto de Brasilia—bF, e substzbelecimento lavradn &s
fls. 701 e 212 do livro 799, em 1370872013, no 4p Tabelido de Notas de
Campinas/8F, e autenticada em 27 de Dazembro de 2.01%, no 20 Tabeliado
de Motas 1ocal, pelo valor da R$231.987,48 (duzentos e trinta e um
mil, novecentos @ pitenta e nove reais 2 guarenta e quatro :eqavus),
 pagaveis através de 420 (guatrocentas ® vinte) prectagbes mensais, no
val®r inicial de R$2.284,37 {dois mil, duzentos e agitenta e sels reais
# +trinta e sete centavos), com a Taxa de JUros ac A s Nominal:
B.5i01% e Efgtiva: B8,8%00%, vencendo-~se © primeirc @ncargo mensal M
20/01/2014. D= Devedores/Fiduciantes, manifeatam a opslic pela texa de
juros reduzida, declarando-se cientes gue, somente 2 enguanto, forem
mantidas a5 rcondiglies de conta corrente com Cheque Especial, cart®o
de crédito, conta salario — assim entendidas como a conta aberta na
Caixa para credite do salario dos devedures/fiduciantes, débito dos
encargos mehsais vinculados ac financiamento emconta corrente e Caixa
ou em folha de pagamento, ¢ adimpléncia 8o contrato, a taxa dg8  juros
reduzida mer& mantida. (TAXA DE JUROS NMOMIMAL REDUZIDA: 7.3343% aoc ano
TAXA DE JURDOS EFETIVA REDUZIDA: 7.8000% ac asno). Para efeites do
incizo V1 do Artigo 24 da Lei n. F.514/97, o valer do imbvel & de
R$ZIZZT.G04,90 (trezenton & trinta e trés mil, quatro reais & noventa
centavos) . Conforme se verifica da CLAUSULA DECIMA SEXTA — ASLIENACKRO |
FINMIARIA EM SARBNTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente
do Tinanciamento., bem como do Tiel cumprimento de todas as obrigactes
rontratuais 8 2 legais, os Devedores/Fiduciantes alienam & CAIXA, em
carater fiduciario o imé&vel obietc deste financiamento, nos termos &
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 2.514/97 .= PARAGRAFD
FRIMEIRD: A garantia fiducibéria ora contratada, abrange o imbvel desta
matricula, =] todas as acessbes, benfeitorias, mizlhoramentos,
construgies e instalagstes gus lhe forem acrescidas @ vigorara .pelo
prazoc necessario a4 respossicdo integral do capital financiado & 2 sBaus
respectivos encargbs, inclusive reajuste monetario, permanacendo
integra até gue os Devedores/fFiduciantes cumpram integralmente todas
s oObrigagbes contratusis ¢ legais vinculadazs ac presente neEgocio.
FARABRAFD SEGUNDT: Madiante o reglistro deste conteato no competente
Fegistro de Imoveis, estard constituwida a propriedade fiduciadria em
nome da Caixa. efetivando-~se o desdobyramentc da posse, tornando~se oS
devedores/fTiduciantes possuidores diretos = a Caixa possuidora
indirsta do imdvel obieto da garantia fiduclidria. Deixaram da sae
aprosprntatdas as Cartidbes NMegetivas de Débitos Trabalhistas, expedidas
pela Justiga do Trabalho, em nome do= alipnantes, com base no art.,
S62-A da Consclidagdc das Leis do Trabzlbo, acrescentado pela Lei .
L2890, de 7 gae Juiho de 2011, e ma Resolugio Administrativa n.
147072011 do Tribunal Superioer do Trabalho de 24 de Agosto de 22.011%,

bem como das id&e=s Negativas de Indisponibilidades de Pens, am
cumprimento gizaoets no Provimento CG. n. 1372012, da Corregedoria
Geral da da Estsde de 580 Psulo, em virtude do "site"
gncontrar—s temporariamente fora do ar. As demaisa condighas

deacoarrentes’ da propria natureza do negocio, constam do titulo.=.=.s.=.
a Escrevente, . s {Jos& Antonio Mourao). 209.926 — 27712720135,

Av. .4/ M-59 409 — - 8%0 Jofo da Boa vista,17 de junho de 2.015.-
Conforme requarimento datado des 02 de junho de 2.015, assinado por
Rodrigo Betinarde Paiva, que fTica microfilmado nesta Serventia sob nQ
218135, pracede—se a presente para constar gus de acordo com a planta
aprovada pela Prefeitura Municipal local, em 13 de agosto de 2.013,
sob N 2014/2013, fol edificado no terreno desta Matricula, um prédioc
residencial situado & Oito n@ 358, Residencial Fazenda das Arsais,
cadastro munigipal N2 44.9.19.1, constando de hall, sala de tv/estar,
sala de jantar, cozinha, &rea de servigo, lavabo, circulacio, dois
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==Continuagdo da Matricula nQ 59.409, do Livro 2 de Regisatro Garal==x

dormit_drios, banho, suite com closet, 8 A4rea para churrasco
encarrando-s4 a drea construfda de 149,42 ms2 {(cento a quar - -
metros e gquarenta e dois centimetros quadrados} fnos
_ Certidio de Fdificagdo o Habite—se, axpeéidns ’

_ paela Prafeitura
Municipal local, em 12 de fevereiro de 2.015.- Foi apresentada a
Cartidia Negativa de Débitos Relativos as Contribuicfies

Previdenciarias e 43 de Tercei ros, eaxpedida wvia internst pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 27 de maio de
ne 001?02_015~88388031, refarente a drea cons :
_Valor: R$ 17&.194,56 (Tabela Sinduscon/20L15

(Ruberto Ferreira Rodrigues) . -egp Protocolo n

CONSDLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIZ {R.3) _ .
Jv.5/8-55.409. SBo JoRo da Boe Vista, 17 de sbril de 2026.

Conforme requeriments datado de 09 de ebril de 2026, gue me fgi
gpresentado via OWR {IHO1493432C7 = que fica digitaiissde nesta Serventia

gob n® 277.183, procedes-me & presente pare coastar oue fics CORGOLIDADA A

PROPRIEDADE FIDUCTARIA do imdvel desta matricula 4 credora fiducidria:
CAIXA ECDNLMICA FEDERAL - CBF, instituiglo financeira sobh a forme de
emprasa publics,  vinculeda do Ministéric da Fazends, criada pelo Decreto-
Lei mn® 159, d= 12/08/1962, alterado pele Decreto-Led 0t 1259, de
i9/02/1973, regendc-se pele Eatatuto vigente na dsta da pre2ente
contratacdo, ocom sSede nc Setor Bencdric Sul, Quadra' 4, Lotes 344, e
BresiliasDF, inscrita no CNPEJ n? 00.360.305/0001-04, referenge) o

- Alisnacko Fiduciéria {(Comtrato n” 144440445683, objekd o RS (-
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Valide aqui

este documento artifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da MATRICULA N° 59409 com referéncia aos atos

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CWS2V-3TBFZ-KBXB5-YNAJZ

protocolados até o dia imediatamente anterior, sendo extraida nos térmos do art.19, 8§1.° da Lei n.°6.015, de 31/12/1973,
NADA MAIS CONSTANDO COM RELACAO AO IMOVEL DA MATRICULA CERTIFICADA, inclusive citagbes em acdes reais
e (ou) pessoais reipersecutorias. Certifico mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacéo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.2.200-2 de 24 de
agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integrilidade.
-A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE DE TRINTA (30) DIAS PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS (Proc.
000.02.004824-6 da CGJSP) . S&o Jodo da Boa Vista/SP, 29 de abril de 2026. CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
COM CERTIFICADO ICP-BRASIL. 11:20:22

Elton Mazzali Pinto

Escrevente

Ao Oficial...: R 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8, 92

Ao Reg. Cvil: R$ 2,41

Ao Trib.Just.: R$ 3,15

Ao Municipio.: R$ 1,38

Ao Mn.Plib...: R$ 2,20

Total........: R$ 76, 98

CUSTAS DEVI DAS AO ESTADO

E | PESP PAGAS POR VERBA.
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Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital.tsp.jus.br

Selo digital
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