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Livro: 2 / Matricula: 62943 / CNM: 093401.2.0062943-65 / Recibo: 195585 / Data da Certidao: 20/09/2024.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, 8§ 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcbes de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido € verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 20 de setembro
de 2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de Onus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 74732 XTU
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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MATRICULA FIEHA
r 52.!143—| r 4-|

CARTORIO DO 4° OFICIO

Imdével: Rua [taocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 504,
do BLOCO 02, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 1", e
ainda em construgdo sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua laocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcéntara.
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
drea “1B"” e o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com 10,36m.
O primeiro € o segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB”, ¢ o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcfintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95
m2.- O empreendimento é constituido de 22 blocos, contendo térreo ¢ quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O grupamento possui um estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado e
Cidade de Sdo Paulo, pa Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n®
71.476.527/0001-35.4 Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisigio) - Matricula 37.959,
Livro 02, em 20 4

v L"
AV:01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFET(&) — Certifico que
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagéo do ref‘endﬂ
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetaciio, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patriménio de
afetaciio, o conjunto de bens, o terreno e as acessies, os direitos e obrigagdes vinculados &
incorporagdio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tinica ¢
exclusivamente 2 sgoucdo da incorporagio do empmmd:mmm ¢ @ entrega das
unidades lmﬂbl Jifras #8s futuros adquirentes e manter-se-fio apartados g fm

ﬁg o Séo Gongalo, 08 de maio de 2020.
FOe o | digitei, e en, Autorizado s

ANSPORTE — FAIXA NON AE[}IF‘I(‘/(I — Certifico que ﬁsm da
A"v’ 03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Ttaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensdo: 154.50m, Eixo da FNA com distincia Varidavel de 8,09m a 9,08m da divida do
Conlifila fo Verso

7 € 20.122016 ¢ R: 01/Matricula 62.290, Livig 03 de—+7.12.2018

Praga Dr. Luiz Palmier, 30 - Praga do Rodo - Sio Gongalo - RJ - Tel.: (21) 2712-2446
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lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extenséo:
12,26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 —
Largura 3.375m, l:.xtcnsin 47.12m, Eixo da !-NA com -::Imtﬂm:m vami\-'el de 7.85m a

ry e largura

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 174.237 de 12.03.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 30.12.2019, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa ¢
cancelamento da h.lpoteu:a objeto do R: (Hmf!atriculn 62 290, acima CEI’tIﬁGﬂ-dEI-. tio

M:.L '?d!ﬂﬂsi'ﬂ
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 174.237 de 13.03.2020.- Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 30.12.2019, que fica
arquivado, ROMULQO NASCIMENTO DE CARVALHO, brasileiro, nascido em
03.01.1989, agente administrativo, CI. 215775073 Sec. Est. Casa Civil;RJ, de 15.05.2012,
CPF 1°33.757.987-41, solteiro, residente 4 rua Maria Benjamim, 417, Pilares, Rio de
Janeiro, por COMPRA ¢ pelo prego de R$ 119.793,00, sendo R$ 24.768,55, por recursos
proprios, R$ 76.611,43, por financiamento concedido pela credora, R$ 2.874,02 por
recursos da conta vinculada do FGTS, e B$ 15.539,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro no
Estado e Cidade de Sdo Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ
sob o n® T71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O 1'TBI foi pago pela guia
n® 162/2020, no valor de 264,31 e fica arquivado.- Valor base de cileulo dos emolumentos

Conti ficha 02

!.E:.&';ﬂ-:.f =72 S Mat. 94/00875 ©
AV:03 - TRANSPORTE — HIFOTECA de 1" GRAU - Certifico que conforme
R:04/Matricula mée, 62.290, de 30.09.2019, o imovel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1* GRAU, pela Construtora Tenda 5/A., CINPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em gamntia da divida no valor de RS 11.069.230,77, conforme
contrato de aberturg cdito e mituo para Cnmﬁ'uq;ﬁn de Fmpreendlmentu Lmubl]lﬁna
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3 gs 0174920041510112, gerado em 15.04.2020 Maloraaa0 isi¢io do

: 7 £9. Sio Gongalo, 08 maio de 2020. SELO:/f

R:06 L ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 174337 de 12.03.2020.- Por inSAr348878
particular firmado em 30.12.2019, com forga de escritura publica, que fica arquivado,
ROMULO NASCIMENTO DE CARVALHO, ji qualificado, deu em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imoével objeto desta matricula, 4 credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a forma de empresa piblica,
com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R$ 76.611,43 para pagamento no prazo de 360 meses, em presiagies mensais ¢
consecutivas de R$ 405,53, a taxa nominal de juros de 4,5000% a.a., correspondente a taxa
efetiva de 4,5939% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 24.01.2020- Epoca para
recalculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago, para expedi¢io da
intimagio. Que em virtude da garantia fiducidria, a devedora fiduciante, transfere a
propriedade do imoével para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante
com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta,
até solugio final da divida.- Valor da garantia fiducidria: R$ 133.000,00.- Demais clausulas
e condiges no-feféfido instrumento. Sdo Gongalo, 08 de geaio—de 2020. @

L]

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ap 12 = 10.741.80m?) + dreas comuns (edicula de lazer = ("_‘_
91,70m?; recepgio = 4,03m? administracio = 30.82m?; casa de bombas 02 = 23.71m? castelos
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O _SELO de Fi izagiio  Eletrdnico
EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na av o n” 08 da matricula
62290, nesta data. '(?m_m;:_alm 01 de jupho de 2022, sro José Monters
Eu . digitei, e eu, aulorizado subscrevo siFta

hiat. S4/ 00878

..;J--‘ - . il —
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AV: 08 - RESULTADO DA NDTIFICA{:iﬂ DE DEVEDOR EM MORA
(NEGATIVA).- Prot. 184888, de 21.11.2022.- Por requerimento firmado em 17.11.2022,
pela credora Caixa Econdmica Federal - Oficio n® 323855/2022, e ainda acompanhado das
Certidides Negativas do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de 8o Gongalo — Registro de Titulos
e Documentos — Registro n° 230033 — Protocolo n® 281130 de 03.01.2023, averba-
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(a) referido(a) devedor(a) fiduci
NASCIMENTO DE CARVALHO, rcferente ao contrato de financi
fiducidria objeto do R:06, desta matricula, ainda ser a a notificada via

EDITALICIA - Sio Gongalo, 13 de margo de 2023.- SELO: EE 32323 N (o
Fu 5 : digitei, e eu Autorizado subscrev ﬁQM_ﬂmﬂ '
- e f—— Substituto Legal -
, éﬁ, o Leg

hip: sd “Bed i Mat.: 94700878

AV: 09 - RESULTADO DA NOTIFICACAO n;wrlﬁ — Prot. 185.926, de
24.02.2023 -Protocolado  OnLine: Sistema ARIRJ-323855, por Edital Eletrdnico das
publicagdes em 18.01.2023, 19.01.2023 ¢ 20.01.2023, de n% 1034/2023, 1035/2023 e
1036/2023, que ficam arquivados, averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio
do(s) devedor(es) fiduciante(s) ROMULO NASCIMENTO DE CARVALHO, ji
qualificado, no contrato de financiamento com alienaglo fiducidria objeto 06, desta
matricula, uma vez que, até a presente data, o(s) mesmo(s) nfio compare rapyy Ao Cartério
para purgaciio da mora, decorrido. portanto, o prazo legal estabelecidofo grafo 1° do Art.
26 da Lei 9.514/97. S0 Gongalo, 13 de margo de 2023, SELO: EELT 52 !

E!.l, Fad;

i oeeea digitel, e eu, Autorizado subscrevo

_DApcduay:a

Mai 4 Be0 I?< ’ Mat.; 54/00878
AV:10 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Frot. 19 em 02.09.2024 - Por
requerimento firmado em 30.08.2024, pela credora iaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. institui¢do financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF., CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagéo do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5278/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a
regular intimagdio/notificagiio dos devedor(es) fiduciante(s), ROMULO NASCIMENTO DE
CARVALHO, ji qualificado, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem ate
a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobiliario com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula, sem que O mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 137.296,95, BIB n*
01749.24.09.02.33.649 de 02.09.2024. Sio Gongalo, 16 de setembro de 2024,
®
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REGISTRO GERAL onm|  093401.2.0062943-65
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GISTRO DE IMOVEIS
I_ 62.943 —‘ r e DA 3" CIRCUNSCRIGAO

SELO: EETV93710AWL o — L%%b , (_L-)

Eu Silva ﬁ iza  digitei, ¢ eu, autorizado substievo _~ % N

PR . ?;/{// %.ij
4

. Gdf7a7IE "%,ﬁ b
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