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] FICIAL

Cricitma, 26 de julho de 2018

IMOVEL: Apartamento n° 202, localizado no Bloco 05, no 2° pavimento
ou tipo, do RESIDENCIAL VILA REAL, situado na Rua Afonso Milanese,
bairro S3o Defende, nesta cidade de Cricitma/SC, com as seguintes
areas: area privativa de 40,7000m2?, &rea de uso comum de 5,5109m?2,
area total de 46,2109m?, e fragdo ideal no terreno de 81,5686m?2
equivalente a 0,003246% do terreno com area de 25.132,00m2. E com as
seguintes confrontagdes: NORTE, com A&rea comum interna do bloco e
apartamento 203; SUL, com &rea comum interna do condominio e bloco
06; LESTE, com &rea comum interna do bloco e apartamento 201; e
OESTE, com area comum interna do e¢ondominio e bloco 07.

PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRUCﬁO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n°® 86.715.380/0001-66, situada a Rua Santo Antdnio, n° 715,
Centro, Cricitma/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livrec 2/RG, matricula n° 41.411 datada de
25.01.1991, arquiwada -neste 1° Oficio de Registro de.  Imbveis de
Cricitma/SC. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Emolumentos: RS 3,85.

I1sS: R$ f0,19. Dou fé. Escrevente Autorizado. . Jéssica Joaquim
Mirand ;
CS

Av-1-130.785 - 26 de julho de 2018. Unidade em Construcio.

Trata-se de unidade em constru¢dc (obra ndo concluida), pendente de
reqularizagdao. O presente O&nus serd cancelado com a averbacdo da
construgdo (conclusdo da obra) e com O registro da instituicdo do
condominio. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Selo FDO16928~IHXD: RS
1,90. Dou fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaguim
Miranda

CcS

Av-2-130.785"- 26 de julho de 2018. Convengdo de Condominio.

A Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL VILA REAL foi registrada,
nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n° 15.477. Protocolo: 292.166 em
24/05/2018. Emolumentos: RS 52,22. ISS: R$ 2,61. Selo FCS10680-05S5;:
R$ 1,90. Dou f£fé. Trasladado do "Av-11" da matricula 41.411.
Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Selo FD0O16035-08XW:JRS$ 1,90. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim Miranda .

CS

Av-3-130.785 - 26 de julho de 2018. Patriménio de Afetlcio.

Conforme requerimento do proprietdrio, datado de 16.03.2018, com
base no artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporacgdo do
presente imével fica submetida ao regime da afetacdo. Protocolo:
292.167 em 24/05/2018. Emolumentos: R$ 52,22. ISS: RS 2,61. Selo
FCS10686-DN7F: R$% 1,90. Dou fé. Trasladado do "Av-12" da matricula
41.411. Protocolo: 293.920 em 11/07/2018. Seclo FDO16458-Q9VG: RS

Continuanoverso
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1., 90. Do fe. Escrevente Autorizado. Jéssica Joaquim
Miranda .
CS

R-4-130.78%5 - 07 de junho de 2019. Hipoteca.

DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ sob ©
n°® 86.715.380/0001-66, situada & Rua Santo Antonio, n° 715, Centro,
na cidade de Criciuma/SC.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001~-04.

CONSTRUTORA: CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, 1ja& qualificada
acima.

FIADOR: EDUARDO SERAFIM, brasileiro, engenheiro, nascido em
13.10.1965, portador da carteira de identidade n°® 1.529.419 SSI/SC,
inscrito no CPF sob o n° 576.179.969-34, e sua esposa MARCIA BIAVA
UGIONI SERAFIM, brasileira, proprietaria de microempresa, nascida em
06.03.1972, portadora da carteira de identidade n° 3497209-9 SSP/SC,
inscrita no CPE sob o n° 951.258.509-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77, residentes
e domiciliados na Rua Santo Antdénio, n° 715, @apto. 803, bairro
Cruzeiro do Sul, Cricivdma/SC.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgao de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, que entre si Celebram Construfase Construgdo Civil LTDA e
Caixa Econdmica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico =- FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida
(Contrato n® 8.7877.0564445-0), emitido aos 28.03.2019, nesta cidade
de Criciuma/SC, em 12 e especial hipoteca, o imével desta matricula,
bem como todas as unidades autdénomas futuras do empreendimento Vila
Real, foram dadas para garantia de divida no valor de R$
13.455.860,21, tendo como objetivo financiar a construcdao do
referido empreendimento, sendo registro unico conforme artigo 237-A,
§1°, da Lei n°® 6.015/73, trasladado para as matriculas respectivas.
Prazo de construcdo/legalizacdo: 36 meses. O prazo de amortizagdo do
presente financiamento é de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente a liberacdoc da 0ltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para término da obra. Sistema de
Amortizacdo Constante: SAC. Encargos do Devedor: é devida pelo
devedor, a TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos & Vista, conforme
tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura
de custcs operacionais, para todas as contratagdes com @ 0OsS
adquirentes das unidades do empreendimento. Durante o© prazo de
construgdo e legalizagdo do empreendimento, serdo devidos, sobre o
saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8.0000% a.a
correspondente a taxa efetiva de 8.3000% a.a, acrgfqidos de
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atualizacdo monetaria apurada no igiodo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na
data de aniversario deste contrato. Durante a fase da construgio o
Devedor pagara também: a TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operac¢do, em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caizxa, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do
pProcesso; a taxa de vistoria extracrdinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; a
TCCREC - Tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de
Empreendimento Contratado — quando solicitada a reavaliag¢do do valor
das unidades do empreendimento pelo Devedor e a TCCRC - Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma de Cronograma
gquando for solicitada a reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do
empreendimento pelo Devedor. Concordam as partes que o valor dos
imbéveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica
fixado em RS 30.425.760,00. FRY: recolhido no valcr de R$ 355,00, em
data de 04.06.2019 na Caixa Econdémica Federal, cédige da operaglo n°
055557560, Nosso Namero: 28346670002287657. Certidao Conjunta de
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n® OBDF.4527.3146.0E2D
apresentada, e certiddo de Onus e acgdes reals e pessoails
reipersecutdérias apresentada. Protogolo: 304.959 em 21/05/20109.
Trasladado do "R-16" da matricula n° 41.4]11. Protocolo: 304.959 em
21/05/2019. Selo FME13553-MQ3T: RS 1495 Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias +-

HND,

Averba-se, nos termos da cldusula 1.7 dof Contrato de Financiamento
especificado no "R-6" infra, o cancelamento do regis da hipoteca
constante no "R-4" supra. Protocolo: 315.997 24/04/2020.
Emolumentos: RS 45, 00. Selo FTS88830-WROD: RS 0. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias ; §

Av-5-130.785 - 28 de abril de 2020. Cancel‘#ento de Hipoteca.

LBR

R-6-130.785 - 28 de abril de 2020. Compra e Venda.
TRANSMITENTE/INCORPORADORA/CONSTRUTORA E FIADORA/AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR: CONSTRUFASE CONSTRUCﬁO CIVIL LTDA, Jja qualificada no
ato de abertura de matricula, neste ato representada pelo seu sdécio
EDUARDO SERAFIM, j& qualificado no "R-4" supra.

ADQUIRENTE: ELZA FRANCINE DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
estivador carregador embalador e assemelhados, nascida em
10.12.1998, portadora da carteira de identidade n° 7107448 SSP/SC,
inscrita no CPF sob o n® 118.815.109-64, residente e domiciliada na

Continna no verso
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Rua Antonio Vonsnieski, n° 31, bairro V1 Vitoria, Cricitma/SC, a
qual declara nac viver em uniao estavel.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recurscs do FGTS ({(Contrato n® 8.7877.0785633-0), com
forga de escritura publica, expedido pela Caixa Econdmica Federal em
06.03.2020, nesta cidade de Criciuma/ScC, a fragdo ideal
correspondente a unidade futura descrita na abertura da presente
matricula foi alienada pelo valor de R§ 105.645,00. Origem dos
Recursos: R$ 7.097,00 de recursos préprios, R$ 0,00 de recursos da
conta vinculada do FGTS da compradora, R$ 14.032,00 mediante
desconto concedido pele FGTS, e RS 84.516,00 mediante financiamento
concedido pela Caixa Econfmica Federal. Valor da fracdo ideal do
terreno RS 8.737,86. ¢ ITBI foi recolhido no valor de R$ 845,16, em
data de 20.04.2020, na Caixa Econdmica Federal, cdédigoe da operagao
n° 011792347, Nosso = Namero: 14999000017614156-5, referente a
avaliagao fiscal de R$ 105.645,00. FRJ: recolhido no wvalor de RS
158,47, em data de 17.04.2020 na Caixa Econbmica Federal,
autenticacdo mecdnica n® 0087, Nocsso Numero: 28346670003370985. Os
transmitentes apresentaram as certiddes fiscais. Certiddo Conjunta
de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido n°® AZEB8.03F6.5FFC.CC74
apresentada, e certiddo de O6nus e agdes reals e pessoais
reipersecutdrias apresentada. E demais <clausulas e condigdes
constantes no contrato acima itado. A DOT sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 315.997 em 24/04/2020. Emolumentos: RS$
518,50. Selo FTS88828-PE3Q: ,80. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

LBR

R~7-130.785 ~ 28 de abril da 20. Alienacgido Fiduciaria.

DEVEDORA FIDUCIANTE: ELZA CINE DE OLIVEIRA, ja qualificada no "R-
6" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no "R-4"
supra, neste ato representada por LUIS HENRIQUE BERTONCINI,
brasileiro, divorciado, economidrio, nascido em 12.02.1984, portador
da carteira de identidade n°® 4492862 SSP/SC, inscrito no CPF sob o
n°® 037.135.529-08.

Conforme Contrato por Instrumento Particular ja especificado no "R-
6" supra, a fracao ideal correspondente a unidade futura descrita na
abertura da presente matricula foi alienada fiduciariamente para a
credora, em garantia de divida no valor de R$ B4.516,00. Prazo de
Construgdo/legalizagado: 09.05.2022. Amortizagdo: 360 meses. Encargo
Inicial: prestacdc (a+j)- RS 479,87. Seguros: R$ 16,16. Taxa de
Administracdo: R$ 0,00. Total: RS 496,03. Sistema de Amortizacdo:
PRICE. Vencimento do primeiro encargo mensal: 10.04.2020. Juros:

taxa anual nominal de 5,000% e taxa anual efetiva de 5,6407%. Valor
Continua na ficha 03
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da garantia: Para os efeitos Sho dipposto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, as partes avaliam este imdvel em R$ 105.645,00. Prazo de
caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de wvencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferird a credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para 0os efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condigdes. constantes no

contrato acima citado. = Protocolo: 315.997 24/04/2020.
Emolumentos: R$ 443,50. Selo FTS88829-43NA: R§ Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias |

LBR
Av-8-130.785 - 14 de 3julho de 2021. Cancelamen de unidade em

construgao.

Cancela-se a averbac¢do de unidade em construgdao constante do "Av-1"
supra, tendo em wvista a regularizagdo da obra em virtude da
averbac3o de construgdo "Av-18" e da instituig¢do de condominio "R-

19", presentes no registro anterior, matricula s g 41.411.
Protocolo: 333.111 em 23/06/2021. Emolumentos: R$ 0,00. Selo
GEE68702-CNR2: RS 2, Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe

Rodrigues Zacarias
LSL .

Av-9-130.785 - 16 de degembro de 2024. Escrituracgdo Eletrdnica.
Procede-se a esta avkrbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 392.895 em 16/12/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: RS 0,00. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagado:
HIE83770-VYSG. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 16/12/2024 18:10:32.

N GC
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Av-10-130.785 - 18 de dezembro de 2024. Averbacgcdo Premonitédria.
Averba-se a requerimento do interessado, instruido com certidido
expedida em cumprimento ao que determina o artigo 828 do CPC, gque o
Cumprimento de Sentenca n°® 5013017-75.2024.8.24.0020 foi distribuida
para a 4% Vara Civel da Comarca de Criciuma/SC no dia 23.05.2024. Sé&o
partes no processo como exequente CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA. e
executado ELZA FRANCINE DE OLIVEIRA. Valor da Causa: RS 3.633.69. Data
do valor: Nio consta. Protocolo: 392.849 em 16/12/2024. Emolumentos: RS
113,24, ISS: RS 5,66. FRJ: RS$ 25,73. (Destimacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; TFEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de fiscalizacgdo: HIE84585-HHY2Z. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 18/12/2024
10:05: 34,

LBM

R-11-130.785 - 19 de setembro de 2025. Penhora.
EXEQUENTE: RESIDENCIAL VILA REAL.
EXECUTADA: ELZA FRANCINE DE OLIVEIRA.
Conforme Texmo de Penhora, expedido em 09.09.2025, este imdvel esta
penhorado no Cumprimento de Sentengéa = Processo n*
5020851-66.2023.8.24.0020, da 3% Vara Civel da Comarca de Criciuma/SC,
por ordem do MM. Juiz de Direito, Dr. Pablo Vimicius Araldi. O valor da
acdo em 14.06.2024 é de R$ 10.228,77. Depositario fiel: a executada.
Protocolo: 405.390 em 12/09/2025. Emolumentos: RS 156,13. ISS: RS 7,81.
FRJ: RS$ 35,48. (Destinacdo do~ FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; _FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacédo:
HPAO6463-5ZW7. Dou fé.! Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 19/09/2025 17:19:04.

LPA
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