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EDITAL DE PRAGA E INTIMAGAO

12 PRACA: 11 de junho de 2026 — as 14hs30mim.
22 PRACA: 18 de junho de 2026 — as 14hs30mim.
PRESENCIAL: Av. Nova Olinda, n°. 1.362

Bairro Sao José — Passo Fundo/RS
ELETRONICO: www.alemaoleiloeiro.com.br

FRANCISCO HILLESHEIM, leiloeiro oficial, devidamente autorizado
pela Meritissima Doutora Ana Paula Caimi, Juiza de Direito da 5% Vara Civel da
Comarca de Passo Fundo/RS, vendera no dia, hora e local acima citados, na
modalidade hibrida PRESENCIAL e ELETRONICA, o imével a seguir descrito,
referente ao Processo n°. 5009111-29.2022.8.21.0021/RS que Marcos Vinicius
Vargas litiga com Luciane Mattielo de Oliveira.

Um terreno urbano, constituido dos fundos do lote n.° 10, da quadra B, no
Loteamento Ricci, Bairro Sao Cristovao, Rua Carlos Rogério Ricci, n.° 77,
situado nesta cidade de Passo Fundo/RS, com a area superficial de 192,00 m?,
localizado a 14,00m da frene onde entesta com a Rua Carlos Rogério Ricci, onde
dista 71,10m da esquina com a Rua Muliterno, no quarteirdo formado pelas Ruas
Carlos Rogério Ricci, Muliterno, Oscar Feldemann e Coxilha, confrontando e
medindo: ao Norte, com parte do lote n.° 09, onde mede 16,00m; ao Sul, com parte
do lote n.° 11, onde mede 16,00m; ao Leste, com a outra parte do lote n.° 10, onde
mede 12,00m; e, ao Oeste, com o lote n.° 23, onde mede 12,00. Benfeitoria: uma
residéncia de alvenaria, de 2 pavimentos, com a area construida de 133,32m?,
conforme matricula 91.288 do ORI de Passo Fundo/RS.

Avaliado em R$ 320.000,00.

GRAVAMES: Av.2-Serviddao de passagem, entre uma faixa do terreno localizada
junto a divisa Norte, medindo 2,50m de frente, por 14,00m de frente a fundos,
instituida sobre o lote de propriedade de Isabel Vanz Silva e seu marido Joao
Antonio Silva, matriculado sob n.° 91.277.

DA PARTICIPACAO E CONDICOES DOS LEILOES:

O bem recebera lances a vista e parcelado. A proposta de pagamento a vista
sempre tem preferéncia sobre as propostas de parcelamento, pois garante a
satisfagdo imediata do crédito, art. 895 do CPC. Os interessados em adquirir bens
na modalidade parcelada deverdo apresentar a proposta diretamente no site do
leiloeiro, sendo até o inicio do primeiro leildao proposta de aquisi¢ao do bem por valor
nao inferior ao da avaliagao e até o inicio do segundo leildo proposta de aquisigao
do bem por valor que nao seja considerado vil (Art. 895, | e Il, do CPC e Art. 891,
Paragrafo Unico). O interessado devera cadastrar seu lance antecipado na forma
parcelada através da plataforma online. As parcelas seréo corrigidas mensalmente
pelo indice acumulado do IGP-M, sendo dever do arrematante atualizar e solicitar
més a més a guia, junto ao processo que originou leildo. A comissao devida ao
leiloeiro & de dez por cento calculada sobre o valor da arrematacéo, nao se incluindo
no valor do lango, sendo que devera ser paga a vista pelo arrematante. A posse
definitiva do bem arrematado ocorrera com a Carta de Arrematacdo, que sera
expedida apds a realizacdo do deposito judicial ou prestadas as garantias pelo
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arrematante, além do pagamento da comissédo do leiloeiro, nos termos do § 1° do
Art. 901 do CPC. Com a arrematacdo, os débitos e dividas pendentes sobre o(s)
bem(ns) a época da alienagdo, tais como impostos, multas, tributos, condominio,
taxas, encargos e demais 6nus sub-rogam-se no prego da arrematagao, nos moldes
do paragrafo unico do art. 130 do CTN, de forma que o arrematante recebe o(s)
bem(ns) livre(s) e desembaracado(s) de Onus. Os devedores e cobnjuges,
proprietarios e coproprietarios de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada
fracao ideal, o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito de superficie,
concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso,
o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada, caso nao seja o credor, de qualquer modo, parte na
execugao, o promitente comprador, quando a penhora recair sobre bem em ralagao
ao qual haja promessa de compra e venda registrada, o promitente vendedor,
quando a penhora recair sobre direito aquisitivo derivado de promessa de compra e
venda registrada, a Unido, o Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem
tombado, condémino e demais credores e ocupantes do imdével, se houverem,
quando a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais, caso ndo sejam
encontrados para cientificacao, ficam desde ja cientificados por meio desde edital ou
qualquer meio idéneo acerca dos leildes aprazados, em conformidade com os
incisos e paragrafo unico do art. 889 do CPC. O imdvel sera vendido com as areas e
descricobes mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicacdo, sao
meramente enunciativos sendo de responsabilidade do arrematante sua devida
demarcagao do imovel. O imovel sera vendido no estado em que se encontram nao
podendo o arrematante alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas,
estado de conservacdo, bem como da localizagdo do imével adquirido, ndo sendo
cabivel pleitear a rescisdo da venda em tais hipdteses. Caso o imodvel esteja
ocupado, o arrematante fica ciente que sera o responsavel pelas providéncias de
desocupacao do mesmo. Correrdao por conta do comprador todas as despesas e
providéncias relativas a aquisicdo do imével no Leildo, destacando-se, mas nao
estando limitadas as seguintes: Escritura publica, imposto de transmissao, taxas,
alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registro, demarcagdes, averbagdes de
benfeitorias, levantamento de eventual restricdo imposta por Lei de zoneamento e
uso do solo, legislagdo ambiental. Os interessados em participar do leildo deverao
realizar o prévio cadastro junto ao portal do leiloeiro www.alemaoleiloeiro.com.br,
com antecedéncia, mais condi¢des conforme “Contrato de Adesado Digital do
Usuario”, nao podendo, posteriormente, sob qualquer hipétese, alegar
desconhecimento. Os interessados poderao dar lances, preferencialmente, no dia e
hora marcados para a realizagdo do leildo, ou pela internet, por intermédio do site
www.alemaoleiloeiro.com.br, sendo eles repassados imediatamente aos
participantes presentes no leildo. Os participantes via internet deverdo observar a
hora prevista para o inicio dos pregdes. Os lances Online serdo concretizados no ato
de sua captacao pelo provedor e ndo no ato da emisséo pelo participante. Assim,
diante das diferentes velocidades nas transmissées de dados, dependentes de uma
série de fatores alheios ao controle pelo provedor, o leiloeiro e os comitentes
(Judiciario) ndo se responsabilizam por lances ofertados que sejam recebidos antes
do fechamento do lote. O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Francisco
Hillesheim. A publicacdo do presente edital se dara conforme Art. 887 do CPC.
Maiores informagdes, duvidas e esclarecimentos podem ser sanadas junto ao
Deposito Judicial situado na Av. Nova Olinda, n.° 1.362 — Bairro Sao José — Passo
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Ana Paula Caimi
Juiza de Direito

FRANCISCO HILLESHEIM

Leiloeiro Oficial

telefones (54) 99605-0234 e

99626-8585 ou

Francisco Hillesheim

Leiloeiro Oficial —

Mat. 221/2007
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