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CARTORIO DO 1° OFICIO
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGALVES DE MELLO — TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CENTRO, CEP: 28941-068
SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621-1331
P&g. 01/06

EUFRASIO GONCALVES DE MELLO, Matricula n°® 06/2280 no IPERJ, Notario e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Registro de Imoveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

CERTIFICA, que a(s) 05 (cinco) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) a
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n® 23146 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.055, §
2° do CNCGJ/RJ, nela(s) constando, todos os registros e/ou averbagdes realiza-
dos, cuja original se encontra arquivada em Cartorio. O referido é verdade e da
fé.- DADA E PASSADA nesta cidade de Sdo Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 20 (vinte) de dezembro de 2023. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente substituta, mat. 94/0928, digitei e conferi.-.-.-.-.-.-.--- - mim - - - - s

Emolum. - R$ 93,59; 2% - R$ 1,87; FETJ - R$ 18,71; FUNDPERJ - R$ 4,67; FUNPERJ - R$ 4,67; FUNARPEN - R$ 3,74;
ValorlSS - R$ 4,68; Selo de Fiscalizagéo - R$ 2,48; Valor Total - R$ 134,41.

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
TITULAR
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRS
CNM: 090233.2.0023148-81

REGISTRO GERAL
1 B aeords com o feculiado pele § dnico do ari. 173 da Lei 6015)

MATRICUL A N°23.146
Dain 1B /00 /2013

IMOVEL fragao ideal de 0,012106, correspondente a unidade n® 21 (vinte &
um} da quadra 02 (dois), a ser construlda no “Cendominio Residencial Boa
Vista®, implantado em uma area de terras situada na Estrada de Campos
Novos, zona de expansdo urbana deste municipic de S&o Pedro da Aldeia
B, tendo a fragdo ideal as seguintes dimensdes e confrontacdes medindo
13.80m (treze metros @ oitenta centimetros) de frente que faz para a Rua 01
tum): nes fundos com 13.80m (lreze meiros e oilenta centimetros)
confrontando com a unidade n® 36; pelo lado direito com 19.53m (dezenove
metros e cinguenta e trés centimetres), confrontando com a unidade n® 20° e
pelo lado esquerds eom 19.53m (dezenove metros e cinguenta e frés
centimetros), confrontando com a unidade n® 22, e a referida unidade eom a
area a ser construida de 5B.05m2 {cinquenta e oilo metros e cinco
centimetros guadrados). PROFRIETARIO! 1ZAIAS DE SOUZA BELTRAD,
brasileire, casado sob o regime da comunhéo de bens com Regina Maria dos
Sentos Beltrao, comerciante, partadar da carteira de identidade n® 526729
expedida pelo IPF, em 31/07/73, inscritc no CPF sob o n® 047.097.447!53,
residente e domiciliadc na Rua Antonic Lobo, sfn® nesta’ municipio

REGI 13 ANTERIORES: L. 02 do Registrg-Geral sob os n°s#f & 10-11068
E + | auxiliar, digitel. O Registrador: ===« 1~ (2 ——.

23146

MATRICULA N

1
¢

R.1-23146. (COMPRA E VENDA), Data: 18 de setembro de 2013, De acordo
com o instrumento particular de compra & venda de terrena, mituo para
cbras, & alienagdo fiducidria em garantia da CAIXA, protocolado sob o n®
58,985, L 1-D, fl. 058v°, em 16/08/13, com carater de escritura publica. na
forma do artigo 61 @ seus paragrafos, da Lei n® 4. 380, de 21/08/84, alterada
pela Lei n® 5.049, de 29/08/868, assinado pelas partes na cidade do Rio de
Jangiro, RJ, em 09 de agosto de 2013, IZAIAS DE S0OUZA BELTRAOD
comerciante, @ sua mulher REGINA MARIA DOS SANTOS BELTRAQ, do lar
bragileiros, casados em 19/09/1970 sob o regime da comunhfio de bens
anterior @ vigéncia da Lei n® 8515/77, portadores da carteira de |dentidade n®
526729, expedida pelo IPF/RJ, em 31/07/73, e da careira profissional n®
BB42488, série 0030-RJ, emitida pele SRTE-RJ. em 04/01/12. Inscritos no
CPF scb os n% D047.081447-53 e 04B.071.917-98. respectivamente
residentes e domiciliados 4 Rua Marcelina Pereira dos Santos, n® 77, Centro,
nesta cidade, venderam a MARCO AURELIO CAVALCAMTE DANTAS
brasileiro, divorciado, direter de empresas, portador da carteira de |dentidade
n® 00304810583, expedida pela DETRAN/RY, em 18/07/08, inscrito no CPF
sob o n" 015.812,137-60, residente & domiciliado & Rua Amélia Ferreira, n®
47, casa 20, Jardim Flamboyant, Cabo Frio, RJ, o iméavel acima matriculado
pelo valor de R$20.000,00. O wvalor da cperacie & de R$150.000, 00
correspondendo RE20.000,00, ao pagamento da compra e venda do terreno: e
RE130.000,00, destinados a construcio da benfeltoria, sendo R$15.000 00
com recursos proprios; e RE135.000,00, mediante financiamente concedido
pala Caixa Econdmica Federal -~ CAIXA. Condigdes: o imdvel fica alienado
fiduciariamenie na forma mencionada no registro abaixc. OBS. 1) o imovel
esia cadastrado na P.M.S.P. Aldeia sob o n® 74341, & 2) faram apresentadas
€ ficam arguivados nesta Serventia: a) certiddo de quitaclo n® 11146/2013,
expedida pela Secretaria de Fazenda da P.M.S.F, Aldeia, em 18/08/12; e b)
certiddes de que frata o Decrefo 93.240, de 09/09/86. em nome dos
vendedores, CUSTAS: R31.944,06 {valg apuracdo fiscal atribuido pela
Frefeitura Municipal - DAM-ITBIY ﬁ@_»ﬁ.._ auxiliar digitel 8]
|_Regisirador —
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAD PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO DE JANEIRC
CHM: 080332 0023146-81

REGISTRO GERAL
(e acordo com o facuhado pelo § drico do art. 173 du Lei 6 15)

R.2-23146, (ALIENACACQ FIDUCIARIA). Data: 18 de setembro de 2013 De
acordo com o instrumento refarido no R.1-23148, o proprietario MARCO
AURELIO CAVALCANTE DANTAS, gualificado no referido registro, alienou
fiduciariamente o imdével acima matriculado e as benfeitorias a serem nale
edificadas & fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, pessca juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Let n® 758, de 12/08/1969, alterado palo Decrato-
Lel n® 1258, de 197021873, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
contratazas, com sede no setor bancario sul. guadra 04, lotes 344, em
Brasilia. DF, CNPJ/MF n® 00,380.305/0001-04, representada por Gustavo lvar
Peraira Jaldin, brasileiro, casado, economiario, porador da carteira de
identidade n® GB3B5913, expedida pelo IFF/RJ, em 15/05/08, inscrite no CPF
sob o n® 004.119.837-92, residente @ domiciliade 4 Rua Teodoro da Silva, n®°
706, apt® 805, Vila |sabel. Rio de Janeiro, RJ. conforme procuracae lavrada no
Cartdrio do 2° Oficic de MNotas e Protesto de Brasilia, DF, L. 2931, fls.
1711172, em 27/02/12, e substabelecimento lavrado no Carlério do 22°
Servigo Motarial do Rio de Janeire, RJ, L. ST-P 287, fis. 118/122, em
030412, pelo wvalor de R$135.000,000 Valor da Garantia Fiduciaria:
R5150.000.00. Sistema de Amortizagdo: SAC - SBPE - Pés-Fixada; Prazo, em
meses; de construgao - 06, de amortizagdo - 420; Taxa de juros (%) ao ana:
nominal — 80000, efetiva — 8 3000, Encargo inicial: Prestagio (a+j) -
R%1.278 81, Prémios de Seguros - RE43.29 Taxa de Administragio -
R$25.00, Total - R$1.347 10, Vencimento do 19 encargo mensal; D8/09/2013;
Reajuste dos encargos: de acordo com a cldusula nona do referido contrato.
Fara fins previstos no artign 26, paragrafo 2° da lei 9.6514/97, ficou
estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento
do primeira encargo mensal vencido e ndo pago. As demals condigdes sap
constantes do citado instrumenta, (custas E;pﬁcadas g R 1-23146) EH@E
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AV 3-23146. (CONSTRUCAD), Data: 08 de outubre de 2014, A requerimenio
de Marco Aurélio Cavalcante Dantas, gqualificado no referido expediente, pro-
tocolado sob o n® 62,712, L. 1-D, fl. 111, em 09/09/14, averbo a construgéo da
unidade n® 21 da quadra 02, edificada sobre a fraglo ideal acima matriculada,
com a area construida de 58,08m2. Apresentou certiddo de habite-se protoco-
lo n® 441/2014, expedida pela Secretaria Municipal de Salde desta cidade,
am 12/08/14: cerliddo de aceite de obras, expedida pela Secretaria de Urba-
nismo & Habitagao, em 06/08/14; e certiddo de langamento expedida pela Se-
cretaria de Fazenda, em 09/09/14, ambas pala P.M_5.P. Aldeia; deixando de
apresentar a certiddo negativa de débitos relativos as contribuigbes previden-
ciarias e As de terceiros do Ministério da Fazenda — Segretaria da Receita Fe-
deral do Brasil, conforme dispde o Provimento CGJ nf 41/2013, publicado
DJERJ em 21/06/13. CUSTAS: RE&}O? 03, Selo n® | 24143 PSL. Eyﬁ
auxiliar, digitel, O Registraddfi——= . —2— )L = 3

%
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AV 4-23146. (BAIXA DE ALIENAGAC FIDUCIARIA). Data: 23 de margo de
2015. De acordo com a autorizagio da Caixa Econdmica Federal, no item 2.3
do instrumento parlicular de venda e compra de imbwvel, mutuo & :aluarm':ﬂf_!I
fiduciaria em garantia da Caixa, protocolado sob o n® 84 _‘IQ&, L. 1-D, fi. 1315
em 05/02/15, dou baixa e/cancelo a alienagde fiduciaria constante do R.2-
23146, Selo n" EASP EEE?E._QTV.FE‘%@._“:HEL digitei. O Regis-

|

tradori _t_-u-//---"'-"“ [F—
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REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

SAD PEDRO DA ALDELA - ESTADO DO RIO DE JANEIRC
CHM: 030233.2,0023146-81

REGISTHRO GERAL
{De acordo eom o fuculiado pelo § dnieo do art, 173 do Lei 6015)

MATRICULA N."Continuagip da matricula n® 23 148

Data 22 /03 /2015 ficha 02

R.5-23146, (COMPRA E VENDA), Data; 23 de margo de 2015. De acordo com
os instrumentos particulares de venda e compra de imdvel, mutue e alienagao
fiduciaria em garantia, & de rerratificagéo, ambos da Caixa, profocolades sob
on® 64 196 L, 1-D, fl. 131v®, am 05/02/15, com carater de escritura publica
na forma do paragrafe 5° do artigo 81 da Lei n® 4 3B0/64, assinados palas
partes na cidade do Rio de Janeiro, RJ, em 18/12/2014 e 04/03/2015. respec-
tivamente, MARCD AURELIO CAVALCANTE DANTAS, brasileiro, divorciado,
diretar de eampresas, portador da carteira nacional de habilitagdo n®
00304510583, expedida pelo DETRAN-RJ, em 05/08/13, inscrito no CPF sob
o n® 015812 137-80, residente e domiciliado na Estrada Campos Novos, qua-
dra 02, casa 21, Condominio Boa Vista, neste municipio, vendeu a JANAYNA
MONICA DE SOUZA, brasileira, solteira, advogada, portadora da carteira
nacional de habilitagio n® 04458208381, expedida pelo DETRAM-RJ, am
25/07/13, inscrita no CPF sob o n® O78.004.407-02, residente e domiciliada na
Rua Major Belegard, n® 498, apt® 102. S4o Bento, Cabe Frio, RJ, o imovel
acima matriculade constitulde por uma casa residencial constante da AV.3-
23146 e respectivo terreno, pelo valor de R§180.000.00, sendo RE16.000,00,
eom recurses proprios, @ R$144.000,00, mediante financiamento concedido
pela Caixa Econdmica Federal Condigdes: o imével fica alienado fiduciaria-
mente, na forma mencionada no registro abaixe. OBS: 1) o imével esta cadas-
trada na P.M.5.P. Aldeia sob o n® 74341, e 2) foram apresentados e ficam
arquivados nesta serventia: a) certiddo de quitagdo do ITBI expedida pela
Secretaria de Fazenda da P.M.S.P. Aldeia, em 11/03/15; @ b) certidfes de
gue trata o Decreto 93.240, de 08/08/86 em nome do vendedor. CUSTAS
R%1.467 38 (valor de uragdo fiscal atribyi pela Prefeitura Municipal —
DAM-ITEl}. Selo'n® EASP 356557 IKM% ¢, auxiliar, digitei. O Registra-
dory o /F) _"““f-'- = Fekt®

-23146

MATRICULA N

R.6-23146 (ALIENACAD FIDUCIARIA). Data: 23 de margo de 2015. De acor-
do com o instrumento referido no R.5-23148, a proprietdria JANAYNA
MONICA DE SOUZA, qualificada no citado registro, aliencu fiduciariamente ©
imével acima matricuzlado & as benfeitorias nele edificadas a fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institulcao financeira constituida sob a forma de
empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decrelo-Lei n®
750/68, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratacao, com sede
no setor bancaric sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia, DF. CNPJ/MFE n"
00,360 305/0001-04, no ato, representada por Robson Magalhaes da Silva
Porto Freitas, brasileiro, casado, economiario, portadar da carteira de identi-
dade n® 00140305866, expedida pelo DETRAM/RJ, em 02/03/12, inscrito no
CPF sob o n® D08 716.467-14, residente & domiciliado & Rua Padre Januario,
n® 42, Inhadima, Rio de Janeiro, RJ, conforme procuragio lavrada no Cartéric
do 2° Tabelido de Motas e Protestos de Brasilia, DF, L. 2931, fi. 171, em
27/02/12, & substabelecimentos lavrados no Carndrio do 22° Oficie de Notas
do Rio de Janeire, RJ, L. ST-P287, fl. 118, em 03/04M2, e no L. 926, fl. 039
em 28/05/13, respectivamente, pelo valor de R$144,000,00 Valor da Garantia
Fiduciaria: R$186.800,00. Sistema de Amortizagao: SAC, Prazo em meses
amortizagdo - 420; Taxa de juros (%) ao ano: nominal — B.4175, efetiva -
8,7500. Encargo inicial: Prestagao {a+j) - R$1,352 95, Prémios de Seguros

R$40.20, Taxa de administracio - R525,00, Total - R$1.418,15, Vencimanto
do 1* encargo mensal; 18/01/2015, Reajuste dos encargos: de agordo com o
item 04 do referido contrato, Para fins previstes no artigo 28, pardgrafo 2° da

-Continug no Verso-
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SAQ PEDRO DA ALDELA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
GHM: 050233.2.0022145-81

REGISTRO GERAL
(De acordoe com o Faculiado pelo § dnico do art, 173 da Lei 6015)

el 9,.514/87, ficou estabelecido o prazo de 60 {sessenla) dias, contados da
data de vencimento do primairo encargo mensal vencido & ndo pago. As de-
mais condigies sdo as constantes do citado instrumento. OBS: foram apre-
santadas em noma da fiduciante as certidpes dos Cartérios dos Distribuidores
desta cidade de S&o0 Pedro da Aldeia, RJ{ e da cidade de Cabg Fri RJ. (cus-
tas aplicadas no R.5- 231ﬂ-ﬁr $eJR n® EESF 35550 ILM Eu % Eiuxllrar.
digitei. O Registradar: : —

r.

AV 7-23148. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). Data: 23 de margo de
2015, {Protocolo n® 64186, L, 1-0, fi. 131v?, em 05/02/15). A Caixa Econdmi-
ca Federal, qualificada no R.6-23146, emitiu nos termos da Lei n® 10.931, de
D2/08/04, 8 cédula de crédito imobiliario n® 1.4444 07B0354-0, série 1214, em
18 de dezembro de 2014, em favor da custodiante e ora credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, no valor do crédito de R$144.000,00, com
prazo de amortizagdo de 420 meses, com vwvalor total da parcela de
R%1 462,53, com vencimento do primeiro encargo em 18/0172015, com taxa
de juros nominal de B,7873% a.a., efetiva de 9.1500% a.a., taxa de juros mo-
ratorios de 0.033% por dia de gtraso, e taxas de juros remunaratorios de
B,7873% a.a Selo n® EA?P 355 !JNF Eu fg”’,/' _ auxiliar, digitei. ©
Registradof: S i v, 3 ;
Y
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AV B-23148, (CONCLUSAD DAS DILIGENCIAS) Data; 08 de julho de 2023, De
acord sy com o pedido de intimagdo, protocolado sob o n® B5.583, L.1-F, fl. 014w,
em 14/08/2022, formulado pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, e
confarme. preceitua o provimenta CGJ n® 0272017, Art. 127 de 11/01/2017, fago
constar que as diligéncias para notificar a8 devedora, foram realizadas pelo
Cartorio do 1° Oficic de Cabo Fno, RJ, gue Informou ter procurado notificar a
Sra, Janayna Monica de Souza, no endereco indicado no refendo expediente, a
gual recebeu, exarou o cienle & tomou conb@cimenta do teor da presents
notificagas, conforme ceridao expedida em 2‘,5"1">I'_Iz_ 2 CUSTAS: RE171,38.
Selo Etetrﬁm:n n* EEJW 92074 TUV. tL‘d____.- _. escreventa, mat 84/11115,
digitei. O Registrador ..F-F't,,_,?,.h_

A\ 823146, (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE). Data: 15 de dezembio de
2023 De acordo com o requenments datado de 231002023, juntado ao expedente
protocolado sob o n” 85.583, L. 1-F, fi. 014v, em 1470972022, e as notificagtes feitas a
devedara fiduciante constante do R.B6-23146, nos tarmos § 7 do Art 26 da Lei n®
9.514/97  tendo decomido o prazo sem 8 purgacao da mora, a proprnedade do imovet
acama matrnculads, foi consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancano Sul, quadra 04, lotes 34, em
Brasilie, DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00360 305/0001-04. OBS: foi apresentado e
fica arguivado nesta Serventia o Documento Oficial de Quitacio do ITBI, expedido
pela Secretana de Fazenda da PME.P. Alds 05272023, CUSTAS: R5805 24,
Selo Eletrénico n" EEOV 14808 ACE. Euf;p‘ ezcrevents, mat 94/21942

digited. O Haglslradnr_:__,,i_’_:’-p -
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*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emiss&o e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.
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AV 10-23148. (BAIXA DE ALIENACAD FIDUCIARIA E CEDULA). Data: 15 de
derembro de 2023 De acordo com a autorizacao da Caixa Econdmica Federal,
assinada na cidade de Floriandpolis, SC, em 23M10/2023, juntada ao expediente
protocolado sob o n® B5583, L. 1-F, fl. 01dv, am 14/08/2022, dou baixa a
cancelo a alienacao fiduciaria constante do R.6-23146, e respechiva cedula de
crédito imobiliario objeto da AW.7-23148 CU?TAS R%1.082 64, Selos n®s
EEOV 14810 IKL e EEOV-14811 DEG. Eu, _--_,__-féreycﬂze mat. B4/ 1842
digitel, O Registrador === 3.2 a4+ &fF SRS

-23146

= ——'_-"'-—_:l

o

F

MATRICULA N

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emisséo e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do
Rio de Janeiro.
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