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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0164559-73

VRO Ne2 . REGISTRO . 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS .
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

['"i“’i‘i‘%’“sg | ['ﬁ T | Guaraltos, 25 de setembro de 2020.

IMOVEL: Terreno e Prédio residencial, sob. nimero 244, da Rua S3o
Francisco, na "Vila Galvdo", Guarulhos/SP, medindo o terreno 8,00m de
frente para a referida rua, por 21,50m da frente aos fundos, pelo lado direito
de quem da rua olha para o imével, confrontando com o imével da Matricula
24.311 (inscrig¢do cadastral 083.12.67.0321.00.000), 21,50m do lado esquerdo,
confrontando com o imoével de inscri¢bes cadastrais 083.12.67.0337.01.000 /
02.000, e 8,00m nos fundos; confrontando com o imével da Matrfcula 15.678
(inscri¢Bio cadastral 083.12.67.0202.00.000), encerrando a area de 172,00m?2.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.12.67.0329.00.000.

PROPRIETARIO: DANIEL RODRIGUES, industrial, CPF
037.656.288-91, ¢ seu conjuge DALVA RODRIGUES, do lar, brasileiros,
domiciliados na Rua Bruno Ferro, 216, na Capital do Estado.

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio 29.686, feita em 07 de agosto de
1.972, no 1° Oficial de Registro de Iméveis de Guarulhos/SP. Guarulhos, 25
de setembro de 2020.

Selo Digital: 112540311BB000260058KJ24Q

-

Escrevente Su.bstituto, ,
AV.01/164.559 - ALTERACAO DE NUMERACAO

Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020.
Selo Digital: 112540331 AP000260060KM207

(Alvaro César Capistrano)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

Nos termos da escritura mencionada no R.04, e conforme Certiddo de
Numeragdo Oficial 42026/2020, emitida em 25 de julho de 2020, pela
Secretaria da Fazenda do Municipio, é feita a presente para constar que o
prédio residencial, 244, da Rua S#@gAkancisco, atualmente & identificado pelo
namero 274, da rcferida vig piibligh

ﬁ_ B (Alvaro César Capistrano)
N/ <7 o
Y4 \/ Seglie—noversg————
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matricula fzcha
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AV.02/164.559 - QUALIFICACAO
Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020
Selo Digital: 112540331UV000260061MV20M

Nos termos da escritura mencionada no R.04, e conforme Comprovantes de
Situacdo Cadastral no CPF, emitidos em 18 de setembro de 2020, pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, ¢ feita a presente para constar que os
proprietarios t€m a seguinte qualifica¢io: DANIEL RODRIGUES, brasileiro,
aposentado, RG 1.162.637-9-SSP/SP, CPF 037.656.288-91, e seu cOnjuge
DALVA RODRIGUES, brasileira, do lar, RG 4.839.662-X-SSP/SP, CPF
355.300.588-25, casados desde 19 de junho de 1969, sob o regime da
comunhio universal de bens, residentgs e domiciliados na Rua Sdo Francisco,
274, Vila Galvio, Guarulhos/SP.

N

AV.03/164.559 - OBITO
Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020.
Selo Digital: 112540331GW000260062FY20D

Escrevente Substituto, (Alvaro César Capistrano)

Nos termos da escritura mencionada no R.04, e conforme certiddo de Obito
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito
do Municipio e Comarca de Guarulhos/SP, Matricula 122697 01 55 2009 4
00279 126 0154107 01, ¢é lavrada a presente averbagio para consignar que
DANIEL RODRIGUES, ji qualificado, faleceu em 17 de fevereiro de 2009,
no estado civil de casado com Dalva

R.04/164.559 - PARTILHA

Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020.
Selo Digital: 112540321RY000260063RP20U

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

Escrevente Substituto,

. . (Alvaro César Capistrano)

segie—naficha §2——
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

. CNM: 112540.2.0164559-73

LIWRO N°2 - REGISTRO . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS .
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. , CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254.-0
matricula ficha i
[— 164.559 r 02 |

Pela escritura piiblica lavrada em 14 de dezembro de 2018, pelo 3° Tabelido
de Notas desta Comarca, no Livro 1.216, as folhas 313/318, de inventario dos
bens deixados por DANIEL RODRIGUES, CPF 037.656.288-91, o imével
objeto desta matricula avaliado em R$ 118.938,00, foi atribuido a: 1) DALVA
RODRIGUES, brasileira, viiva, do lar, RG 4.839.662-X-SSP/SP, CPF
355.300.588-25, residente ¢ domiciliada neste Municipio, na Rua Sio
Francisco, 274, Vila Galvdo, sendo sua fracio ideal correspondente a 50%; 2)
DANIEL RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, técnico em informatica, RG
22.902.490-7-SSP/SP, CPF 140.996.318-77, casado desde 22 de maio de
1999, sob o regime da comunhfo parcial de bens, com ELIANA
FERRUCHIO TRENTIN RODRIGUES, brasileira, CPF- 184.986.998-78,
residentes ¢ domiciliados neste Municipio, na Rua S#o Francisco, 274, Vila
Galvdo, sendo sua fragdo ideal correspondente a 25%; e¢ 3) CARLOS
EDUARDO RODRIGUES, brasileiro, consultor, RG 23.765.354-0-SSP/SP,
CPF 187.434.658-54, casado desde 05 de fevereiro de 2003, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, com ADRIANA CASSIA PEREIRA
RODRIGUES, brasileira, do lar, RG 22.476.674-0-SSP/SP, CPF
281.036.478-88, residentes e domiciliados neste Municipio, na Alameda Aida,
85, apartamento 32, Gopouva, sendo sua fracéo ideal correspondente a 25%.
Valor Venal: R$257.331,86. Valgr Venal Proporcional, desconsiderando a
meagdo: R$. 128.665,93

Escrevente Substituto. s (Alvaro César Capistrano)

%

AV.05/164.559 - DIVORCIO
Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 em 11/09/2020.
Selo Digital: 11254033 1BA000260064QA207

Nos termos da escritura mencionada do R.07, e conforme certidio de
casamento expedida em 21 de agosto de 2020, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais do 8° Subdistrito do Municipio ¢ Comarca de S#o
Paulo/SP - Santana, Matricula 119149 01 55 1999 2 00084 276 0024739-95, é
feita a presente para consignar que DANIEL RODRIGUES JUNIOR e
ELIANA FERRUCHIO TRENTIN RODRIGUES, hi qualificados,

SegHE—RO-VEFSO————
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divorciaram-se por sentenca proferida em 24 de novembro de 2015, pelo
MM. Juiz de Direito Aléssio Martins Gongalves, do Centro Judiciario de
Solugdo de Conflitos ¢ Cidadania de Sdo Paulo - Capital, transitada em
julgado na mesma data, voltando a mulher a assinar o nome de solteira,
ELIANA FERRUCHIO TRE

Escrevente Substituto,

\/

AV.06 / 164.559 - OBITO
Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020.
Selo Digital: 11254033 1EI000260065AL20K

. (Alvaro César Capistrano)

Nos termos da escritura mencionada no R.07, ¢ conforme certiddo de 46bito
expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 1° Subdistrito
do Municipio e Comarca de Guarulhos/SP, Matricula 122697 01 55 1969 2
00049 076 0013701 07, € lavrada a presente averbacgfo para consignar que
DALVA RODRIGUES, ji qualificada, faleceu em 12 de outubro de 2018, no
estado civil de vigva.

Escrevente Substituto, : (Alvaro César Capistrano)

N

R.07 / 164.559 - PARTILHA
Em 25 de setembro de 2020 - Protocolo 469.835 de 11/09/2020.
Selo Digital: 1125403210W0002600660T20R

Pela escritura publica lavrada em 14 de dezembro de 2018, pelo 3° Tabelifio
de Notas desta Comarca, no Livro 1.216, as folhas 313/318, de inventario dos
bens deixados por DALVA RODRIGUES, CPF 355.300.588-25, a fracfio
ideal de 50% do imével objeto desta matricula, avaliada em R$ 119.932,00,
foi atribuida a: 1) DANIEL RODRIGUES JUNIOR, brasileiro, divorciado,
técnico em informética, RG 22.902.490-7-SSP/SP, CPF 140.996.318-77,
residente ¢ domiciliado neste Municipio, na Rua S#o Francisco, 274, Vila
Galvdo, sendo sua fragdo ideal correspondente a 25%; ¢ 2) CARLOS

segue—rnaficha 93—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT
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LVRO N°2 - REGISTRO . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula _—~ficha . b
164.559 [- 03 I

EDUARDO RODRIGUES, brasileiro, consultor, RG 23.765.354-0-SSP/SP,
CPF 187.434.658-54, casado desde 05 de fevereiro de 2003, sob o regime da
comunhdo parcial de bens, com ADRIANA CASSIA PEREIRA
RODRIGUES,  brasileira, do lar, RG 22.476.674-0-SSP/SP, CPF

. 281.036.478-88, residentes e domiciliados neste Municipio, na Alameda Aida,
85, apartamento 32, Gopouva, sendo sua fracéo ideal correspondente a 25%.
Valor Venal: R$ 257.331,86. Val enal Prgporcional: R$ 128.665,93.

Escrevente Substituto, (Alvaro César Capistrano)

R.08/164.559 - COMPRA E VENDA

Em 26 de novembro de 2020 - Protocolo 473.407 de 13/11/2020.
Selo Digital: 112540321FT000288339FE20W

Pelo instrumento particular nimero 1.4444.1378520-6, firmado em 11 de
novembro de 2020, em S8o Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e
9.514/1997, no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, os proprietérios
1) DANIEL ‘RODRIGUES JUNIOR, ¢ 2) CARLOS EDUARDO
RODRIGUES, com anuéncia do seu conjuge ADRIANA CASSIA
PEREIRA RODRIGUES, ja qualificados, venderam o imével objeto desta
matricula pelo preco de R$ 330.000,00, a LILIAN CAVALCANTE DE
OLIVEIRA, brasileira, solteira, analista, RG 44.300.631-3-SSP/SP, CPF
347.953.828-24, residente e domiciliada neste Municipio, na Rua Major Jose
- Moreira Matos, 142, antigo 136, Vila Galvao. O pagamento deu-se do
seguinte modo R$ 43.377,42 com_ recursos proprios; R$ 22.622,58
provenientes da conta vinculada d S; R$ 264.000,00 com recursos do
financiamento. Valor Yenal:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

R.09 / 164.559 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
> | Em 26 de novembro de 2020 - Protocolo 473.407 de 13/11/2020.
Selo Digital: 112540321V0O000288340PF209 '

segue noverse— |




rotocolo: 569467 - Matricula: 164559 - Pag.: 6 de 9

Valide aqui
este documento

-
2
Pz
L0
N
l_
]
>_
(2]
A
O
(e)]
=z
O
2
Yo}
Z
o
Z
N
7))
[&]
(@]
kS
S
o
S
c
S
O
(]
=
S .
g 360.000,00. As partes subording
c
k)
7]
o
P
=1
=
E
[@)]
(]
7]
®©
X
=
(@]
c
(@]
©
C
©
Q
©
o
c
(]
£
>
(&)
O
©
o
[70]
()
()
©
T
>

..CNM: 112540.2.0164559-73

matricula ficha
[- 164.559 I ( 03 \
verso

Pelo instrumento particular mencionado no R.08, a proprietaria LILIAN
CAVALCANTE DE OLIVEIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imovel objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, NIRE 53500000381, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede, para garantia da divida de R$ 264.000,00, que
serd paga no prazo de 360 meses em prestagdes mensais e sucessivas,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagdo Price,
vencendo-se a primeira em 10/12/2020. Juros: taxa nominal de 7.7208% ao
ano e efetiva de 8.0000% ao ano, sendo de R$ 2.009,11 o valor do encargo
inicial. Origem dos recursos: SBPE. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimacio em caso de inadimpléncia alor de avaliacdo do imodvel: R$

) emais condicdes e clausulas

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

AV.10/164.559 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 26 de novembro de 2020 - Protocolo 473.407 de 13/11/2020
Selo Digital: 112540331LU000288341ED20Y

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, & lavrada a
presente averbagdio para. constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu em 11 de novembro de 2020, com
lastro na obrigac&o mencionada no registro anterior, a cédula de crédito
imobilidrio integral e cartular nliimero 378520-6, série nimero 1120,
no valor de R$ 264.000,0

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

—

AV.11/164.559 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 569.467 de 22/07/2025.
Selo Digital: 1125403310U001099658IV26N

Fa¥al 3
L=y
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CNM: 112540.2.0164559-73 _

LWRON®2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula—— —ficha CNAM-
[_164.559 ( 04 [ 112540.2.0164559-73 | M@j

Guarulhos, 22 de abril de 2026.

O imdvel objeto desta matricula: a) integra a circunscricio deste Registro
desde 1° de janeiro de 1977; ¢, b) o Codigo de Enderegcamento Postal - CEP -
do logradouro ¢ 07071-010.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

/

AV.12 / 164.559 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO -.

Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 569.467 de 22/07/2025.

Selo Digital: 112540331WM001099660UV26I1-

Nos termos instrumento particular mencionado na AV.13, instruido da
autorizagéio da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jé qualificada, firmada em, fica cancelada a Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral e Cartular, objeto da AV.10, a qual ndo foi transferida a terceiros,
conforme declaracéio expressa.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.13/164.559 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de abril de 2026 - Protocolo 569.467 de 22/07/2025
Selo Digital: 112540331SQ001099661 AW262

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

Nos termos do requerimento 27 de margo de 2026, em Florianopolis/SC, ap6s
intimagcdo da devedora fiduciante LILIAN CAVALCANTE DE
OLIVEIRA, ja qualificada, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purga¢do da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°,
da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da
> | credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 qualificada,
que deveré observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo

continua_Rno verso
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Guarulhos, 22 de abril de 2026.
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[_ 164.559 [_ 04 C 112540.2.0164559-73 IﬂmS
Verso

-
or)
pd
Lo
N
l_
il
>
o
@
@)
(@]
Z
©)
=
[19]
Z
a
Z
N
=~
]
(8}
o
e
=
2
(@]
S
o
—_
c
S
o]
(<))
Z
S
o
=]
®
£
[%)]
2]
S
h
[%2])
o
=
e
>
(@)
(]
(%]
©
X
=
o
c
@]
©
C
&
L
©
@]
L
c
(O]
1S
>
[&]
o
©
Q
2
(%]
()]
(]
o
<
>

publico do imoével. Valor Venal: RS 461.167,14.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho




Pedido: 569467 - Matricula: 164559 - Pag.:9de 9

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNPN5-UCN9C-SBYJT-Z5N4J

Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n° 164559
(112540.2.0164559-73), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 22 de abril de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp.jus.br/

Oficial RS: 44,20 o ATy .

Estado R$: 12,56

Secretaria da Fazenda R$: 8,60

Registro Civil R$: 2,33

Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

Municipio R$: 2,21

Ministério Piblico ~ R$: 2,12

Total R$: 75,05

PEDIDO N° 569467 1125403C3UY0010996595Y265

A presente certidio reflete a situagéo juridica do imovel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territoério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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