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[ MATRICULA ( FICHA

Codigo (CNS) n°: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n° 201 do Bloco 5, integrante do Parque Remanso do Bosque,\

rua Luiz Cropanese Spadaro Junior n° 100.

Apartamento n® 201, localizado no 2° pavimento ou 1° andar do Bloco 5, integrante do
empreendimento, em fase de construgao, denominado Parque Remanso do Bosque, com
frente para a rua Luiz Cropanese Spadaro Junior n® 100, situado neste municipio, que
possuira area privativa coberta de 41,850 metros quadrados, area comum de divisdo nao
proporcional de 12,500 metros quadrados, correspondente a vaga de garagem n® 111 (M),
area comum de divisdo proporcional de 45,835 metros quadrados, totalizando a area de
100,185 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,3251072% do terreno e das
coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL.: 337.364 (em area maior).

PROPRIETARIA: MRV PRIME XL INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 16.781.339/0001-83, com sede neste municipio, na rua Javari n° 3.955, Conjunto
Habitacional Silvio Passalacqua.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/162.937 de 16 de setembro de 2015, e incorporagao de
condominio registrada sob n® 02 na matricula n® 162.937 em 16 de setembro de 2015,
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.
Ribeirdo Preto, 23 de fgyereiro de 2017 - (prenotagao n® 422,340 de 15/02/2017).

A Escrevente: {& e _, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE - AFETAGAO.

Em 23 de fevereiro de 2017 - (prenotagac n® 422.340 de 15/02/2017). _
Procede-se a presente averbacgéo para constar que MRV PRIME XL INCORPORACOES
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Parque Remanso do Bosque, submeteu a incorporagao registrada sob n® 02
da matricula n® 162.937, ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004), pelo quai o terreno e as acessoes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do0 apartados do patrimdnio da
incorporadora, constituindo patrimonio de afetacdo, destinado a consecugio da
incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aocs respectivos
adquirentes, em confggmidade com a averbagao n® 03 da matricula n® 162.937.

A Escrevente: m\, BXe, , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.02 - TRANSPORTE - HIPOTECA.

Em 23 de fevereiro de 2017 - (prenotacac n® 422.340 de 15/02/2017). B
Procede-se a presente averbagao para constar que MRV PRIME XL INCORPORAGOES
SPE LTDA, ja qualificada, DEU EM HIPOTECA em favor da CAIXA ECONOMICA
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'/I_:EDERAL, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, na)
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, o imbvel objeto da presente ficha complementar,
em garantia da abertura de crédito no valor de R$ 32.599.587,29 (trinta e dois miihdes,
quinhentos e noventa e nove mil, quinhentos e oitenta e sente reais e vinte e nove
centavos), com recursoggo FGTS/PMCMV. Valor proporcional: R$ 107.235,48.

A Escrevente: SN , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 12 de junho de 2017- (prenotagdo n°® 427.217 de 06/06/2017).

Por instrumento particular n° 855553867737, com cardter de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 25 de maio de 2017,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, gm virtude da quitagio outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja gualificada. Valor da divida: R$ 107.235,48 (cento e sete mil,
duzentos e trinta e cinco reais e quarenta e oito centavos).

(José Luis Maranha Aives).

o ] 7
R.04 - VENDA E COMPRA.
Em 12 de junm - (prenctagao n° 427.217 de 06/06/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, MRV PRIME XL INCORPORAGOES SPE
LTDA, ja qualificada, VENDEU a RAFAEL TELES MARTINHO, brasileiro, enfermeiro, RG
n°® 46.181.457-SSP/SP, CPF/MF n° 386.044.228-70, e sua mulher GEANE OLIVEIRA
MARTINHO, brasileira, do lar, RG n° §7.395.641-8-SSP/SP, CPF/MF n° 422.967.548-80,
casados pelo regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados neste municipio, na rua Abrahdo Issa Halack n° 595, Ribeirania,
o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.752,03 (treze mil, setecentos e
cinquenta e dois reais e trés centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 140.975,00, correspondendo ao
somatorio dos seguintes valores: R$ 8.689,24 pagos com recursos proprios, R$ 5.550,76
pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 2.535,00 desconto
concedido pelo FGTS e R$ 124.200,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 13.762,03
(treze mil, setecentos e cinquenta e dois reais e trés centavos) a aquisicao da fragdo ideal
do terrenc, e R$ 127.222,97 (cento e vinte e sete mil, duzentos e vinte e dois reais e
noventa e sete centavos), & aquisigBo de futura unidade autdnoma. Valor venal
proporcional: R$ 10.540,36. Q prazo para construgdc desta unidade habitacional é de 36
meses.

O Escrevente: Y e ___, {José Luis Maranha Alves).

/
R.0S - Au_E_@WIARIA.
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Em 12 de junho de 2017- (prenotacao n® 427.217 de 06/06/2017).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, RAFAEL TELES MARTINHO e sua
mulher GEANE OLIVEIRA MARTINHO, ja qualificados, deram em ALIENAGAO
FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 124.200,00 (cento e vinte e quatro mil e duzentos reais), a ser
reembolsado em 380 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizagdo SAC - Sistema de Amortizagao Constante Novo, e sobre as quais incidirdao
juros a taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6973%
ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.040,23, com vencimento para 25/06/2017,
e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével
fica desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o yalor da garantia em R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais)
conforme cldusula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados daf data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niao
pago, para a expedicio ¢a intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
9.514/97. Demais clausylas e condi¢cdes constantes no titulo.

~L /

O Escrevente: ety , (José Luis Maranha Alves).

Av.051188.191 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 13 de agosfo de 2018- (prenotagdo n® 453.377 de 20/07/2018).

Procede-se a presente averbaglo para constar que em virtude da construgio do
empreendimento denominado Parque Remanso do Bosque, que recebeu o n° 100 da rua
Luiz Cropanese Jlnior (Av.06/162.937) e instituicdo do respectivo condominio
(R.07/162.937), esta ficha passa a constituir a matricula n°® 188.191, referindo-se ao
apartamento objeto desmmﬂcula, ja concluido.

A Escrevente: 'hm\g , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.07/188.191 - CONVENGAQO DE CONDOMINIO.

Em 13 de agosto de 2018 - (prenotagdo n® 453.377 de 20/07/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 16 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio "Parque Remanso do
Bosque" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob
n° 14.230. .

A Escrevente: @LMQ , {Ana Claudia Dias Ribeiro).

R.08/188.191 - ATRIBUIGAO.
Em 13 de agosto de 2018 - (prenotagdo n® 453.377 de 20/07/2018).

(segue no verso)
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?’_or instrumento particular firmado neste municipio em 16 de julho de 2018, procede-se (D

presente registro para constar que em virtude da conclusdo da obra do empreendimento
denominado Parque Remanso do Bosque, o apartamento objeto desta matricula foi
atribuido a RAFAEL TELES MARTINHO e sua mulher GEANE OLIVEIRA MARTINHO, ja
qualificades, pelo valor de R$ 127.222,97 (cento e vinte e sete mil, duzentos e vinte e dois
reais e noventa e seteggentavos).

A Escrevente: @X

, (Ana Claudia Dias Ribeiro).

—
Av.09/188.194~ RETIFICACRO.
Em 13 dedgosto de 2018 - (Prenotagio n® 453.377 de 20/07/2018).

3 ; al
O Qficis fo— bFe? Rodrigo Garcia Camargo).

Av.10/188.191 - PENHORA. W
Em31 de janeiro de 2022- (prenotagio n° - e 21/01/2022).

Por certidao de T9 de janeiro de 2022 (documento eletrénico produzido conforme disposto
no artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral da Justica do
Estado de Sao Paulo), emitida pelo 7° Oficio Civel desta comarca, PH000399446,
referente aos autos de execugao civil, processo n® 1007365-30.2020.8.26.0506, em que
figuram, como exequente PARQUE REMANSO DO BOSQUE, inscrito no CNPJ/MF n°
30.378.446/0001-15, e como executados 1) RAFAEL TELES MARTINHO ¢ 2) GEANE
OLIVEIRA MARTINHO, ja qualificados, procede-se a presente averbagio para constar a
PENHORA dos direitos de devedores fiduciantes scbre o imodvel objeto da presente
matricula, para garantia da divida no valor de R$ 5.626,43 (cinco mil, seiscentos e vinte e
seis reais e quarenta e trés centavos). Foram nomeados como deposntanos 0s executados
RAFAEL TELES MARTINHO e GEANE OLIVEIRA MARTINHO.

Selo digital nmerg:

O Escrevente: ';._.gef

Av.11/188.191 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 10 de abril de 2026 - (prenotagdo n°® 599.524 de 01/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 05 de margo de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
01 de abril de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar que o imoével objeto
desta matricula encontra-se langado sob o0 numero de contribuinte 338.770 e com cédigo
de enderegamento postal — CEP 14060-830.
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A Escrevente: \ \l\_LL y (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.12/188.191 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 10 de abril de 2026 - (prenotagao n° 599.524 de 01/12/2025).

Por requerimento mencionado na Av.11, tendo em vista a regular notificacioc dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de
alienacao fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 147.150,41 {cento e quarenta e
sete mil, cento e cinquenta rea

A Escrevente:

(Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAO

Prenotagao n® 599.524 - IN01499150C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 188.191 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 12, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 10/04/2026 - 12:30

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissido desta certidio se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T000001018802288. Para conferir a procedé&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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