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MPTREGULA: FIfHA: 14/1176' 4

UNIDADE RESIDENCIAL N°. 03, do condominio "EDISON CARLOS", com acesso pela seniddo, com dois
pavimentos, sendo o primeiro pavimento composto de 1 sala, 1 escritério, 1 cozinha e 1 area de senvigo, 1
banheiro, escada de acesso ao pavimento superior, e o segundo pavimento composto de 1 varanda, 1 hall e
2 suites; com a area construida de 90,72ms? com a correspondente fragao ideal de 0,18906, do respectivo
terreno designado por Lote 23 da Quadra 73 do loteamento denominado ENTRONCAMENTO BRISAMAR;
com as seguintes medidas e confrontagées: com 13,15m de frente para a Rua Praia da Salina, por onde
mede 13,00ms de largura na linha dos fundos por onde confronta com os Lotes 03 e 20, com 31,38ms de
extenséo pelo lado que confronta com os Lotes 01 e 02; com 29,42ms de extens&o pelo lado que confronta
com o Lote 22, com a area total de 395,20ms? Dita unidade confronta por um lado com a parede da unidade
02 e por outro lado com a parede da unidade 04, area de uso privativo medindo 5,30m x
10,25m. PROPRIETARIO: EDUARDO MONTEIRO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
portador da CNH n°. 021776289, registro n°. 03010870409, expedida pelo DETRAN/RJ em 21/07/2008, CPF
n° 106.335.467-63, regidente e domiciliado na Rua Praia da Salina s/°., Quadra 73, Lote 22, Brisamar,
ltaguai, RJ. REGISTRO ANTERIOR: R-04 (aquisi¢do); AV-08 (construgdo) e R-12 (Instituicdo de Condominio)
da matricula #40.971, deste Registro Imobiliario. Itaguai, 14 de novembro de 2014. O Oficial:

iimeida
LiL* i ncio
Mat. 90,231 - Itaguai - RJ

/
R-01. 17.165. (Protocolo n°. 26.128 de 14/12/2015, Liwvo 1-B). Nos termos do Contrato por Instrumento

Particular de Compra e Venda de Imowel, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitag&o, contrato n°. 1.4444.0913009-8, datado de 30/11/2015, o vendedor EDUARDO
MONTEIRO DOS SANTOS, acima qualificados, vendeu o iméwel 8 ALEXSANDER AZEVEDO DOS SANTOS,
brasileiro, divorciado, portador da CNH n°. 999917555, registro n°. 00832226777, expedida pelo DETRAN/RJ
em 02/10/2014, CPF n°. 549.689.507-30, residente e domiciliado na Rua Fernando José de Cerqueira s/n°,
PV. Obras, Quadra 96, Lote 29, Brisamar, Itaguai, RJ; pelo prego de R$ 200.000,00; sendo R$ 100.000,00
proveniente de recursos proprios; R$ 0,00 prowenientes de recursos da conta vinculadado FGTS do
comprador; e R$ 100.000,00 (cem mil reais) provenientes do financiamento concedido pela CREDORA
FIDUCIARIA CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, Instituicdo Financeira sob a forma de empresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°. 759 de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°. 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéo, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4 em Brasilia, DF, CNPJ/MF n°. 00.360.305/0001-04,
representada por Rafael Figueiredo Morais, brasileiro, divorciado, economiario, CNH n°. 02769519005,
expedida pelo DETRAN/RJ em 16/10/2013, CPF n°. 105.623.757-08, conforme procuragdo lawada as fls.
173, do Liwo 2.878 em 02/06/2011 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
lawado as fls. 101/110 do Liwo 185 em 29/08/2014 no Cartério do 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias,
RJ; nas seguintes condigdes: B.1- Modalidade: Aquisicao de Imével Novo Residencial Quitado; B.2 - Origem
dos Recursos: SBPE; B.3 - Sistema de Amortizagao: PRICE; B.4 - Enquadramento: SFH; B.6 - Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$ 0,00; B.7 - Valor Total da
Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): R$ 100.000,00 ; B.8 - Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imoéwvel para fins de venda em Publico Leilao: R$ 205.000,00 (duzentos e cinco mil reais); B.9 - Prazo Total
(meses): 240; B.9.1 - Caréncia (meses): 0; B.9.2 - Amortizagdo (meses): 240; B.10 - Taxa de Juros % (a.a):
B.10.1 - Taxa Juros Balcao: Nominal: 9,4773, Efetiva: 9,9000; B.10.2 - Taxa Juros Reduzida: Nominal:
9,3855, Efetiva: 9,7999; B.11 - Encargo Mensal Inicial: Prestag@o (a+j); Prémios de Seguros; Taxa de
Administragdo - TA; Total; B.11.1 - Taxa de Juros Balc&o: Prestagao (a+j): R$ 930,64, Prémio de Seguros:
R$ 182,34; Taxa de Administragao - TA: R$ 25,00 - Total: R$ 1.137,98; B.11.2 - Taxa de Juros Reduzida:
Prestagéo (a+j): R$ 924,66, Préemios de Seguros: R$ 182,34, Taxa de Administragdo - TA: R$ 25,00 - Total:
R$ 1.132,00; B.11.3 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 25/12/2015; B.11.4 - Reajuste dos
Encargos: de acordo com o item 4; B.11.5 - Forma de Pagamento na data da contratagéo: Débito em conta
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MATBICELA: o 20/3ho15

corrente; e demais condigdes constantes no contrato. ITBI Guia n°.01007963 no valor de R$ 2.500,00 paga
em 16/12/2015, no Banco Itau S/A. Avaliagéo fiscal de R$ 200.000,00. Consulta de indisponibilidade da CGJ

n®. 0156915122838500 de  28/12/2015; Certiddes Negativas da CNIB de 29/12/2015, caodigos
HASH 6cdd .8e4b .6e91 . f74c . 8f12 . 08d4 . 8fa6 . b172 . a86f . ab5a e HASH 3792 . bc7d . 0290 . 9b5d .
62ff . d2f9 . 1c8b . 0954 . aBad . d536. Foram apresentadas as certidées negativas em nome gos vendedores
exigidas por Lei. Iltaguai, 29 de dezembro de 2015. Emolumentos: R$1.282,60 + R$256,52 (20% FETJ) +
R$64,13 (5% FUNDPERJ) + R$64,13 (5% FUNPERJ) + R$51,30 (4% FUNARPENy/+ R$2472 (2%
GRATUIDADE/PMCMV) + R$12,24 (MUTUA/ACOTERJ) = R$1.755,64. O Oficial: . Selo
de Fiscalizagao Eletronico n° EBIK30180 GRO.

R-02. 17.165. (Protocolo n°. 26.128 de 14/12/2015, Livo 1-B). ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
DEVEDOR FIDUCIANTE: ALEXSANDER AZEVEDO DOS SANTOS, acima qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, acima qualificada. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais, o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA em carater fiduciario, o
imovel objeto desta matricula, ficando assim constituida a propriedade fiduciaria em nome da CAIXA,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando 0 devedor fiduciante possuidor direto e a CAIXA
possuidora indireta do imowel objeto da garantia fiduciaria. Itaguai, 29 de dezembro de 2015. Emolumentos:
R$1.282,60 + R$25852 (20% FETJ) + R$64,13 (5% FUNDPERJ) + R$64,13 (5% FUNPERJ) + R$51,30 (4%
FUNARPEN) + 4,72 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$12 24 (MUTUAACOTERJ) = R$1.755,64. O Oficial:
. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EBIK30181 UYB.

Mat. 90,

AV-03. 26.12&. (Protocolo n°. 26.129 de 14/12/2015, Livro 1-B). CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.

Nos termos da Lei n°. 10.931/2004, procede-se esta awerbagcdo da Cédula de Crédito Imobilidrio n°.
1.4444.0913009-8, série 1115 datada de 30/11/2015, sendo a instituicdo custodiante a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, ja qualificada, representada por Rafael Figueiredo Morais, brasileiro, divorciado,
economiario, CNH n°. 02769519005 expedida pelo DETRAN/RJ em 16/10/2013, CPF n°. 105.623.757-08,
conforme procuragéo lavrada as fls. 173, do Livo 2878 em 02/06/2011 no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF e substabelecimento lawado as fls. 101/110 do Liwo 185 em 29/08/2014, Ato 46, no 3° Oficio de
Justica de Duque de Caxias/RJ. ltaguai, 29 de dezembro de 2015. Emolumentos: R$1/282,60 + R$256,52
(20% FETJ) + R$64,13 (5% FUNDPERJ) + R$64,13 (5% FUNPERJ) + R$51,30 (4% FU EN) + R$24,72 (2%
GRATUIDADE/PMCMV) + R$12,24 (MUTUA/ACOTERJ) = R$1.755,64. O Oficial: . Selo
de Fiscalizagao Eletrénico n°.EBIK30182 XWB.

TaCE

I u’-' do 3° Oficio

Pelo requerimento formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e conforme documentos
hoje arquivados, foi solicitado ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade intimagédo do devedor fiduciari
ALEXSANDER AZEVEDO DOS SANTOS, ja qualificado, para quitar as obrigacées da alienagao fiduciaria em
garantia que grava o imoével no R-02, restando infrutiferas nos termos da Certiddo do RTD registrada sob o n°
36.208 em 03/03/2023, e publicado edital para esta finalidade no Diario Oficial Eletrdnico em 02.05.2023,
03°052023-6-04.05.2023, considera-se constituida a mora na data da ultima publicagéo, na forma do art. 26, §4°, e
2§>A\da Lei 9.514/97. O prazo transcorreu sem purga da mora. ltaguai, 21 de outubro de 2024. O Oficial:

M Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n®. EETU29294 PFU.

f-.;ifv: il Nfgrdm de Briw T l : . )
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AV-05. 17.165. (Protocolo n°. 29.397 de 18/10/2024, Livro 1B). CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

De acordo com o procedimento iniciado por requerimento datado de 24/07/2024, prenotado neste Senigo
Registral sob o n°. 29.397, em 18/10/2024, a propriedade do imowel objeto desta matricula foi consolidada em
favor da credora e proprietéria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, com fundamento
no § 7° art. 26 da Lei 9.514/97, visto que decorreu o prazo da notificagdo sem purgagdo da mora pelo
devedor ALEXSANDER AZEVEDO DOS SANTOS, acima qualificado, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o iméwel levando-o a publico leildo. O iméwel foi avaliado em
R$218.990,77. ITBI guia n°. 1014070, no valor de R$4.379,82, paga em 23/07/2024, na Caixa Econémica
Federal. Itaguai, 25 de outubro de 2024. Emolumentos: R$ 697,38 + R$ 138,44 (20% FETd)* R$ 34,61 (5%

FUNDPERJ) + R$3461 (5% FUNPERJ) + R$4153 (6% FUNW R$ 13,84 (2%
GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 35,30 (5% ISS) = R$ 995,71. O Oficial: ~ . Selo de
Fiscalizagéo Eletronico n°. EEUS65210 TEJ. 7 ;
I -5 duardaGracad)eAlme:da
Titular do 3° Oficio
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AV-06. 17.165. (Protocolo n°. 29.399 de 21/10/2024, Livro 1-B). CANCELAMENTO.

A requerimento, instruido com documento habil e em virtude da consolidagado da propriedade fiduciaria acima,
averbo o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario, averbada sob o Av-03 supra. Itaguai, 25 de outubro de
2024. Emolumentos: B$779,68 + R$ 54,38 (20% FETJ) + R$ 13,59 (5% FUNDPERJ) + R$ 13,59 (5% FUNPERJ) +
R$ 16,31 (6% ,.-,.‘:1—-'5" + R$ 543 (2% GRATUIDADE/PMCMV) + R$ 13,87 (5% ISS) = R$ 396,85. O Oficial:
, st 2 Almeida . Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico n°. EEUS65211 FUF.

CARTORIO DO TERCEIRO OFiCIO DE ITAGUAI
Protocolo N° 29399 - Data do Ato: 25/10/24
Certidao

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de agbes
reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Esta certidao é valida por 30 dias. Itaguai,
25/10/2024.

Assinada digitalmente pela escrevente ANA PAULA NUNES CORREA - Matr. 94/15863.

As certiddes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUIERJ

Emol............ R$ 98,00 Corregedoria Geral da Justica
Ressag......... R$ 1,96 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
FETJ............. R$ 19,60 EEUS 65212 GZO

ol

Fundperj......: R$ 4,90
Funper;......... R$ 4,90

ISS...............R$ 5,00
SELO............ R$ 2,59 H:
Total.............. R$ 142,83 Consulte a validade do selo em:

https ://lwww3 tjrj.jus .br/sitepublico
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