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~ Matricula —‘ |—Flcha Aot A Aot

213.557 Uber];’;édia - MG, 20 de fevereiro de 2018

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Residencial Pequis,
constituide pela ecasa n° 63, do Condeminic Jardim deo Cerrado 1V,

localizado mna Rua Sagul-do-Cerrado, n° 21, com suas dependéncias e
localizacidoc c¢onstantes do projeto arguivado, possuindo a unidade a A&rea
privativa coberta de 44,20mz?, drea privativa descoberta

(quintal/estacionamento) de 136,33m?, &rea privativa total de 180,53m?2,
drea de uso comum cokerta (guarita/lixo/quiosgque) de 0,56m?, Area de uso

comum desccberta {circulagdes/lazer) de 75,36m?, drea real total de
256,45m?, Area de terreno de uso exclusivo - 180,53m?, &rea de terreno de
uso comum - 75,92m?, &rea de terreno total de 256,45m?, e fragdo ideal de

0,01082 do terreno designado pelo lote n® 28A da guadra 06 do Loteamento
Convencional Area 2A2- Residencial FPequis e da gquadra 03 do Loteamento
Convencional Area 2Al1- Residencial Pequis, gue possul a Area de
21.605,46m?2.

PROPRIETARIA: ALAMEDA RODRIGUES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com
sede nesta cidade, na Avenida dos Vinhedos, n® 200, sala 06, Bairro Morada
da Colina, CNPJ 19.224.262/0001-68, NIRE 312089%9646-9.

Registro anterior: Matricula 207.568, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R39,74, TFJ.: RS$3,06, Total: R$12,80.

AV-1-213.557- Protocolo n° 518.653, em 25 de Janeiro. de 2018,
reapresentado em 08/02/2018- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que fol registrada sob o n® 15.9%995, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencdc do Condominic Jardim de Cerrade IV. Emeol.: R$7,75,
TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19. Em 20/02/2018.

Dou fé‘ ~ - <
AV-2-213.557 Protocolo n® 518.653, em 25 de janeiro de 2018,

reapresentado em 08/02/2018- IMOVEL EM CONSTRUCAC-~ Este imdvel encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral gquanto a sua

conclusdo. Alvard de construgdo valido até 04 de Janeiro de 2020.
Incorporacio registrada em 20/02/2018, sob o R-4 da matricula n°® 207.568,
Livro 2 - Reglistro Geral, desta Serventia, tendc como incorporadora PDCA

ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA. Consta do processo de incorporagao a
existéncia de certiddes positivas em nome da proprietdria do terreno e da
incorporadora do empreendimento, mencionadas na AV-5 da matricula n°
207.568. Foi declarado pela incorporadora gue o Condominio Jardim do
Cerrado IV enquadra-se no Programa Minha Casa Minha Vida-PMCMV. Esta
matricula poderad ser encerrada caso a construgdo nic seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: RS$7,75, TFJ.: R32,44, Total:

R$10,19. Em 20/02/2018. Dou fé: . * n -( - 4 P

AV-3-213.557- Protocolo n° 52194126, em 02 de margoe de 2018- ATO
RETIFICADOR- Averba-se nos termos do instrumento particular de instituigdo
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01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
de condominio, argquivado nesta Serventia, e ccnforme se verifica do

registro anterior, para constar que o nome correto da proprietaria deste
imbével é& ALAMEDA MARQUEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, e nic CONMO
constou ando da abertura desta matricula. Em 05/03/2018.

Dou fé:%‘.;ﬂ) '

R-4-213.557- Protoceolo n® 530.603, em 12 de julho de 2018- Transmitente:
Alameda Marguez Empreendimentos Imokilidrios SPE Ltda, c¢om sede nesta
cidade, na Avenida dos Vinhedos, 200, sala 06, Morada da Ceclina, CNPJ
19.224.262/0001-68, NIRE 3120999646-9, neste ato, representada pelos sécios
Ana Beatriz Carneiro, CPF 796.328,746-68, e Vasco Guimardes Alves, CPF
713.519.496-91. ADQUIRENTE: EDSON SEVERINO DA SILVA JUNIOR, brasileiro,
solteiro, nascido em 15/02/1986, ajudante de produgido, CI MG-14.839.387-
SSP/MG, CPF 081.786.296-07, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Felipa Lucio, 81, fr, ChAcaras Tubalina e Quartel. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para Construgdoc de Unidade
Habitacional, Alienacfo Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Cbrigagfes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado de
25/06/2018. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$128.000,00. VALCR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$34.661,73. VALOR DOS RECURSOS PROPRICS:
R$2.000,00. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$33.142,00.
AVALIACAO FISCAL: RS$128.000,00., ITBI no valor de R$1.167,13, recolhido
juntc ac Banco Itad S/A, em data de 10/07/2018. Consta na guia de ITBI que
nic h& pendéncias de débitos tributarios relatives ao imével. Foi
apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e
a4 Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
15/05/2018, em nome da transmitente. Anexo ao contrato: Anexo I - Direitos
e Deveres do seu contrato. Emol. : RS713,44, TFJ.: RS$331,50, Total:
RS$1.044,94 - Qtd/Cod: 1/45%40-1, Em 23/07/2018.

Dou fé: 7 Ny 1 ~ L:' 4 . [

R-5-213.557- fProtocolo n® 530.603, em 12 de julho de 2018- Pelc contrato
referido no R-4-213.557, o devedeor fiduciante Edson Severino da Silva
Junior, Jj& qualificado, econstituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECCNOMICA FEDERAL-CEF, instituigi3o financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Paulo Davi Ferreira de Lima, CPF 036.080.666-08, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lel n® 9.514/97,
transferinde a posse 1indireta do imdével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA pivipa:
R$92.858,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000, 00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: Price. PRAZC TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagdo- 15 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%.

Continua na ficha 02
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ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o© item S do contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERfODC DE AMORTIZACAO: R$490,50. VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO
MENSAL: 04/08/2018. £POCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com © item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMAGAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargoc
mensal vencido e n3o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAOQ: R$128.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento comoe
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pelo devedor, PDCA Engenharia e Constru¢des Ltda, com
sede nesta cidade, na Rua Jamil Tannus, 322, Lidice, CNPJ 00.818.020/0001-
74, renunciando expressamente aos beneficicos previstos nos artigeos 827,
835, 838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais
clausulas e condi¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$593,48, TFJ.: R$228,68, Total:
- R§822,16 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 23/07/2018.

Dou fé: Al /A — A L;L ’¢ ¢ €

AV-6-213.557- Protocolo n°® 546.911, em 31 de janeiro de 2019,
reapresentado em 13/02/2013%3- CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datade de 01/02/2019, nos termos da certidio expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, datada de 16/01/2019, e
conforme HABITE-SE n® 13056/2018, de 04/01/2019, para constar o lancamento
do prédio situado na Rua Sagui-do-Cerrade, n® 91, com a area da unidade de

44,76m? (residencial) e com © wvalor venal da construcdo de R$11.328,28.
Imével cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-04-0704-04-07-

0015-0062. Emcl.: RS$107,80, TFJ.: RS$41,53, Total: RS$149,33 - Qtd/Cod:
1/4147-5. Em 19/02/2019. Dou fé: Rmn w L 4~ (

AV-7-213.557- Protocolo n° 546911, em 31 de janeiro de 2019,
reapresentado em 13/02/2019- CND/INSS- Foli apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n°® 000252019-8888839%4, referente a Area residencial de obra
nova de 21.605,46m?. Emol.: R$8,56, TFJ.: R$2,69, Total: R$11,25 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 19/02/201%. Dou fé: ~ A -[__s_ 4 ~ :

AV-8-213.557- Proteocolo n® 759.512, em 11 dd agosto de 2025, reapresentado
em 29/08/2025- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados
de Bauru e Floriandépolis, 11/08/2025, fica consolidada a propriedade do
imével constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Banc&rio Sul, guadra
4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gue ndo houve a purgagido da
mora pelo devedor fiduciante Edson Severino da Silva Junior, guando
intimado & satisfazer as presta¢des vencidas e as que vencessem até a data

Continua no verso.
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‘do pagamento, ficando a fiduciiria com o dnus decorrente do artigo 27, da
Lei n® 9.514/97. VALCR DA CONSOLIDAGCAD: R$132.559, 58, AVALTACARO FISCAL:
R$132.558,58B. . ITBI no wvalor de R§2.651,189, recolhideo junto a CEF, em data
de 07/03/2024. Foram apresentadas: certidSo do decurso do prazo sem a
purga da mora, datada de 23/04/2025; e, declaragd3o de dispensa da certidio
negativa para transferénciaz do imdvel, datada de Florianopeolis,
11/08/2025. Emol.: R22.257,34, Recompe.: R$169,91, TFJ.: R$1.127,85,
ISSQM.: R345,15, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS3.600,25 -
Qtd/Cod: 1/4240-8. Nimero do Selo: JHGBE93I3L, Cﬁdi.go de Seguranga: 9801~

6440-0029-7684. Em 03/09/2025. Dou fé: Af"' Ly A

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

Certifico & dou f&, nos termos do art. 19, §1°daLein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que
a presente copia ¢ reproducio fiel da mamcula 213557, Certifico mais, que a realizacio de
registros ou averbacdes em serventias de registro de imdveis, com base em escritura publica,
exige o recolhimento das parcelas destinadas aos drgios indicados na lei, com suareferéncia na
escrifura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagio, nos termos do art.3%A
daLeils 4242004 Uberlandia, 03 de setembro de 2025

A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2 200001 ¢ Lei n®
14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG 1
hitps://selos.timgjus br/, & o arquivopdffa podera ser submefido ao WVerificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar_iti gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2.03 Taxa de Fiscalizagio: R$10,25 ISS R$0, 54 Valor
final: R$30.79
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