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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
8670 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0008670-86

IMOVEL: Apartamento 501, do Bloco 01, empreendimento denominado "Condominio Residencial
Grand Ville", a ser construido sob o n°55 na Rua Gastone Lucia Beltrio, Bangu, na Freguesia de
Campo Grande, area total de 54,84m2, que corresponde a fragdo ideal de 1,34173672/100, do terreno
designado por lote 01 do PAL 48.513. -x-x

PROPRIETARIA: AZUL CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.508.750/0001-95. -x-x

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido o terreno em maior porgéo por compra feita a Maria José da Silva
Souza, conforme escritura de 13/08/2013, do 22° Oficio de Notas desta cidade, L°3082, fls. 09, registrada
no 4° Registro de Imdveis sob o R-9 da matricula 83984, em 28/01/2014, e a escritura de 13/08/2013, do
22° Oficio de Notas desta cidade, L°3082, fls. 11, registrada sob o R-8 da matricula 83994, em
28/01/2014, o remembramento averbado sob o AV-10 da matricula 83984, ¢ AV-9 da matricula 83994, e
o Memorial de Incorporagao registrado sob o R-1 da matricula 241.853 em 21/05/2015, com abertura da
matricula 245.882, 4° R.] para esta unidade|. Matricula aberta aos 28/07/2016, por FBC.

AV -1-M - 8670 - UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: Consta averbado no 4° Registro de Iméveis sob o
AV-1 da matricula 245.882 em 21/05/2015, que de conformidade com o disposto no Art.662, C/C §2° do
Art.661 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fica
consignado que o imovel desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando inserido em

obra projetada e pendente de regulanizagdo registral, no que tange a sua conclusdo. Em 28/07/2016, por
FBE.

AV -2 - M- 8670 - FEITOS AJUIZADOS: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob 0 AV-2 da
matricula 241.853 e sob o AV-2 da matricula 245.882 em 21/05/2015, que em cumprimento ao
determinado pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4.591/64, combinado com o artigo 654 da Consolidagéo
Nommativa da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado, fica consignado que: Consta contra o nome da
Incorporadora AZUL  CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
apontamentos de feitos ajuizados na certiddos expedida pelo 3° Oficio de Registro de Distribuigdo da
Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, ndo sendo impeditiva da realizagdo da incorporagéo do
ato precedente conforme declaragio expressa da incorporadora. Em 28/07/2016, por FBC.

AV -3-M- 8670 - ENQUADRAMENTO PMCMYV: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob o
AV-3 da matricula 241.853 e sob o AV-3 da matricula 245.882 em 21/05/2015, que pelo requerimento de
19/03/2015, capeando declaragdo de enquadramento no programa minha casa, minha vida, emitida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, em 17/04/2015, a unidade objeto desta matricula esta
enquadrada no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, instituido pela Lei 11977/2009,
sendo as venda das unidades destinadas ao publico com renda familiar entre 03 a 10 salarios minimos e
com valor médio de venda das unidades estipulados em R$172.600,00 a R$190.000,00. Em 28/07/2016,
por FBC.

R-4-M- 8670 - COMPRA E VENDA:Prenotagdo n°9640, aos 14/07/2016. Pelo instrumento particular
de compra e venda com alienagdo fiduciaria, de 29/06/2016, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o
imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$177.000,00, a CARLOS DE OLIVEIRA GONZAGA,
brasileiro, solteiro, militar, inscrito no RG sob o n°015940, CBMERI, e no CPF/MF sob o n® 773.978.007-
34, residente e domiciliado na Rua Treze, 8, Bangu, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte
forma: R$37.718,69 recursos proprios, R$§0,00 com recursos da conta vinculada do FGT'S, e o restante, ou
seja, R$139.281.31 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o qual &
garantido pela alienagéo fiduciaria. As demais condiges e obrigagdes ajustadas constam do instrumento.
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Base de calculo do imposto de transmissio: R$263.719,75, guia n°2047339. Registro concluido aos
28/07/2016, por FBC. Selo de fiscalizagfo eletronica n®"EBPK 42221 FBO.

R-5- M- 8670 - ALIENACAO FIDUCIARIA:PIenotat;ﬁo n°9640, aos 14/07/2016. Pelo mesmo
mstrumento  teferido no R-4, o imovel objeto desta matricula, foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
mstituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPI/MF sob n® 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$139.281,31,a ser paga em 288 prestagbes mensais, calculadas pelo SAC Sistema de
Amortizagdo Constante Novo, sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 10,6813% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 11.2200% ao ano, sendo a primeira prestagido, composta de parcela de
amortizagao, juros e demais encargos, no valor de R$1.875,62, com vencimento para 25/07/2016. Origem
dos Recursos:FGTS. Valor do imovel para fins de leildo extrajudicial: R$177.000,00. Demais condi¢Ges
constam do instrumento. Registro concluido aos 28/07/2016, por FBC. Selo de fiscalizagdo eletronica n°
EBPK 42222 NBV.

AV - 6 - M - 8670 - CONSTRUCAQ: Prenotagio n° 19158, aos 03/08/2017. Pelo requerimento de
28/07/2017, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutira e Habitagao
n°09/0122/2017, de 25/07/2017, o imovel da presente matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido
o habite-se concedido em 24/07/2017. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra,
conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos
01/09/2017, por HSL. Selo de fiscalizacdo eletrénica n°ECFY 56102 JYT. (ato tunico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lein® 6.015/73).

AV -7-M - 8670 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-6 da matricula 17.033,
em 24/11/2017, a instituigdo de condominio do imovel objeto desta matricula, nos moldes dos artigos 7° e
8° da Lei 4591/64, tendo sido atribuidas a esta unidade: fracdo ideal de 1,34173672/100; area privativa
de 54,84m* e, somada a comum, area total de 69,76m?, retificando assim a abertura da
matricula. Averbacéo concluida aos 24/11/2017, por HSL.

AV - 8 - M - 870 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n° 19946, aos
31/08/2017. Foi registrada em 24/11/2017, no Registro Auxiliar sob o n°146, a convengdo de condominio
do imovel desta matricula. Averbagédo concluida aos 24/11/2017, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°ECHX 53067 RWQ.

AV - 9 - M - 8670 - INTIMACAO: Prenotacio n°94435, aos 21/03/2024. Pelo requerimento de
18/03/2024, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imodveis a intimagéo do
devedor CARLOS DE OLIVEIRA GONZAGA, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 10/05/2024, 13/05/2024 e 14/05/2024, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 01/07/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°"EDUY 77521 FMS.

AV -10- M - 8670 - INSCRICAO E CL: Prenotagio n°102952, aos 04/09/2024. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certiddo municipal, o imovel desta matricula esta inscrito no
Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.352.366-3, e CL (Codigo de Logradouro) n°18.823-5. Averbagao
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concluida aos 10/09/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica
n°EDUY 99425 ESR.

AV - 11- M - 8670 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°102952, aos 04/09/2024.
Pelo requerimento de 03/09/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lel
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo ptiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel: R$187.106,03. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$235.070,57, guia
n°2725303. Averbagdo concluida aos 10/09/2024, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n’EDUY 99426 GRV.

AV - 12 - M - 8670 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagiio n°102952,
aos 04/09/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-11. Averbagéo concluida aos 10/09/2024, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica n°EDUY 99427 BQP.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n® 6.015/73,dela constando a situagcdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imodvel, bem como a eventual existéncia de agdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 10/09/2024

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico
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