SERVICO REGISTRAL DE IMpVEIS
COMARCA TRES CORACOES

Denise Maria Soares - Oficiala de Registro
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que revendo, neste cartdério, no Livro 2 de Registro
Geral, sob a matricula 047324.2.0002260-46 de 16/05/1978,
constatou:

2260 - 16/05/1978
LIVRO: 02-G - FOLHA: 168

IMOVEL: Lote n°® 6 (sete), da quadra 24 (vinte e quatro), do
loteamento Jardim América, desta cidade, com a &rea de 360,00m2,
sendo 12,00m x 30,00m, fazendo frente, para a Rua Paraguai, de
acordo com a planta.

Proprietdria: Eduardo E. Palkow - Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. S/C, com sede nesta cidade, CGC n° 19.699.099/0001-90.
Registro anterior: R.1-1.867, fh. 67/75, L° 2-F, deste Oficio.

R-1-2260 - 16/05/1978

Transmitente: Eduardo E. Palkow - Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. s/C, com sede nesta cidade, CGC 19.699.099/0001-90.
Adguirente: Clube dos Subtenentes e Sargentos do Exército, com
sede a Rua Henrique Dias, n°® 25, no Rio de Janeiro-RJ, CGC n°
33.651.622/0001-80. Compra e Venda. Escritura publica de 10 de
marco de 1.978, do 3° O0Oficio desta cidade - Tabelido Rémulo
Resende, L° 47, fh. 44/47. Valor: Cr$ 16.660,00, sendo a metade
qgquitada no ato e o saldo restante, em titulo, com vencimento para
30/04/78, sujeito a Jjuros de mora e multa moratdéria no valor de
10%. Fica vedada a construcdo de barracos ou prédios para fins
comerciais no lote acima, inclusive subdivisdo do mesmo, gue se
destina a construcdo de casa residencial. Obriga-se a transmitente
a concluir no prazo previsto a urbanizacdao do loteamento, de
acordo com o projeto aprovado pela Prefeitura local, tudo nos
termos da escritura. Dou fé. Solange de Magalhdes Cruz. Esc. Aut.

AV-2-2260 - 23/07/1979

Procede-se a esta averbacdo para constar a retificagiao do R.1,
acima, e respectiva matricula, quanto a quadra de localizacdo do
lote registrado, para quadra 20, de acordo com a escritura de
25-5-79, do 2° Oficio - L° 49, fh. 300, retificacado feita tendo em
vista a alteracdo da planta e plano de loteamento, e novo registro
sob n® 1 na matricula n°® 3.169, L° 2-J, fh. 188. Dou fé. Solange
de Magalhdes Cruz - Oficial substituta.

AV-3-2260 - 07/12/1979
Procede-se a esta averbacdo de quitagcdo total da divida de Cr$
8.330,00, constante do R.1 acima, nos termos da escritura de 13/

11/79, do 2° Oficio desta cidade - L° 49, fls. 130v°. Dou fé.
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Ressalvo a rasura “2.260”. Dou fé. Nize Helena de Avellar Fonseca
e Lemos. Oficial.

R-4-2260 - 11/12/1979

Em garantia de uma divida no wvalor de Cr$ 56.370.048,00,
correspondente a 131.460,00 UPC, o Clube dos Subtenentes e
Sargentos do Exército deu 150 lotes de terreno, inclusive o desta
matricula, situados no Jardim América, bem como as benfeitorias
que lhes serdo acrescentadas, em 12 hipoteca, a favor da Caixa
Econémica Federal- CEF, com sede em Brasilia-DF, Filial de M.
Gerais, CGC 00.360.305/00156, destinado o mutuo ao financiamento
de 150 wunidades habitacionais, avaliada a garantia em Crs$
72.959.003,47, equivalente a 170.146,92973 UPC, taxa nominal de
juros de 10% ao ano, prazo de 15 meses para conclusao das obras e
de 06 meses para venda das unidades, conforme contrato de 13/11/79
(Lei 4.380), arquivado, assinado pela referida Entidade, como
devedora e interveniente incorporadora, pela CEF e pela

interveniente construtora - Eduardo E. Palkow - Empreendimentos
Imobilidrios Ltda S/C, CGC 19. 699.099/0001-90, sendo responsavel
técnico - Dr. Newton Elmor Padao, obrigando-se todos pelas

condigdes do contrato. Dou fé. Nize Helena de Avellar Fonseca e
Lemos-0Oficial.

AV-5-2260 - 01/10/1980

Nos termos da certiddo n°® 1495/80, de 17/10/80, da Prefeitura
Municipal, e alvard de “Habite-se”, arquivados, fica averbada a
construgao, pelo clube, no lote acima, n°® 6 da quadra 20, de uma
casa residencial, com 89,40m2, n°® 144 da Rua Paraguai, iniciada a
obra em 17/8/79 e concluida em 06/10/80, no valor de Cr$ 752.684,
64

AV-6-2260 - 12/01/1981

Certifico que nos termos da autorizagcdao da credora-CEF, este
imével fica desligado da hipoteca antes referida, e, assim, de
nenhum efeito o R.4, acima. Dou fé

R-7-2260 - 12/01/1981

Transmitente: Clube dos Subtenentes e Sargentos do Exército, Jja
qualificado. Adguirente: Antdnio Roberto Pereira, bombeiro
hidrdulico, casado em comunhdo de bens com Eloisa Flena Silva
Pereira, residente nesta cidade, CPF 171.569.986-68, e IDT n°
1726154-SSP-MG. Compra e Venda. Contrato particular (Lei
4.380/64), celebrado nesta cidade a 07-11-1980, arquivado. Valor
da compra e venda: Cr$ 715.317,68. Valor fiscal: Cr$ 752.684,64

R-8-2260 - 12/01/1981

Devedores: Antdnio Roberto Pereira e s/mr. Eloisa Elena Silva
Pereira. Credora: Caixa Econdmica Federal-CEF, ja acima
qualificada, Filial de Minas Gerais. Primeira Hipoteca. Contrato
particular (Lei 4.380/64), celebrado a 07-11-80, nesta cidade,
arquivado. Valor da divida: Cr$ 643.653,20, correspondente a
970.000,00 UPC. Prazo: 300 meses. Taxa de Jjuros: 8,1% a.a. Resgate
por meio de 300 prestacgdes mensais e sucessivas, do valor total a
prestacdo inicial de Cr$ 6.209,18, correspondente a 9.357, 38,
vencida em 07-12-80. Avaliagcdo da garantia: Cr$ 752.684,064,
correspondente a 113431285 UPC. Plano de Equivaléncia Salarial.
Sistema Price. Reajuste - 60 dias apds aumento do SM. Os valores

sdo estimativos, sujeitos a correcdo monetdria,. , Obrig mf%e 0s
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devedores as demais condig¢des do contrato

AV-9-2260 - 18/04/2001

Cancelada a hipoteca referida no R.8, acima, conforme autorizacgédo
passada pela credora Caixa Econbmica Federal-CEF, datada de 04 de
abril de 2001. Marco Antdnio Fonseca e Lemos.

AV-10-2260 - 17/06/2009

A vista de Certiddo datada de 16 de junho de 2009, expedida pela
Prefeitura Municipal local, procede-se a esta averbacdo para
constar que o imdével referido nesta matricula, possui o n° 444.
Dou fé. Nize Helena de Avellar Fonseca e Lemos.

R-11-2260 - 08/09/2010

Conforme Formal de Partilha datado de 17 de maio de 2008, expedido
pela Secretaria do Juizo da 22 Vara Civel desta Comarca, extraido
dos autos de Arrolamento/Inventdrio dos Dbens que ficaram por
falecimento de Antdénio Roberto Pereira (Processo n°® 693 09
086964-7), assinado pelo Escrivado César Alencar de Oliveira, por
determinacdo Jjudicial, o imdével desta matricula avaliado em RS
80.000,00, foi partilhado, sendo atribuida 1/2 (metade) do mesmo a
vitva ELOISA ELENA SILVA PEREIRA, aposentada, CI RG M-2.416.425-
SSPMG, CPF 214.447.656/04; e, a outra 1/2 (metade) do imdével, ao
herdeiro filho LUIS FELIPE SILVA PEREIRA, solteiro, maior,
dentista, CI RG MG-12.088.992-SSPMG, CPF 052.656.606/07; ambos
brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, em condominio
na totalidade do imdével. Ressalvo entrelinha. Dou fé. Nize Helena
de Avellar Fonseca e Lemos. Ofla.

Trasladada e colocada entre as Matriculas 40.043 e 40.044.
14/12/2020. Heitor Naves de Rezende - Escrevente Autorizado.

AV-12-2260 - 14/12/2020 - Protocolo: 107213 - 20/11/2020

AMPLIAGCAO/CONSTRUGCAO - Procede-se a esta averbacdo para constar a
ampliagao em 64,91m2 da casa residencial referida na abertura
desta matricula, sendo varanda com 26,59m2, garagem com 22,50m2 e
circulacdao com 15,82m2, passando a totalizar a Aarea edificada de
154,31m2, bem como a construgdo de uma edicula com a &rea total
edificada de 67,31m2, com o gque passa O prédio a totalizar a &rea
edificada de 221,62m2, cujo valor total cadastrado da ampliacdo e
da construgcdo é de RS$ 420.000,00. Foi apresentado o Alvara de
Habite-se n° 071 de 04 de novembro de 2.020. Dou fé. Ato: 4210,
quantidade Ato: 2. Emolumentos: R$ 1.536,64. Recompe: R$ 92,20.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 756,84.ISS: R$ 0,00. Total: RS
2.385,68. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,18.
Recompe: R$ 0,37. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,05.ISS: R$
0,00. Total: R$ 8,60. Poder Judiciario - TJIMG - Corregedoria-Geral
de Justiga, n° ordinal do oficio: 0000693040122, atribuicgédo:
Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N2 selo de consulta: EFI17696,
cédigo de seguranga : 6402599995812621. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 1.625,40. Valor Total do Recompe: R$ 97,53. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagdao Judicidria: R$ 779,50. Valor Total

Total do ISS: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usuario: R$ 2.502,43.
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"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg. jus.
br". Dig. por Nayla Gabrielle Neves Amado.

AV-13-2260 - 14/12/2020 - Protocolo: 107214 - 20/11/2020

CND/SRF - Procede-se a esta averbacdo para constar que foi
apresentada a CND/SRF n° 002222020-88888825, datada de 17 de
novembro de 2.020, referente a obra mencionada na AV.12, acima.
Dou fé. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 16,69.
Recompe: R$ 1,00. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,56.ISS: RS
0,00. Total: R$ 23,25. Ato: 8101, quantidade Ato: 1. Emolumentos:
R$ 6,18. Recompe: R$ 0,37. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$

2,05.IsS: R$ 0,00. Total: R$ 8,60. Poder Judicidrio - TJIMG -
Corregedoria—-Geral de Justicga, ne ordinal do oficio:
0000693040122, atribuicdo: Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N¢
selo de consulta: EFI17693, cdédigo de segurancga

7324890297091410. Valor Total dos Emolumentos: R$ 22,87. Valor
Total do Recompe: R$ 1,37. Valor Total da Taxa de Fiscalizagao
Judicidria: R$ 7,61. Valor Total Total do ISS: R$ 0,00. Valor
Total Final ao Usuario: R$ 31,85. "Consulte a validade deste Selo
no site https://selos.tjmg.jus.br". Dig. por Nayla Gabrielle Neves
Amado.

AV-14-2260 - 25/01/2021 - Protocolo: 108020 - 15/01/2021

CASAMENTO - A vista de Certiddo de Casamento datada de 14 de
janeiro de 2.021, expedida pelo Cartdério de Registro Civil das
Pessoas Naturais de Espirito Santo do Dourado-MG, Matricula
0422670155 2016 2 00012 102 0001059 11, para constar gque O
proprietdrio Luis Felipe Silva Pereira casou-se com Daiana Silva,
brasileira, dentista, CI RG MG-13.376.425-PC/MG, CPF
089.513.716-03, residente e domiciliada em Pouso Alegre-MG, em 28
de abril de 2.016, tendo sido adotado o regime da comunhdo parcial
de bens, passando o c¢bébnjuge virago a assinar-se DAIANA SILVA
PEREIRA. Dou fé. Ato: 4160, gquantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
17,74. Recompe: R$ 1,06. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 5,91.

ISS: R$ 0,00. Total: R$ 24,71. Poder Judicidrio - TJIJMG -
Corregedoria-Geral de Justicga, ne ordinal do oficio:
0000693040122, atribuigdo: Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N¢
selo de consulta: EFI22688, cédigo de seguranga

8407361622557569. Valor Total dos Emolumentos: R$ 17,74. Valor
Total do Recompe: R$ 1,06. Valor Total da Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 5,91. Valor Total Total do ISS: R$ 0,00. Valor

Total Final ao Usudrio: R$ 24,71. "Consulte a validade deste Selo
no site https://selos.tjmg.jus.br". Dig. por Nayla Gabrielle Neves
Amado.

R-15-2260 - 25/01/2021 - Protocolo: 107999 - 14/01/2021

CEDULA DE CREDITO BANCARIO - Conforme Cédula de Crédito Bancario,
datada de 14 de janeiro de 2.021 e respectivo Aditivo datado de 25
de Jjaneiro de 2.021; ambos n°s 0010187959, celebrados em Sao Paulo-
SP, o0s proprietdrios ELOISA ELENA SILVA PEREIRA; e, LUIS FELIPE
SILVA PEREIRA e sua mulher DAIANA SILVA PEREIRA, j& qualificados,
deram o 1imdével desta matricula, avaliado em RS 529.000,,9, em

2 '
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ALIENAQAO FIDUCIARIA a favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ sob o n° 90.400.888/0001-42, por sua agéncia de
Sdo Paulo-SP, para garantia da divida no valor de R$ 220.093,90,
contraida por LUIS FELIPE SILVA PEREIRA, CPF 052.656.606-07, a
saber: pagamento: pagdveis por meio de 240 parcelas mensais; wvalor
estimado da parcela: R$ 2.519,20; wvencimento: vencivel a primeira
parcela em 14/02/2021 e a dltima em 14/01/2041; juros
remuneratdrios efetivos: 1,0000% a.m. e 12,6825% a.a. Demais
Condig¢des nos termos da Cédula e do Aditivo. Dou fé. Ato: 4543,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.973,35. Recompe: R$ 118,39.
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.158,94.ISS: R$ 0,00. Total:
R$ 3.250,68. Ato: 8101, quantidade Ato: 13. Emolumentos: R$ 85,41.
Recompe: R$ 5,07. Taxa de Fiscalizagdao Judicidria: R$ 28,34.ISS:
RS 0,00. Total: R$ 118,82. Poder Judiciario - TJIMG - Corregedoria-
Geral de Justiga, n? ordinal do oficio: 0000693040122, atribuicgéao:
Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N2 selo de consulta: EFI22689,
cdédigo de segurancga : 4303388213782163. Valor Total dos
Emolumentos: R$ 2.078,27. Valor Total do Recompe: R$ 124,63. Valor
Total da Taxa de Fiscalizagao Judicidaria: R$ 1.194,58. Valor Total
Total do ISS: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usuario: R$ 3.397,48.
"Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg. jus.
br". Dig. por Nayla Gabrielle Neves Amado.

AV-16-2260 - 26/09/2025 - Protocolo: 127593 - 16/09/2025

INSCRIGAO IMOBILIARIA MUNICIPAL - Conforme requerimento datado de
15 de setembro de 2025, instruido com Boletim de Cadastro
Imobilidrio emitido em 03 de setembro de 2025, para constar que o
imével desta matricula € inscrito sob o n° 01.01.227.0432.001.

Dou fé. ato: 4135, quantidade de Atos: 1. Emolumentos: R$ 24,52. Recompe: R$ 1,85. TFJ: R$ 8,28.

ISS: R$ 1,23. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 35,88. Ato: 8101, quantidade de Atos: 4. Emolumentos: RS
36,32. Recompe: R$ 2,72. TFJ: R$ 12,24. ISS: R$ 1,80. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 53,08. . N2 selo de

consulta: JGP31706, Cédigo de seguranca: 0662777084903682. Dig. por Nayla Gabrielle
Neves Amado Pompeu.

AV-17-2260 - 07/10/2025 - Protocolo: 127675 - 24/09/2025

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Nos termos do Oficio n°. 590265/2025
- SANCHEZ E SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS, datado de 22 de
setembro de 2025, firmado pelo BANCO SANTANDER BRASIL S/A, neste
ato representado por RAFAEL BARIONI, CPF n° 225.389.398-60,
instruido com a prova da intimagdo por inadimplemento dos
devedores/fiduciantes ELOISA ELENA SILVA PEREIRA; e, LUIS FELIPE
SILVA PEREIRA e sua mulher DAIANA SILVA PEREIRA, j& qualificados,
e com as certiddes do decurso do prazo sem purgagcdo da mora
datadas de 09/07/2025 e 10/09/2025, respectivamente (protocolo n°.
126.231), bem como do comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo inter wvivos, no qual o imével foi avaliado para
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efeitos fiscais em R$529.000,00 (guinhentos e vinte e nove mil
reails), procede-se a esta averbacdo nos termos do artigo 26, §7°.
da Lei n°. 9.514/97, para constar a consolidagdo da propriedade
plena do imével objeto desta matricula em favor do
credor/fiduciédrio BANCO SANTANDER BRASIL S/A, com sede
estabelecida a Avenida Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2235,
Bloco A - Dbairro Brooklin Novo - Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ
sob o n° 90.400.888/0001-42, em virtude do ndo cumprimento da
obrigacdo. Em conformidade com o disposto no artigo 27 e seus
pardgrafos da Lei n° 9.514/97, a adgquirente devera promover os
leildes publicos para alienacdo do imével. O Referido é Verdade e

Dou Fé. ato: 4246, quantidade de Atos: 1. Emolumentos: R$ 2.954,59. Recompe: R$ 222,39. TFJ: RS

2.099,17. ISS: R$ 147,73. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 5.423,88. Ato: 8101, quantidade de Atos: 5.
Emolumentos: R$ 45,40. Recompe: R$ 3,40. TFJ: R$ 15,30. ISS: R$ 2,25. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 66,35.

Ne selo de consulta: JGP33312, Cdédigo de seguranga: 2930296802613642. Dig. por Nayla
Gabrielle Neves Amado Pompeu.

AV-18-2260 - 07/10/2025 - Protocolo: 127675 - 24/09/2025

CANCELAMENTO - Considerando a consolidacéo da propriedade
fiduciaria em favor da credora, conforme AV.17, supra, procede-se
a esta averbacdo ©para constar o cancelamento da ALIENAGAO
FIDUCIARIA contrato n° 0010187959, registrada sob o R.15, retro. O

Referido é Verdade e Dou Fé. ato: 4140, quantidade de Atos: 1. Emolumentos: R$ 98,41.
Recompe: R$ 7,41. TFJ: R$ 32,93. ISS: R$ 4,92. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 143,67. . N° selo de

consulta: JGP33312, Cédigo de seguranca: 2930296802613642. Dig. por Nayla Gabrielle
Neves Amado Pompeu.

O referido é verdade. Dou fé. Trés Coracdes-MG, 07 de outubro de
2025.

Certifico que constitui condig@o necessaria para realizagdo de atos de registro
ou averbagdo nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas
por escritura puUblica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justiga de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-
Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica
correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federagado, nos

termos do art. 5-A caput e $1° da Lei 15.424/04.

Ato: 8401, quantidade de Atos: 1. Emolumentos: R$ 26,97. Recompe: R$ 2,03. TFJ: R$ 10,25. ISS: R$
1,35. FIC: R$ 0,00. Total: R$ 40,60. Poder Judicidrio - TJIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n@
ordinal do oficio: 0000693040122, atribuigdo: Iméveis, localidade: Trés Coragdes. N2 selo de
consulta: JGP33312, cdédigo de seguranga : 2930296802613642. Valor Total dos Emolumentos: R$ 26,97.
Valor Total do Recompe: R$ 2,03. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 10,25. Valor
Total do ISS: R$ 1,35. Valor Total FIC: R$ 0,00. Valor Total Final ao Usudrio: R$ 40,60. "Consulte
a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"
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Denise Maria Socares — Oficiala de Registro

Cépia expedida por: Rute dos Santos Freitas.
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