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' —~Guarulhos, 21 de junho de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO N° 11 (em construgao), localizado no 1° andar (ou
2° pavimento) do BLOCO 12, do condominio denominado “PARQUE DOS
PASSAROS”, situado na Avenida Chiyo Yamamoto, com a area privativa |
construida de 42,240m?, a area comum construida de 5,139m?, perfazendo
a area total construida de 47,379m?, correspondendo-lhe o coeficiente de

 proporcionalidade de 0,12890% e a fragdo ideal de 0,0012890 no terreno
(que possui 36.305,88m?) e nas demais coisas de uso comum. Ao referido |
apartamento corresponde o direito ao uso de 01 (uma) vaga de carro,
descoberta e indeterminada, localizada na garagem coletiva situada no térreo
do condominio, a qual a municipalidade nao considerou como area construida
- tanto no projeto como no alvara, por ser area descoberta. Referido
apartamento localiza-se na parte anterior e do lado direito do bloco, e confronta
pela frente (de quem da entrada do bloco olha para o apartamento) com area
comum do condominio (onde no térreo situa-se a entrada do Bloco 12 e o recuo
em relagéo a parte da garagem coletiva); pelo lado direito com area comum do
condominio (onde no térreo situa-se o recuo do Bloco 12 em relagdo ao Bloco
13 e o centro de medigéo); pelo lado esquerdo com area comum do condominio
(hall de acesso aos apartamentos do andar e entrada do Bloco 12, a qual situa-
se no térreo); e nos fundos com o apartamento de final ‘2’.

INSCRICAO CADASTRAL: 073.40.05.0001.00.000-8 — 4rea maior.

ISTRO DE IMOVEIS
GUARULHOS

M.144.281 / AP.11 - BLOCO 12 - PARQUE DOS PASSAROS

PROPRIETARIA: PARQUE DOS PASSAROS INCORPORACAO E
CONSTRUGAO SPE LTDA., CNPJ/MF. n°® 40.630.077/0001-60, com sede na
Rua Arminda de Lima, n.20, sala 01, Centro, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.1 (de 02/09/2021 - mcorporagao) da matricula n°
144.281, desta Serventia.

Guarulhos, 21 de junho de 2022.

gcia de Oliveira Carvalho.

Substituta do Ofici(al

Prenotagéo n.377. 84‘3—56 13 de junho de 2.022.
Av.1 — TRANSPORTE ~ HIPOTECA: Consta no R.5 da matricula n.144.281,
que o objeto da presente encontra-se hipotecado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001 -04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para a garantia
5 da divida no valor de R$30.080.109,20, pagavel na forma do titulo.
Selo digital: 1114843E1000000048817522V
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Guarulhos, 21 de junho de-2022. Co S
Substituta do Oficial , Ana Lucia de Oliveira Carvalho.

Prenotacéo n.377.843de 13 de junho de 2.022.

Av.2 — CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Averba-se o cancelamento da
hipoteca mencionada na Av.1, a vista da autorizagdo contida na escritura
particular, (art. 671 da Lei Federal n. 4.380/64) firmada em 09/06/2022, pela
credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada).

Selo digital: 111484331000000048817722D

Guarulhos, 21 de junho de §022. g 2

Substituta do Oficial na Lucia de Oliveira Carvalho.

(" —> B

Prenotagao n.377.843de 13 de junho de 2.022.

R.3 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular mencionada na Av.2, a
proprietaria (PARQUE DOS PASSAROS INCORPORACAO E CONSTRUGAO
SPE LTDA., ja qualificada) VENDEU o bem objeto da presente, pelo valor de

R$232.752,00 (duzentos e trinta e dois mil e setecentos e cinquenta e dois
reais) para FERNANDA GONCALVES DE LIMA, brasileira, solteira, maior,

agente administrativo, RG. 49.822.648-7-SSP/SP, CPF/MF. 467.379.118-54,

residente na Rua Rio de Janeiro, n. 119, Jardim Real, em Aruja/SP. Do prego
acima, a quantia de R$10.623,76 foi paga mediante saque do FGTS da
adquirente.

Selo digital: 111484321000000048817822D

Guarulhos, 21 de junho de 2022. gm

Substituta do Oficial __ () Lucia de Oliveira Carvalho.

£

Prenotagéo n.377.843;d€ 13 de junho de 2.022.

R.4 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada na Av.2,
a proprietaria (FERNANDA GONCALVES DE LIMA, ja qualificada) ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével (em conformidade com a Lei Federal n.
9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF —
inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$146.524,43 (cento e quarenta e seis mil, quinhentos e vinte e quatro reais e
quarenta e trés centavos) a ser paga em 360 parcelas mensais e sucessivas,
no valor de R$981,64, vencendo-se a primeira delas em 11/07/2022, e as
demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com taxas de juros nominal

de 6,5000% e efetiva de 6,6971% ao ano, calculadas pelo Sistema Francés de
Amortizagédo Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e condi¢des. O

.- continua na ficha 02 -.
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- valor atnbundb ao imoével para os fins do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi

R$202.752,00.
Selo digital: 111484321000000048817 : .
Guarulhos, 21 de junho de2022. _ o
Substituta do Oficial Lucia de Oliveira Carvatho.
' _/ .

N

Prenotagdo n° 401.571, de 14 de dezembro de 2023.

Av.5 MM_EM MATRICULA ~ INSTITUICAO DO
: _@_N_Q@II_[N_I_Q_ Tendo em vista a averbagao da construqao e a instituicdo e

especificagdo parcial do condominio, objetos da Av.8 e do R.9 da matricula

n° 144.281, respectivamente, esta ficha auxiliar passa a constituir a matricula n°

151.587, do condominio denominado “PARQUE DOS PASSAROS”, referindo-

se ao apartamento n° 11 do Bloco 12, ja concluido, recebendo o respectlvo

prédio o n° 620 da Avenida Chiyo Yamamoto.

Selo digital: 1114843110000000702910240

Selo digital: 111484331 000000 247

Guarulhos, 08 de janeiro ge? hﬂ?‘

Substituto do Oficial l[',’ i
Prenotagédo n°434.921, de 19 de agosto de 2025.
Av.6 - ONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a propriedade
do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a seu
requerimento, protocolado em 19/08/2025 sob n°434.921, notifiquei a fiduciante
(FERNANDA GONCALVES DE LIMA - qualificada no R.3) para satisfazer, no
prazo de quinze dias, as prestagGes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que a fiduciante tenha
purgado a mora. Esta averbagédo é feita a vista da prova do pagamento pela
fiduciaria do imposto de transmiss&o inter vivos, o qual acompanhou o
requerimento firmado pela fiduciaria em 16/12/2025. O aperfeigopamento do
procedimento executério administrativo fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exequente (credora), da obrigag&o contida no artigo 27 da Lei 9.514/97,
redacdo dada pela Lei n® 14.711/23 cujo teor é o seguinte: “Consolidada a
propriedade em seu nome, o fiducidrio promovera leildo publico para a
alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias, contado da data do
registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lei.”
> | Selo digital: 1114843310000001027988261
Guarulhos, 09 de janeiro de 2026.

Raul Lima de Almeida Junior.

"continua no verso"

R7

Pagina: 0003/0005




RNKT7KEKERT7R2K84AR8N

5 DRNERD FCALFREGSTR) FIMOVE DA COARCADE LARLAS-

Rua Dona Qlnda de Alugueraue, 157« Centro - CEP 07L10-060 - Fone (1) 24640935

eeeeeeeeeeeee
Mamuel Sanches de Almeida - Oficia

[CNM: 111484.2.0151587-38|

matricula ficha
[_ 151;58ﬂ [‘ 2 _]
— verso- ) ' _ -
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

r.org.br/docs/UJKN3-JKQ8A-M7W99-R7EPK

sinador-web.on

Valide este documento clicando no link a seguir: https://as

Pagina: 0004/0005




RNKT7KEKERT7R2K84AR8N

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UJKN3-JKQ8A-M7W99-R7EPK

Valide aqui
este documento

RIVERO OFCAL F REGTADDEMOVES DA COMARCA D CARULA -

Ru3 Dona Oinda de Albuguerque, 157 - Centro- CEP 07110-060 - Fone 1) 2464-0935

Manuel Sanches de Almeida - Ofical

ICERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
kertificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Proviséria n. 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico. Al
presente refere-se aos atos praticados até o dia imediatamente anterior 2 emissdo. Guarulhos-SP, 12 de janeiro de 2026. (Ana Licia de Oliveira Carvalho-Substituta do Oficial).

Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao IPESP.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: RS 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.PGb...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
Certiaode st pratado profocclo 434921 Cowote: | |INNMIMIRMMIANIL ~ (pasiv: coosrooos
1401082
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Selo digital:
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